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EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO
DE SEVILLA, S.A. - EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

BALAMCES AL 31 OE QICIEMBRE DE 2016 v 2016

{Eures)
Malas du by Elerticlo Efereicio heotas Jals Ejercisio Ejetciclo
AGTIVO Mamaria 2016 20135 PATRIMOQHIQ HETO Y PASIVO Mamierha 2018 2016
ACTIVO HO CORRIENTE 230.111.010] 225220 203 PATRIMONIC RETO {Heta 10) 153891 6 159 BO5.T14
Inmovilizade Inlangizle {hela §) 4435502 1841.408|  Fondes Proples 66.145.15)
Concesanss 4126 343 ERLYE- )
Patan'es Eierd Hs
Aphcacangs mlormitass 0167 ELE Topl ) Capilal 13130182 i1 015182
(nmowilizado Katarisl {Hola §) 2595313 282540 Reservas 52.768 158 52 246.0%2
Tarmanas y Conslnuooras 2 26 ¢H FEAY R ET] Lagaly estaiearas 4973 %37 4973937
INS1Elacnas 15A a5 ¥ GIr0 Wi Lada matenal 1B2 650 PIERES 2 Llras fewenas 47 i1 181 47 292 0645
lavoerslonas inmobiliales {Hola T) 184 797 595 175935 {60 Rosyllado dal Ejeiciclo 248 843 502 315
Tamonas 29239193 27 286 035
Consingsords 1585 533 364 113624 25) Subvénclones, Teanslerencias, Qonacionzs y Legades Recibidos 93,748 459 28.028.154
PR S0 ma % o mole 308 BN CLrE) 12243 14 £a2
Inversionas Financleras aLargo Plato {Hata B) 15 115041 41.851.473 PASIVO HO CORRIENTE 69203794 78 377 389
Iastromanisg do patnoan.d 30D Ry
Crédilds a 1eiceras FYE ] 112039 Provisionas a Lacgo Flato {Heta 11} 2501.198 2 530454
Clres acags lirans sms AI7ABVEG? A1 235 424 Ob! gacargs paf prettacarss a Lago £'are al pareioal 5 265 9065
Crras provsorss 28¢5 9233 2575180
Activos perimpuastos difaridos [Nola 13} 168 15¢ 165 844
Coudzs a Largo Plaze {Heta12.4) 66302 598 15796915
Ceudas <on eat dades da crddto $1670 428 71482 349
ACTIVO CORRIENTE d1.150 130 83710.128 Crros pasnas fraramos 4402 168 4 314466
Exlslenclas (Hota 9} 22018458 15 807 240
Tarmenos y s0%aies 1602628 1875915
Edificios e Consirucean 455 104 445178 PASIVO CORRIENTE 42166 102 50743401
Ed-fiems construdos 19 B33 550 24253725
AnbCipds 4 provesdaes 180525 59 304 Piovisionss x Corto Plato [Mora 12) 6524682 6.77% 164
Daudores Comearclales y Obras Cuentas & Cobrar 13,816 222 14733140 Dzudas a certo plazo [Nata 12 2} 207484 11809 233
Clanles por vanias y (rastatones da sanciy {Neta 8) 9331958 12516 310 Deudas W 33des de crenio 8402 832 13714577
Daudores wanas 393€£D 412 360 Cirps pasans hrans aros 16524 322 20097 73
Parsaral 321438 41433
Ctros ¢tddidos con lag Administraciones P D (Hota 13) 1738 %50 1813 264
Acclonstas {sotos) por desembolsss eungidos 215060 9 Acreedgres Comarclales y Olias Guenlas aPagar 7664575 10154 752
Prosecdores G020 184 B 2¢6 178G
Invaralones Financigias a Core Plaze 2259403 7851204 ACIEedirgs \anos 1002 760 w00 Gaz
Otros actngs Lnand 508 2219423 76512 Parearal 708158 265 029
ltas JzudAs Can s Adr nosrracar 65 Pubhicas (Hota 13} 254 248 297 <80
Efectivo y ©ires Aclives Liquides Equivaienlss 3238.849 4568 769 £ gnsde lanias 179 245 435 045
Tesarena 322899 4668 269
_Joral AcTi/o 271 281.740] 288 910,434 TOTAL PATRIMONIC HETO ¥ PASIVO 271 261.740] 248 910454

L4 Welas 1 217 ¢ascinap 2 la Memorts acjurta Formia para edegrart s ¢al batinee & shuazlen al 31 o dizieentin e J016
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EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELC Y EQUIPAMIENTO
DE SEVILLA, S.A. - EMVISESA - {Sociedad Unipersonal)

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
CORRESPONDIEMTES A LOS EJERCICIOS ANUALES DE 2016 Y 2015

(Euros})
Notas dola Ejerciclo EJerciclo
Marmotla 2016 2016
QPERACIOHES CONTIHUADAS
Importe note de la ¢ifra do negoclos [Mota 14) $4.101.163 24.067.3%6
Venlas 6515412 14 300339
ingresos por arrendam:anios 7258142 579810
Prestacionss do servic:os 327 604 2.968 886
Varlaclon de exlstonclas de productos tesminados y en curso de fabricacién {Hota 9) (17.786.827) (18.486.681)
Exlstenclas do propiociones an cursa y ediflclos conslruldes Incerporados a las inversiones
Inmeblllarlas o Inmovillzado matoslal {Helagy7?) 13.646.168 §.859,698
Agrovisionamlenios {Hota 14) 1.818.224 (1.322.627)
Consumo do edificios adquindos - GZ.4562
Consuma de lerrencs y solares {247.838) {224)
Obras y servicios reabizados poi terceros {85.784) (577.608)
Translerencia de inmovibzado a exstencras (Hota 6y 7} {1.142.487} {1.811685)
Delenoro de existencias {Hota 9) 3.292.333 1.004.428
Mros Ingresos de oxplotaclén 699,295 2.701.792
ingresos accesenos ¥ owos de gastdn cornents 115.956 176 589
Subvenc:ones de explolackdn incorperadas al resuitado del ejercicio {Ho1a 10) §82.340 1.926.20)
Gastes do personal {Hota 14} {6.045,201] [5.364.496)
Sueldos, salanos y asimiados {3.849.598) {4.142.169)
Cargas sotialgs {1.196.003) (1212327
Otros gastos de sxplotaclén (3.793.326) {6.043.132)
Servicios exlerioras {2.739.307) (3398 476)
Trbutos {706.313) {1.454 385)
Pérdidas, dateriore y vanac-dn de previs:onas por 0péracionas comerciales (Hota 14} {337.307) (1.167 585}
Olros gastos da gesudn comente (10,399} (22.886)
Amortiza¢lén del Inmovilizado [Hota b,6y7) (4.008.726) [3.916.919)
Imputaclén da subvenclenas ytransferoncias de Inmovllizado no firanclere y olras (Heta 10) 1.809.374 1.806.683
Excosos da provislones {Hota 11} - 3.307.760
Deterioro y resuitade por anajenaclonas del Inmovllizade . 383.068
Delerioros y pérd:das (Hota 5,8y 7) - 383.055
Resuilades por enajanacionss y olros - -
A1 RESULTADO DE EXPLOTACION 1.406.444 3.002.268
Ingresos financieros 618.349 272,670
Capiahzacibn 6o gastos ingnoeros como mayor valor ds exislencias (Hota 12.2) 932 4661
Do valores negociables y olros inslrumentos nancieros
En lercaros 517.417 287 909
Gastos financleros {1.677.483) [2.722.067)
Por deudas con t&rcaros {1.677.463) (2.722.067)
A.2 RESULTADO FIHANCIERO {1.169.414) {2.449.497)
A3 RESULTADO ANTES DE IMPUESTGS _ 247.330 §52.768
Impuastos sohre benoficlos {Hota 14) {687) {60.443}
A4 RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERAGCIOHES CONTIRUADAS 246.643 §02.316
A5 RESULTADO DEL EJERCICIC i 246.643 02316

Las Holas 1 4 17 descritas en )z Memoriz adjunta forman parte Integrants de la cuents de pérdidas y ganancias correspandienle al elercicio 2016
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EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO DE SEVILLA, S.A.
- EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
DE LOS EJERCICIOS ANUALES 2016 Y 2015

A} ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
DE LOS EJERCICIOS ANUALES 2016 Y 2015

{Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
- Memoria 2016 2015

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias {l) 246.643 ~502.315
Ingresos y gasles imputados directamente al patrimonio neto

- Subvenciones, transferencias donaciones y legados {Nota 10) 112.001 ~326.905
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto {i}) 112.001 _326.905
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

- Subvenciones, donaciones y legados (Nota 10} (2.391.714) {3.731.888)
Total transferenclas a la cuenta de pérdidas y ganancias (1ll) (2.391.714) {3.731.8886)
Total de ingresos y gastos reconocidos (1+11+11) B {2.033.070) (2.902.666)

Las Notas 1 a 17 descritas en la Memoria forman parte integrante del estado de ingresos y gastos recongcidos correspondiente al ejgrcicio 2016
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GLASE 87

EMPRESA MUNICIPAL. DE VIVIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO DE SEVILLA, S.A.
- EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

ESTADOCS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
DE LOS EJERCICIOS ANUALES 2016 Y 2015

B) ESTADO TOYTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

{Evros)
Resultado Subvenclones, donaclones

| Capital Reservas def ejorciclo y legados recibidos Total
Saldo Iniclal del ejercicio 2015 11.015.182 51.696.709 570.344 99.431.146 162.712.380
Total Ingresos y gastos reconccidos - - 502.315 (3.404.981) (2.902.666)
Olras variaciones del palrimonio neto

- Distribucion del resultado - 570.344 (670.344) )
Saldo flnal del ejerciclo 2015 11.045.182 52.266.053 502.3716 96.026.764 159.809.714
Tolal Ingresos y gastos reconoecidos - 246.643 (2.279.713) (2.033.070}
Olras variaciones del patrimonio neto

- Aumentos de capital 2.115.000

- Distribucién del resultado - 502,315 {502.315) - -
Saldo flnal del ejercicio 2016 13.130.182 52.768.268 246.643 93.746.451 169.6891.644

tas Notas 1 a 17 descritas ¢n la Memoria forman parte integrante del estado tolal de cambics en el patrimonio nelo carrespondiente al gjercicio 2016
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EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO DE SEVILLA, 5.A.

- EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DE L.OS EJERCICIOS 2016 Y 2018

315288

Resultado del ¢jerciclo antes de impuegstos
Alustes al resultado:

- Amaorlizacion del inmovilizado

- Carrecciones valoralivas por delerioro

- Variacidn de provisiones

- Imputacion de subvenciones

- Ingresos financieros
- Gastes financieros

- Otros ingresos y gastos

Cambios en el capital corriente

- Existencias

- Deudares y olras cuenlas a cobrar
- Qlros activos corrientes

- Acreedores y clras cuentas a pagar
- Olros pasives corriantes

- Pagos deinlereses
- Cobros de inlareses

Pagos por inversiones

- Inmovilizado intangitle

- Inmovilizado material

- Inversiones tnmaobiliarias
- Olros aclivos financiaros
Cobros por desinversiones
- Inmovilizade material

- Inversiones inmotiliarias
- Otros aclives linanclergs

- Emisién da ofras deudas

- Davolucidn y amordizacién de oiras deudas

Efeclivo 0 equivalentes al comianzo del ejercicio

(Euras)
Ejarcicio Ejercicio
2016 20156

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (i) 3.193.924 5.817.036
247.330 552.758
{176.902) {894.126)
4.008.725 3.915.911
{3.020.959}) 160.316
65.042 (3.687.964)
{2.301.714) (3.731.886)

- Resultados por bajas y enajenacionas dol inmovilizado - -
(516.349) (272.570)
1.677.463 2.722.067

- Variacién de valer razonable en instrumentos financieros - -
4.061.238 8.681.344
5.429.304 14.322.608
1.675.742 (3.245.986)
(3.043.808) {2.395.278)
Otros flujos de efectlvo de las actividades de explotaclén {935.742) (2.522.941)
(1.523.305) (2.722.067})
517.417 267.909
- Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficlos 70.1406 {68.783)
FluJos de efactivo de las actividades de explotaclén 3.193.924 5.511.607
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (1) 5.386.048 804.088
(37.491) (838.164)
(1.843) (588.010)
(27.885) (21.181)
(7.963) (228.873)
5.422.639 1.642.252
5,422,539 1.642 252
Flujos de efectivo de las actividades de lnversién 5,386,048 804,088
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAGION (IlI) (10.008.322) (4.246.820)
Cohros y pagos por instrumentos de patrimonlo 3.499.667 11.206.616
- Subvenciones, denaciones y legados racibidos 3.499.567 11.208.516
Cohros y pagos por Ingtrumentos de paslvo financlero (13.5607.889) (16.462.336)

- Emisidn de deudas con entidades de crédilo - -
- Davolucién y amorizacion de deudas con anlidades de crédito {13.072.108) {14.134.607)
{435.781) (1.317.729)
Flujos da efectlvo de las actividades de financiacidn {10.008.322) {4.2456.820)

EFECTO DE LAS VARIAGIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (1V) - -
AUMENTOIDISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES {I1+11+111¢1V) {1.429.350) 2.375.303
4.668.269 2.262.966
3.238.919 4.660 269

Efeclivo o equivalentes at final del sjercicio

Las Notas 1 a 17 descrilas en la Memeria forman parte inlegrante del estado lotal de cambios en ef palrimonio nelo correspondiente 2l ejercicio 2016,
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Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2016

Actividad de la empresa

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. -EMVISESA se constituyd el 12 de mayo
de 1987, con la denominacién social de Empresa Municipal de la Vivienda de Sevilla, S.A, -EMVISESA, en
ejecucién de un acuerdo del Pleno del Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla de fecha 8 de mayo de 1987, como
continuadora del servicio prestado hasta dicha fecha por el Patronate Municipal de la Vivienda de Sevilla {(en
adelante el Patronato).

La Sociedad tiene como objeto fundamental facilitar el acceso a la vivienda a los niveles de renta inferiores, en
cumplimiento del principio basico de la constitucién espariola.

El capital social de EMVISESA quedd integrado por la tolalidad del patrimonio especial afeclo hasta dicha fecha
a los fines del Patronato, que se lransfirid como tal unidad pattimonial independiente a EMVISESA como capital
fundacional de la misma. Por consiguients, el citado patrimonio conformd, en su activo y pasivo, el balance de
constilucién de EMVISESA, que quedd como cortinuadora de la actividad anteriormente desarrollada por el
Patronato.

El objeto social aprobado por la Junta General Ordinaria de la Sociedad, en su sesion celebrada con fecha 15 de
febrero de 2008, y elevada a plblico el 27 de febrero de 2008, [0 constituye la prestacion de los siguientes
Sernvicios:

a) Promocionar, gestionar, construir y rehabilitar viviendas y otros inmuebles con algun régimen de proteccidn,
de libre promocidn o titularidad municipal, obras de urbanizacion en terrenos municipales ¢ adquiridos por la
Sociedad. La gestién, urbanizacidn, pramocién y construccidn podra realizarse contratando su ejecucion a
empresas especializadas, aplicando al efecto sus fondos propios o cualesquiera que obtenga con dicha
finalidad, asumiendo, ademas, los convenios para la construccion de viviendas gue aulorice la legislacion
vigente.

b} Actuar como medio propio y servicio técnico del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla y sus entidades y
organismos publicos, en los lérminos contemplados en la Ley 30/2007, de contratos del Sector Publico, y

demés normativa que la complemente, desarrolle o sustituya, para cualesquiera encomiendas vy en
cualesquiera condiciones de adjudicacion de contratos en las materias comprendidas en su objeto social.

¢)  Gestion del Patrimonio Municipal del Suelo, en los téminoes legalmente establecidos,
d}  Actuar como agente urbanizador.
g) Vendery alquilar los citados inmuebles.

f)y  Comprar, vender o permutar suclo en el término municipal, asi como promacionar el mismo conforme a los
usos permitidos en el planeamiento urbanistico.

g) Vender, alquilar y permutar la propiedad y ceder el dereche de superficie del suelo municipal que et
Ayunlamiento aporle a la Sociedad, asi como el suelo que pueda adquirir por cualquier ctro titulo.

h)  Explotar directamente cualquier actividad en promociones que realice.

2
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Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, $.A. -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales

i} Conlralar la realizacion de obras, encargoes de proyectos y de gestion, tanto 1écnicos como juridicos, ya sean
respecto de {a propia gestion urbanistica como para la construccién de viviendas, urbanizaciones o
cualesquiera oiras infraeslrucluras municipales.

i) Promover ante el Ayuntamiento u otras Administraciones instrumentos de planeamiento en areas en que,
por necesidades urbanisticas o para desarrollar una promocién, fuera conveniente.

k)  Suscribir convenios que puedan coadyuvar al mejor éxilo de la gestion en fines y objelivos de ta Sociedad.
I}  Formar parte de empresas o entidades publicas, privadas o mixtas.

m) Concertar todo fipo de créditos, hipotecas, recibir ayudas y subvenciones de cualquier entidad,
Administracién y organismo pdblico.

n)  QGeslionar y ejecutar las adjudicaciones de viviendas y otros inmuebles,

0) Realizar asistencias técnicas 0, en su caso, gestionar, contratar o gerenciar aquellos desarrollos urbanisticos
ylo contrataciones gue se le encomienden, por parte del propio Ayuntamiento de Sevilla o por otras entidades
publicas en las que éste participe, sea o no propietaria de los respeclivos suelos,

p} Lainvestigacion, informacién, asesoramiento y colaboracion en estudios y actividades técnicas y formativas
relacionadas con su objeto social.

La Sociedad pedra desarrollar las aclividades integrantes del objeto social, total o parcialmente, de modo indirecto,
mediante la litularidad de acciones o participacienes en sociedades o entidades con analogo objeto.

Asimismo, la Junta General Ordinaria de la Sociedad, en su sesidn comentada anteriormente de 2008, acordd el
cambio de denominacion social de la Sociedad, que pasé a denominarse "Empresa Municipat de Vivienda, Suelo
y Equipamiento de Sevilla, Sociedad Anénima” (EMVISESA), quedando reflejada de manera mas exacla su objeto
social y {a inclusién expresa, como actividad integrante del objeto social, la de actuar como medio prapio y servicio
técnico del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla y sus entidades y organismos publicos.

Dadas las aclividades a las que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion al
patrimonio, situacién financiera y los resullados de la misma. Por esle motivo, no se incluyen desgloses especificos
en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacién de cuastiones medicambientales.

Bases de presentacién de las Cuentas Anuales

2.1 Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

= R A Ay,
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GLASE 8°

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, 5.A. -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales

. Caodige de Comercio y la restante legislacion mercantil.

° Plan General de Contabilidad aprobade por el Real Cecrelo 1514/2007 y sus adaptaciones sectoriales
y. en particular, al Plan General de Empresas Inmobiliarias y Construcloras, en todo lo que no contradice
el R.D. anterior.

s Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instilulo de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

. El resto de la nommativa contable espadiola que resulte de apiicacion.

imagen fiel-

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de tos registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los
principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habides durante el
correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad, se someteran a la aprobacion por el Acclonista Unico, estimandose que serdn aprobadas sin
modificacién alguna. Las cuentas anuales del ejercicio 2015 fueron aprobadas y depositadas en el Registro
Mercantil de Sevilla.

Principios contables no obligatorios aplicados-

No se han aplicado principics contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado
eslas cuentas anuales leniendo en consideracidn la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacion obligatoria que tienen un efecto significative en dichas cuentas anuales. No existe ningUn principio
contable que siende obligatorio, haya dejado de aplicarsa.

Aspectos criticos de fa valoracion y estimacién de la incertidumbre-

En la elaboracion de las cuenlas anuales adjuntas se han ulilizado eslimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromises
que figuran registrados en ellas, Basicamente estas estimaciones se refisren a:

e La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

o Lavida Gtil de los aclivos materiales e intangibles.

o El céloulo de provisiones.
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Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, 5.A. -
EMVISESA - {(Sociedad Unipersonal}

Memoria de las Cuentas Anuales

A pesar de gue estas eslimaciones se han realizado sobre |la base de fa mejor infcrmacién disponible al
cierre de los ejercicios 2016 v 2015, es posible que aconiecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas {al alza 0 a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de

forma prospectiva.

Comparacion de la informacién-

La informacién conlenida en esta memoria referida al ejercicio 2016, se presenia a efectos comparativos con
la informacion de 2015,

Agrupacién de partidas-

Determinadas partidas el balance, de la cuenla de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprensidn, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en
las correspondientes notas de ta memaoria.

Correccion de errores-

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no se ha delectado ningdn error significalivo que haya
supueslto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2015,

3. Distribucién del resultado
La propuesta de dislribucidn del resultado del ejercicio gue el Consejo de Administracion de la Socledad sometera
a la aprobacién del Accionista Unico es la siguiente:
Euros
Bases de reparto
Pérdidas y Ganancias {Beneficios} 246.643
Distribucion
Reservas voluniarias 246.643
246.643
4. Normas de registro y valoracion

Las principales normas de valoracidn utilizadas por la Sociedad en la elaboracidn de sus cuentas anuales para el
ejercicio 2016, de acuerdo con tas establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:
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inmovilizado intangible-
Esle epigrafe del balance adjunto al 31 de diciemhre de 2016 recoge:

° Los importes satisfechos en relacion con la adquisicion de delerminados programas informaticos. Las
aplicaciones informaticas se amortizan linealmente en un periodo de 4 anos.

¢ La propiedad industrial que se amortiza linealmente en un perfodo de 10 afos.

o La concesién demanial de las parcetas R1 y R2 del Estudio de Detalle "Recinto de Ferias y
Exposiciones” por importe de 14.265.377 euros, las cuales se encuentran deterioradas por importe de
10.025.984 euros, se amorliza linealmente en un periodo de 75 afios.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2016 por el cancepto de
amorlizacion del inmovilizado intangible ha ascendido a 206.149 euros (283.024 euros en 2015).

Inmovilizado material-

El inmovilizade material se valora inicialmente por su precio de adquisicidn o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumutada y las pérdidas por deterioro, si las
hubiera.

Los gaslos de conservacién y mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en
que se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad
o eficiencia o a alargar la vida dlil de dichos bienes se regisiran como mayor coste de los mismos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material de uso propio asi como las construcciones de las inversiones
inmobiliarias siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los actives entre los afios de vida il
eslimada, segun el siguiente detalle:

Afos de
vida Otil
oslimada
Canstrucciones 250680
Mobiliario y enseres 10
| Equipos para procesos de informacién 4

Al cierre de cada ejercicio, siempre que existan indicios de pérdida de valor, ta Sociedad procede a estimar
mediante el denominado “Test de deteriore” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. El importe recuperable se
determina como el mayor imporle enire el valor razonable menos los costes de venta y el valer en uso,
considerando asimismo el importe de las subvenciones concedidas para la financiacion de estos activos,
pendientes de impulacion a resultados,

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2016 por el concepto de
amortizacion del inmovilizado material ha ascendido a 173.606 euros (173.422 euros en 2015).
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inversiones inmaobiliarias-

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance recoge los valores de lerrenos, edificios y otras
consirucciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alguiler, bien para oblener una
plusvalla en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el fulure en sus
respectivos precios de mercado.

El coste de adquisicidn de fos lerrenos y solares y fas obras en curso asl como las promocionas terminadas
destinadas al arrendamiento figuran en los epigrafes “Terrenos”, “Inversiones inmobiliarias en curso™ vy
"Conslrucciones", respectivamente, de las inversiones inmobiliarias. Los terrenos recibidos mediante cesion
graluita se valoran a su valor venal con abono al epigrafe “Subvenciones, donaciones y legados recibidos”
del Patrimonio Neto (véase apartado } de esta misma Nota).

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en apartado b) de esla Nota, relativa al
inmovilizado material.

La Sociedad reclasifica una inversion inmebiliaria a inmovilizado material cuando comienza a ulilizar el
inmuseble en la produccién o suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos.

La Sociedad reclasifica una inversion inmabitiaria a existencias cuando inicia una obra encaminada a producir
una transformacion sustancial del inmueble con la intencidén de venderlo.

La Sociedad reclasifica un inmovilizado material a inversidon inmobiliaria cuando deja de utilizar el inmueble
en la produccién o suministro de bienes o servicios ¢ bien para fines administrativos y se destine a obtener
rentas o plusvalias 0 ambas.

La Sociedad reclasifica una exislencia a inversion inmobiliaria cuando el inmueble es objeto de arrendamiento
operalivo.

Al cierre de cada ejercicio, siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar
mediante el denominado "Test de deleriore” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan ef valor
recuperable de dichos aclivos a un importe inferior al de su valor en libros, neto de las subvenciones que los
financian y que estan pendientes de imputar a resultados. El importe recuperable se determina como el valor
actual de las rentas de alquiler estimadas menos los costes asociados a las mismas.

El cargo a la cuenta de perdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2016 por el conceple de
amoriizacién ds las inversiones inmabiliarias ha ascendido a 3.628.970 euros (3.459.465 euros en 2015).

Arrendamientos-

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad def activo objeto det conlrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operatives.

0,03 _EUROS OM1815H294
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Arrendamiento operafivo

Los ingresos y gaslos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naluraleza,
incrementado por el importe de los costes del contralo directamente imputables, los cuales se reconocen
como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio ulilizado para e! reconocimiento de los
ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro ¢ pago gue pudiera realizarse al contratar un arrgndamiento operalivo se tratard como un
cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que
5& cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

Permutas da activos-

Se entiende por "permuta de activos” la adquisicién de activos materiales o intangibles a cambio de la entrega
de ofros activos no monetarios o de una combinacion de éstos con activos monetarios.

Como norma general, an operaciones de permuta con caracter comeicial, el activo recibido se valora por el
valor razonable del activo entregado mds, en su caso, las contrapartidas monelarias que se hubieran
entregado a cambio. Las diferencias de valoracién que surgen al dar de baja el elemento entregado a cambio
se reconocen en la cuenla de pérdidas y ganancias.

Cuando la permula no tenga caracter comercial, el aclivo recibido se valora por el valor contable del bien
entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite
del valor razonable del activo recibido si éste fuera menor.

Existencias. Terrenos y solares-

Los terrenos y solares se valoran a su coste de adquisicidon que incluye, en su caso, los gastos legales de
escrituracion, regisiro e impuestes; las indemnizaciones de desalojo salisfechas; los costes de derribo de las
edificaciones existentes asi como los de desescombro y cerramiento de solares; el coste de los estudios
técnicos sobre las caracteristicas de los terrenos y de los estudios urbanisticos de detalle; los costes de
reparcelacion y los gastos de vigilancia,

Ds acuerdo con la practica generalmente aceptada en el sector, la totalidad de terrenos y solares se clasifican
dentro del activo corriente aungue en su mavyor parte el perfodo de construccion de los mismos es superior
aun afio.

Al cierre de cada egjercicio, la Sociedad procede a eslimar mediante el denominado “Test de deterioro” la
posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe
inferior al de su valor en libros. El importe recuperable se determina como el mayor importe enire el valor
razonable menos los costes de venta y el valor en uso, considerando asimismo el imporie de las
subvenciones concedidas para la financiacién de estes aclives, pendientes de imputacion a resultados.
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Existencias. Edificios en construccion, Edificios construldos y Deterioro-

Eslos eplgrafes se hayan valorados a su precio de coste o valor de realizacion, el menor. El precio de coste
anteriormente indicado incluye los costas directamente incurridos en relacion con las diferentes promociones
{proyectos, licencia de obras, ceriificaciones de obra, gastos legales de declaracién de cbra nueva e
inscripcion registral, elc.), asi como los gastos financieros devengades por (a financiacion de caracter
especifico obtenida para financiar cada una de las promociones emprendidas. Sin embargo, la citada
capitalizacion de gastos financieros cesa en el momerto en que como consecuencia de demaoras ¢ ineficacias
se produce una paralizacién o alargamiento en el proceso de construccion inicialmente previsto,

La Sociedad, una vez iniciada la construccién, incluye en al valor de los edificios en construccion el valor de
los solares sobra los que se esta construyendo.

Al cierre de cada ejercicio, la Saciedad procede a eslimar mediante el derominado "Tes! de deterioro” la
posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe
inferior al de su valor en libros. El importe recuperable se determina como el mayor imporie entre el valor
razonable menos los costes de venta, considerando asimismo el imporle de las subvenciones concedidas
para la financiacion de estos actives, pendientes de imputacion a resuifados (véase Nota 9).

Asimismo, la Sociedad dota las provisiones correspondientes a las pérdidas en que estima incurrir en las
promociones ya compromelidas, tan pronto se conocen (véase Nota 11).

Durante les ejercicios 2016 y 2015 se han aclivado en existencias 932 y 4.661 euros, por capitalizacion de
gaslos financieros.

Instrumentos financieros-

Activos financieros

Clasificacion-

Los activos financieros que posee la Sociedad son, basicamente, préstamos y partidas a cobrar originados
en la vanta de bienes o en la prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no
teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia
fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

Valoracién inicial-

La Sociedad no registra la venta ni las cuentas a cobrar por las adjudicaciones efectuadas, tanto de viviendas
de promocion publica como de proteccion oficial, hasta el momento de la firma de la escritura publica de
compraventa. Consiguientemente, la Sociedad Unicamente registra a parlir de dicho momento las cuentas a
cobrar correspondientes a los importes pendientes de pago por los compradores.
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CLASE

1
{

Para tas viviendas de proteccién oficial en venta financiadas con préstamos bancarios hipotecarios, la
Sociedad registra como “Deudas con enlidades de crédito” el importe dispuesto de préstamos con destino a
la financiacion de estas viviendas. En el momento de la enirega de las viviendas, los compradores de Ias
mismas proceden a subrogarse en los préstamos hipotecarios. De acuerdo con este criterio de presentacion,
los anticipos recibides de clientes antes de la entrega de las promociones se contabilizan con abono al
eplgrafe "Anlicipos de clientes” del capitulo "Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” del Pasivo
Corriente.

Los contratos de vanta o de promesa de venta de las viviendas de promocion plitlica establecian, en general,
las siguientes condiciones para el cobro de los mismos

1. Una primera entrega a cuenta como aporiacion inicial el adjudicatario, que para las viviendas de
promocion pliblica suponian como méximo hasta el 5 por ciente del precio de venta de la vivienda, y

2. El resto mediante un préstamo, que en el caso de las viviendas de promocion publica es a 25 afos de
plazo y a un tipo de interés del 5% anual, en cuotas crecienies en un 4% anual.

Las deudas de clientes con vencimienlo aplazado, excepto las correspondienles a viviendas de promocion
publica, devengan, por regla general, los correspondientes intereses, recogiéndose en el activo del balance
adjunto en base al devengo segun el tipo de interés efectivo, mencs los pagos realizados, el importe nato de
las cuentas a cobrar.

Valoracién posferior-
Los préstamos y parlidas a cobrar se valoran por su coste amortizado, es decir, el importe inicial mas los
intereses devengados hasta la fecha segun el tipo de interés efective y minorados por los cobros efectuados

y menos los deterioros contabilizados.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un "Test de deterioro” para los activos financieros que no

.

ostan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objeliva de delerioro si al valor .

recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el regisiro de este
deterioro se regisira en la cuenta de pérdidas y ganancias,

Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en
la compra de bienes y servicios por operacicnes de lréfico de la empresa, o también aquellos que sin tener
un origen comercial, no pueden ser considarados como instrumentos financieros derivados,

Los debitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de [a transaccién directamente atribuibles. Ceon posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

Los instrumentos financieros derivados de pasivo se valoran por su valor razonable, registrandose en la
cuenta de pérdidas y ganancias el resullado de las variaciones en dicho valor razonable.

—
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ingresos y gastos-

La Sociedad sigue el criterio de reconocer contablemente el beneficio de las promaciones al producirse la
elevacién a publico de la venta y entrega de las mismas. Ademas, siguiendo el criterio de prudencia valorativa
la Saociedad regisira para aquellas promociones en curso en las que eslima incurrir en pérdidas las
correspondientes provisiones por depreciacion en fas cuentas "Provisionas para pérdidas en promociones”.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion dsl criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corrierte
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
conlraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos

£l reconocimiento de los ingresos por ventas se preduce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bign vendido, no manteniendo
la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacién de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la lransaccion pueda
ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de aclivos financieros se reconocen utilizando el método del lipo de interés efectivo
y los dividendes, cuando se declara el derecho del accicnista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de aclivos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicidn se reconocen
como ingresos en ta cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad registra en base al devengo tante tos ingresos financieros derivados de los contratos de venta
con pago aplazado, como los gastos financieros originados por los préstamos y anticipos recibidos por la
financiacion de promoclones inmebiliarias. La cuenta de pérdidas y ganancias adjunta registra en sus
correspondientes epigrafes de ingresos y gastos financieros los impories devengados.

Subvenciones, donaciones y legados-

Esta epigrafe incluye las cesiones gratuitas de determinados terrenos realizadas a la Sociedad por el Excmo.
Ayuntamiento de Sevilla-Gerencia de Urbanismo. Estos terrenos, en caso de corresponder a actuaciones an
promociones de viviendas en Régimen de Alquiler se clasifican en “Terrenos" en el epigrafe de “Inversiones
Inmobiliarias” y en caso de corrasponder a acluacionas en promociones de viviendas en Régimen de Venta,
se clasifican como "Edificios en construccidn” en el eplgrafe de “Existencias” cuando se han iniciado las obras
de los edificios a construir, valorandolos en ambos casos por su valor venal determinado en la escritura
publica de cesion, contabilizandose con abono al eplgrafe "Subvenciones, donacionss y legados recibidos”
del Patrimonio Neto de! balance adjunto. Esta subvencidn se impulara a los resultados de los distintos
ejercicios en base a la enajenacién o baja de los correspondientes edificios construidos en eslos terrencs
(vé&ase Nota 10}).

El Ministerio de Fomento y la Junta de Andalucia tienen establecidas un conjunto de ayudas y subvenciones
relativas al régimen de financiacidén de promociones de viviendas protegidas en el marco de los Planes
Cuatrienales de Viviendas. En este sentido, la Sociedad ha sido beneficiaria de las siguientes:

8
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e Subvenciones sobre el importe gue resulta de Ja amortizacion del principal méas intereses, incluidos los
de carencia, da los préstamos cualificados con los que se financien actuaciones protegibles en régimen
de alquiler. Los importes concedidos en concepto de subvencién de la amortizacion de los préstamos
cualificados se regislran con abono al epigrafe "Subvenciones, donaciones y legados recibidos” del
Palrimonio Neto del balance adjunto, imputandose a resultados a medida que se vaya amorlizando el
coste de las unidades financiadas vy, en su caso, cuando se produzca la enajenacion o baja de dichas
unidades. El importe cobrado por subvencion de la amorizacion de los préstamos cualificados en los
ejercicios 2016 y 2015 ha ascendido a 3.411.629 y 3.189.472 euros, respectivamenta.

o Subvencién al promotor de viviendas de proteccion oficial en régimen de alguiler, correspoendiente a un
determinado porcentaje del precio al que hubiesen podido vendesse las viviendas ¢ a un determinado
importe por vivienda. Los importes concedidos por este lipo de subvenciones se registran con abono al
epigrafe “Subvenciones, donaciones y legados recibidos” dei Patrimonio Neto del balance adjunto,
imputdndose a resultados a medida que se vaya amortizando el cosle de las viviendas financiadas vy, en
su caso, cuando se produzea la enajenacién o baja de dichas viviendas.

Subvenciones relativas al Area de Renovacién Urbano Barrio Amate:

&  Financiacion Principal por imporie de 8.476.953 euros fijado en la Adenda al Convenio de Colaboracidn
entre la Consejeria de Obras Puablicas y Vivienda de la Junta de Andalucta {actualmente Consejeria de
Femento y Vivienda} y la Empresa Municipal de la Vivienda, Suelo y Equipamianto de Sevilla, S.A
(EMVISESA) relativo al Area de Renovacién Urbana del Barrio Amate de Sevilla de fecha 16 de
septiembre de 20t4. A la fecha fa subvencién se encuentra cobrada en su totalidad

¢ Financiacion Adicional de 7.238.802 como subvencién nominativa al Ayuntamiento de Sevilla. Ala fecha
la subvencién se encuentra cobrada en su totalidad.

Los crilerios de imputacién a resultados de las subvenciones se han mantenido sin modificacion atguna en
los dltimos ejercicios.

k)  Provisiones para pensiones y obligaciones similares-

El Consejo de Administracién en reunidn celsbrada el 19 de julio de 1990, acordé la contratacion de un Plan
de Pensiones a favor de su personal segln la medalidad de apertacion definida, de acuerdo con las
previsiones de la Ley 8/1987, de 8 de junio, de Regulacién de los Planes y Fondos de Pensiones, con objeto
de complementar las prestaciones de la Seguridad Social a favor de parle de sus empleados y
causahabientes, en materia de jubilacién, invalidez y viudedad. Con el objeto de acumular las dotaciones
adicionales que excediendo al limite de aportaciones al Plan fuesen necesarias para alcanzar la prestacién
objetivo, se constituyé con fecha 1 de julio de 1991, un fondo de jubilacion con Caser Ahorrovida, Cla. de
Seguros y Reaseguros, S.A. en el que se determina que las prestaciones cubiertas corresponderan al valor
capitalizado final de las aporlaciones realizadas al Fondo por la empresa.
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Con fecha 19 de diciembre de 2000 se suscribid un acuerdo entre Ia Sociedad y sus {rabajadores por el gue
se modificd ese sistema de prevision social, pasando a un modelo de aportacién definida para todas las
contingencias. Se reconocieron derechos por servicios pasados tanto a empleados no adneridos al Plan de
Pensiones como a aquellos con les que, estando adheridos, la Sociedad tuviera compromisos per pensiones
materializados en otros instrumentos, y se incorporaron al Plan de Pensiones las obligaciones con los
beneficiarios que perciblan rentas directamente de la Sociedad. La definicién de Ia aportacion definida no se
hace en funcién de una prestacion objetivo, sino como un porcentaje (en funcidn de la categoria) del salario
base del afio en curso en el que se realiza el calculo de dicha aportacién.

Los fondos acumulados para la cobertura de estos compromisos por pensiones de los que disponia la
Seociedad fueron transferidos al Fondo de Pensiones Futurmonte, F.P. (actualmente denominado Cajasol
Inslituciones Uno Fondo de Pensiones), dando asl cumplimiento en un solo pago a la obligacion de
externalizacion recogida en el Real Decreto 1588/1999 de 15 de octubre por el que se aprobd el Reglamento
sobre la instrumentalizacién de los compromisos por pensiones de las empresas con los {rabajadores y
beneficiarios. Durante los ejercicios 2016 y 2015 [a Sociedad no ha realizado aportaciones al plan de
pensiones.

Préstamos al personal-

Por acuerdo de la Comisién Ejecutiva del Patronato de 23 de mayo de 1978, ratificado por la Junta del mismo
dia y desarrolfado por otro acuerdo de fa Comisidon Ejecutiva de 13 de marzo de 1979, se constituyd un
“Fondo para Préstamos al Personal”, obligdndose la Scciedad a otorgar a su personal contratado por tiempo
indefinido préstamos por el importe de dicho Fondo. El citade Fondo se constituyé con una aportacion inicial
de 30.051 euros por parte del Patronato, incrementandose cada afio con los intereses devengados por los
préstamos concedidos, asi como con nuevas aportaciongs realizadas por la Sociedad.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el saldo de los préstamos concedidos ascendia a 394.379 y 412.039
euros, respectivamente.

Impuesto sobre beneficios-

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el impuesto
diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos vigentes ¢ aprobados
y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultades, salvo que surja de una
transaccion o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente, contra
patrimonio neto o de una combinacién de negocios.

La Scociedad reconoce los pasivos por impuesto diferido en todos los casos, excepto que surjan del
reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o pasivo en una transaccién que no es una
combinacién de negocios y en la fecha de la transaccidén no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible fiscat
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Los activos por impuesto diferido derivados de diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que
resulte probable que existan gananctas fiscales futuras suficientes para su compensacién. Los activos que
surjan del reconocimiento inicial de aclivos o pasivos en una transaccidon que no es una combinacion de
negocios y en la fecha de la lransaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal, no
son objelo de reconocimiento.

La Sociedad reconoce la obligacion de pago derivada de la prestacidén patrimonial como un gasto de
axplotacién por el valor actual de la misma con abono a la deuda cen la Administracion Publica y clasificada
como corriente o no corriente atendiendo al plazo esperado de liquidacion de la misma.

No obstante, los activos que surjan del reconocimiento inicial de activos o pasivos en una transaccion que no
@s una combinacién de negocios y en la fecha de la transaccién no afecla ni al resultado contable ni a la
base imponible fiscal, no son objeto de recenocimiento.

Salvo prueba en contraric, no se considera probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras
cuando se prevea que su recuperacion futura se va a producir en un plazo superior a los diez arios contados
desde !a fecha de cierre del ejercicio, al margen de cudl sea la naturaleza del activo por impuesto diferido o
en el caso de tratarse de crédilos derivados de deducciones y otras ventajas fiscales pendientes de aplicar
fiscalmente por insuficiencia de cuota, cuando hahiéndose producido la actividad u obtenido el rendimiento
que origine el derecho a la deduccion o bonificacién, existan dudas razonables sobre el cumplimiento de los
requisilos para hacerlas efeclivas.

La Sociedad sélo reconoce los activos por impuestos diferido derivados de pérdidas fiscales compensables,
en la medida que sea probable que se vayan a obtener ganancias fiscales futuras que permitan compensarlos
en un plazo no superior al establecido por la legislacion fiscal aplicable, con el limite m&ximo de diez anos,
salvo prueba de que sea probable su recuperacién en un plazo superior, cuando la legislacian fiscal permita
compensarlos en un plazo superior o no establezca limites temporales a su compensacién.

Por el contrario se considera probable que ta Sociedad dispone de ganancias fiscales suficientes para
recuperar 1os aclivos por impuesto diferido, siempre que existan diferencias temporarias imponibles en
cuanifa suficiente, relacionadas con la misma autoridad fiscal y referidas al mismo sujeto pasivo, cuya
reversién se espere en el mismo ejercicio fiscal en el que se prevea revierlan las diferencias temporarias
deducibles o en ejercicios en los que una pérdida fiscal, surgida por una diferencia temporaria deducible,
pueda ser compensada con ganancias anteriores o postleriores,

La Sociedad reconoce los aclivos porimpuesto diferido que no han sido objeto de reconecimiento por exceder
del plazo de recuperacion de los diez afios, a medida que el plazo de reversidon futura no excede de los diez
afnos contados desde la fecha del cierre del ejercicio o cuando existan diferencias temporarias imponibles en
cuantia suficiente.

Al objeto de determinar las ganancias fiscales futuras, la Sociedad liene en cuenta las oporlunidades de
planificacion figcal, siempre que tenga la intencién de adoplarlas o es probable que las vaya a adoptar.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por 10s tipos imposilivos gue vayan a ser de aplicacion
en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a partir de la normativa y lipos
que eslan vigentes o aprobados y pendienles de publicacién y una vez consideradas las consecuencias
fiscales que se derivaran de la forma en que la Sociedad espera recuperar los aclivos o liquidar los pasivos.
A estos efectos, la Sociedad ha considerado la deduccion por reversion de medidas temporales desarrollada
en la disposicién transitoria trigésima séptima de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades, como un ajuste at tipo impositivo aplicable a la diferencia temporaria deducible asociada a la no
deducibilidad de las amorlizaciones practicadas en los ejercicios 2013 y 2014, por importe de 997.442 y
1.090.121 euros, respectivamente.

La Sociedad sdlo compensa los activos y pasives por impuesto sobre beneficios si existe un derecho legal a
su compensacion frente a ias autoridades fiscales y liene la intencion de liquidar las cantidades que resulten
por su importe neto o bien realizar los activos y liquidar los pasivos de forma simultanea.

Los aclivos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance como aclivos o pasivos no corrientes,
independientemente de la fecha de esperada de realizacion o liquidacién.

Indemnizaciones por despido-

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, la Socjedad estd obligada al pago de indemnizaciones
a los empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus retaciones laborales. La Direccién
de la Scciedad considera que la provisién que pudiera estar registrada por este conceplo es suficiente para
hacer frente a los pasivos de esta naturaleza,

Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente-

La Sociedad presenta el balance clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente. A estos efeclos
son aclivos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientas criterios:

e Los aclivos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se prelende venderlos o

consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacién de [a Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dantro del periodo de los doce meses
posteriores a la fecha de cierre o se trata de efective u otros activos liquidos equivalenies, excepto en
aquellos casos en los gue no puedan ser intercambiados ¢ utilizados para cancelar un pasivo, al menos
dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

s  Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la explotacién

de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que liquidar dentro del
periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no liene el darecho incondicienal para
aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes a la fecha de cierre.

Los pasivos financieros se clasifican como corrienles cuando deban liquidarse dentro de los doce meses
siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un periado superior a doce meses y exista
un acuerdo de refinanciacion o de reestructuracién de los pagos a largo plazo que haya concluido
después de la fecha de cierre vy antes de que las cuentas anuales sean formuladas.
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Inmovilizado intangible

El movimiento habido durante los ejercicios 2016 y 2015 en las diferentes cuentas del inmovilizado intangible y de

sus correspondientes amortizaciones acumuladas y delerioros ha sido el siguiente:

Ejercicio 2016-

Euros ]
Adiciones o

Saldo inicial dotacicnes Reliros Satdo final
Coste:
Concesiones 14.265.377 - - 14.265.377
Propiedad industrial 1.554 - - 1.554
Aplicaciones informaticas 2.217.682 1.643 - 2,219.325
Total coste 16.484.613 1.643 - 16.486.256
Amortizacién acumuiada:
Concesiones administrativas (566.525) (56.525) - (113.050)
Propiedad industrial (1.109) (53) - (1.162)
Aplicacionss informaticas {1.759.587) (149.571) -

(1.909.158)

Total amortizacidn acumulada {1.817.221) {206.149) - (2.023.370)
Deterioros:
Concesiones {10.025.984) - - {10.025.984)
Total deterioros (10.025.984) - - {10.025.984)
Total coste neto 4.641.408 {204.506) - 4.436.902
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Ejerciclo 2015-

Euros
Adiciones 0

L - Saldo inicial dotaciones _Retiros | Saldo final
Coste:
Concesiones 14.265.377 - . 14.265.377
Propiedad industrial 1.554 - - 1.554
Aplicaciones informaticas 1.629.672 588.010 - 2.217.682
Total coste ] 15.896.603 588.010 - 16.484.613
Amortizacion acumulada:
Concesiones administrativas - (56.525) - (56.525)
Propiedad industrial {1.056) (53) - {(1.109)
Aplicaciones informaticas (1.633.141) {226.446) - (1.759.587)
Total amortizacion acumulada (1.534.197) (283.024) - {1.817.221)
Deterioros:
Concasiones (10.025.984) - - (10.025.984)
Total deterioros {10.025.984) - - {10.025.984)
Total coste neto 4.336.422 304.986 - 4.641.408

Las adiciones del ejercicio 2015, se correspondian fundamentalmente con el coste de la implantacidn de la Sede
Electrénica, denominada @ccude, para adaptar la Sociedad a la Ley de acceso electrénico de los ciudadancs a
los Servicios Piblicos, segun se establece en Ley 11/2007, de 22 de junio.

Con fecha 22 de octubre de 2014, la Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilla, aprobd la propuesta de la
Delsgacitdn de Hacienda y Admdn. Plblica, por la que se ctorga una concesion demanial sobre las parcelas R-1
y R-2 del Recinlo de Ferias y Exposiciones a favor de la Sociedad. El 17 de diciembre de 2014, se firmd el
Documento Administrativo por el que se formalizo |a citada concesién demaniat por un plazo de 75 afos y por un
importe de 14,265.377 euros.

El citado importe se considerd abonade con la entrega de las obras de ampliacion del Palacio de Exposiciones y
Congresos, formalizada el 23 de diciembre de 2014,

La parcela R1 liene una superficie de 17.543,65 m? y esld calificada como suelo Dotacional de Equipamiento y
Servicio Publico con uso pormenorizado de Servicios de Interés Publico y Social (SIPS) de Servicic Publico (SP),
teniendo esta parcela como uso complementario y compatible del uso principal el de Servicios Terciarios.



DLARE 7 [ e
17

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales

La parcela R2 tiene una superficie de 10.303,88 m? y estd calificada como suelo Dolacicnal de Equipamiento y
Servicio Publico con uso pormenorizado de Sarvicios de Interés Pablico y Social (SIPS) de Servicio Publico (SP),
teniendo esta parcela uso complementario det uso principal.

Al 31 de diciembre de 2014, ta Scciedad procedid a registrar un delerioro de la citada concesidn demanial que
ascendia a 10.025.984 euros. A 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Sociedad ha aclualizado la valoracion de la
citada concesion demanial, manteniendo fa promocién mas probable segun el crileric de mejor y mayor uso,
estimando la construccion de un hotel, oficinas, locales comerciales y aparcamientos para la parcela R1 y oficinas
y aparcamientos para la parcela R2, dando como resuitado la necesidad de mantener la provision registrada a 31
de diciembre de 2014,

A 31 da diciembre de 2016 existen elementos con un coste bruto de 1.621.703 euros {1.618.731 eurcs al 31 de
diciembre de 2015), que aungue conlinian ulilizdndose por la Sociedad, se encuanltran totalmente amortizados.
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Inmovilizado material

El movimiente habido durante los ejercicios 2016 y 2015 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y de
sus coirespondientes amorlizaciones acumuladas y deterioros ha sido el siguiente:

Ejercicio 2016-

Euros |
Adiciones
0 Traspasos
Saldoinicial | dolaciones Reliros (Nota 7) Saldo final

Coste:
Terrenos de uso propio 1.076.905 - - (9.350) 1.067.555
Conslirucciones para uso propio-

Oficina c/Bilbao 2.979.487 - - 2.979.487

Olros locales 993.706 690 - (87.201) 907.195

5.050.098 690 - (96.551) 4.954.237

Cenlros sociales 5.571.868 - - - 5.571.868
Otlras instalacicnes, utillaje y mebiliario 639.865 617 - - 640.482
Equipos para procesos de informacion 307.201 8.499 - - 315.700
Elementos de transporte - 18.079 - - 18.079
Total Coste 11.569.032 27.885 - (96.551) 11.500.366
Amortizacidén acumulada:
Construcciones (2.432.111) {128.627) - 13.164 (2.547.574)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (450.695) (37.992) - - (488.687)
Equipos para procesos de informacion (288.937) {6.082) - - (295.019)
Elementos de transporte - (905) - - {905)
Total Amortizacién Acumulada {3.171.743) (173.606) - 13.164 (3.332.185)
Deterioros:
Cenlros sociales (5.571.868) - - - {5.571.868)
Total deterioros {5.571.868) - - - (5.571.868)
Total coste neto 2.825.421 {145.721) - (83.387) 2.596.313
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Ejercicio 2015-

Eures
Adiciones
0 Traspasos
= — Saldo inicial | dotaciones Retiros (Nota 9) Saldo final |

Coste:
Terrenos de uso propio 1.087.859 - - (10.954) 1.076.905
Construcciones para uso propio-

Oficina ¢/Bilbac 2.979.487 - - - 2.979.487

Olros locales 1.068.896 551 - (75.741) 993.706

5.136.242 551 {86.695) 5.050.098

Centros sociales 5.571.868 - - - 5.571.868
Otras inslalaciones, utillaje y mabiliario 639.627 238 - - 639.865
Otro inmovilizado-
Equipos para procesos de informacion 286.809 20.392 - - 307.201
Total Coste 11.634.546 21.181 - {86.695) 11.569.032
Amortizaciéon acumulada:
Construcciones (2.303.508) (130.875) - 2272 (2.432.111)
Otras instalaciones, ulillaje y mobiliario (410.368) (40.327) - - (450.695)
Equipos para procesos de informacién (286.717) {2.220) - - (288.937)
Total Amortizacién Acumulada {3.000.593) | (173.422) - 2.272 (3.171.743)
Deterioros:
Cenlros sociales (5.571.868) - - - {5.571.868)
Total deterioros (6.571.868) - - - (5.571.868)
Total coste neto 3.062.085 {152.241) - {84.423) 2.825.421

Durante el ejercicio 2016, la Sociedad ha alguilado su oficina sita en Poligono Aeropuerto, por 1o gue ha procedido
a traspasar el coste neto del citado inmuebte ascendente a 83.387 euros al epigrafe “Inversiones Inmobiliarias”

del balance adjunto.

Durante el gjercicio 2015, la Socledad cerré su oficina sita en Pine Montano, por lo que traspaso el coste neto de

la misma, ascendente a 84.423 euros al epigrafe “Exislencias” del balance adjunto.
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se encontraban lolalmenle amortizades los siguientes elementos del
inmovilizado material;

Elementos totalmente Eurgs
amortizados 2016 20156
Mobiliario 295.245 246.408
Equipos Proceso Informacidn 284679 284.679
579.924 531.087

En el ejercicio 2014 la Sociedad aportd como garantla sohre el aplazamiento de Iributos municipales el embargo
preventivo realizado sobre sus oficinas sitas en C/Bilbao. En el mas de marzo de 2016, la Sociedad solicitd a la
Agencia Tributaria que dictara nuevas Resolucicnes de aplazamientos, con dispensa de Garantia, por un plazo
de 5 aflos, habiendo sido aprobado por el Consejo Reclor de dicha Agencia el 20 de mayo de 2016 y
produciéndose los primeros vencimientos en diciembre de 206, Por tanto, se ha levantado el embargo preventivo
constiluido sobre el inmueble sito en C/Bilbao, (Véase Nota 12.1}

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que eslan sujelos los
diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre de los ejerciclos 2016 y 2015 no exislia déficit de

cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.
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7. Inversiones inmobiliarias

£1 movimiento habido durante los gjercicios 2016 y 2015 en las diferentes cuentas de inversiones inmobiliarias y

de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y detericros ha sido e! siguiente:

Ejercicio 20186-

Euros ==
Traspasos
desde Traspasos a
Adiciones o existencias Traspasos Existencias
Saldo inicial | dotaciones Retiros {Nota 9) {Nota B) (Nota 9) Saldo final

Coste:
Terrenos 27.731.314 - 2.092.228 9.350 (140.661) 29.692.229
Construcciones 184.790.860 5582 - 11.522.940 87.201 {1.097.786) | 195.308.797
Inversiones
Inmabiliarias en curso 14.862 2.381 - - - - 17.243
Total Coste 212.537.036 7.963 13.615.166 96.651 {1.238.447) | 225.018.269
Amortizacién
acumulada:
Construcciones (26.404.090)| (3.628.970) - {13.164) 95.960 (29.950.264)
Total amortizacion
acumulada (26.404.090) (3.628.970) {13.164) 96.960 (29.950.264)
Deterloros;
Terrenos (445.289) - {7.762) - - {453.031)
Construccionas (9.752.517) - (69.862) - - (9.822.379
Total deterloros (10.197.788) - (77.624) - - {10.275.410
Total coste neto 176.936.160 {3.619.373) 13.537.542 83.387 (1.142.487) | 184.792.596
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Ejercicio 2015-

. Euros
Traspasos
desde Traspasos a
Adiciones o existencias Traspasos Existencias

I Saldoinicial | dotaciones Retiros (Nota 9) (Nota 8) (Nota 9) Saldo final
Coste:

Terrenos 27.185.088 26.262 - 721.342 - {201.378) 27.731.314
Construcciones 181.676.510 187.845 {631.223) | 5.137.254 (1.679.526) | 184.790.860
Inversiones

inmebiliarias en curso - 14.862 - - - 14.862
Total Coste 208.861.598 228.969 (631.223) | 6.858.598 - {1.880.904) | 212.537.038
Amortizacion

acumulada:

Conslrucciones {23.102.697)| (3.455.465) 4.430 - - 153.642 (26.404.090)
Total amortizacién

acumulada (23.102.697) (3.459.466) 4.430 153.642 {26.404.090)
Deterloros:

Terranos (419.007) (26.262) - - (445.269)
Conslrucciones (10.161.834) (117.480) 526.797 - - - 9.752.517)
Total deterloros {10.580.841) {143.742) 526.797 - - - {10.197.7886)
Total coste neto 1756.178.060 {3.374.238) 4 5.858.596 - {1.727.262) [ 175.9356.160

Durante el ejercicio 2016 se han formalizado nuevos contratos de alquiler de 71 viviendas, 143 garajes, 37 locales
y 24 talleres, por lo que se ha traspasado su coste desde el eplgrafe de "Existencias" al de "Inversiones
inmobitiarias. Adicionalmente, con fecha 8 de febrero de 2017 se ha formalizado el contrato de arrendamiento de
la parcela Q-4.2 de uso terciario del SUP-PM-6 en Pino Montano, que consta de 4.680 m2 de superficie y 10.000
m2 de edificabilidad. El contrato de arrendamiento tiene una duracién de 40 afios y una renta anual de 108.000
euros. A 31 de diciembre la citada parcela se encontraba registrada en el epigrafe de "Exislencias”, por lo que
durante el ejercicio 2018 se ha traspasado su coste al de "Inversiones Inmobiliarias”,

Los retiros det ejercicio 2015, correspond(an a la ejecucion de los avales constituidos por SANROCON, S.L. como
garantias definitiva y complementaria de las obras de edificacion de 66 viviendas protegidas, garajes y trasteros
en la parcela sita en Avda. Andalucia esquina con c¢/General Luis Alarcon de la Lastra, con base en el
incumplimiento, de sus obligaciones contractuales esenciales, por importe total de 531.223 euros. Dado que [a
citada promocion estaba tolalmente deleriorada, la Sociedad aplicd el importe del deterioro correspondiente al
retiro realizado.

A 31 de diciembre de 2015, la Sociedad dot6 deterioros de terrenos y construcciones por importe de 26.262 euros
y 117.480 euros, respectivamente, por los costes no recuperables de las promociones Nuevo Amate, Avda.
Andalucia y de la Residancia Universitaria sita en C/Flor de Azalea.

El detalle del coste de los diferenles elementos incluidos en las tablas anteriores es el siguiente:
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Ejercicio 2016-

Euros
Terrenos Construccidn Tolal
Terciarios
SUP-PM-8, Parcela Q-4.2 247613 - 247613
247.613 247.613
En construccion-
Parcelas R1 y R2 - 4.362 4.362
Otros - 12.881 12.881
- 17.243 17.243
Construidos-
San Jerdnimo C-4, 68 viviendas 386.493 4.709.485 5.095.978
Terrebtanca {Modecar), 52 viviendas 245,436 3.775.266 4.020.702
Manzana 107 SUP-PM-6, 82 viviendas 476.287 5.687.480 6.163.767
Torregrosa, 83 viviendas 475619 6.195.837 6.671.456
Torreblanca, 30 viviendas 67.934 771.608 839.542
Torregrosa, 30 viviendas 138.365 921.480 1.059.845
Torreblanca, 62 viviendas 1.150.053 2.986.967 4.137.020
Torreblanca, 79 viviendas 472.393. 3.336.105 3.808.498
Manzana O-2, 80 viviendas 520.759 2.980.997 3.501.756
San Jerdnimo A-1, 183 viviendas 1.261.729 7.768.713 9.030.442
Cros-Pirotecnia, 218 viviendas 1.652.067 11.035.216 12.687.283
Manzana 108 SUP-PM-8, 84 viviendas 490.197 5.877.097 6.367.294
Manzana 105 SUP-PM-6, 86 viviendas 472.075 6.145.761 6.617.836
Manzana 106 SUP-PM-6, 86 viviendas 472.075 8.227.631 6.689.706
L.os Carteros, 138 viviendas 663.998 5.400.350 6.064.348
Ramdn y Cajal, 24 viviendas - 2.258.679 2.258.679
Agropuerto Viejo, 31 viviendas 337.752 3.177.358 3.515.110
Parcela P-6 SUP-PM-6, 200 viviendas 2.925.748 13.001.416 15.927.164
Manz,MA-3.1 SUNP-AE-1,109 viviendas 1.677.201 7.870.139 9.547.340
Manz.MC-1.2 SUNP-AE-1,225 viviendas 3.266.788 15.115.605 18.382.393
Torrelaguna UA-TO-2, 95 viviendas 1.370.466 7.443.652 8.814.118
Unidades Adquiridas, 10 viviendas - 1.060.735 1.060.735
San Luis 70, 25 viviendas 269,329 4.209.317 4.478.646
Unidades de venta destinadas a alquiler, 135 viviendas 1.394.329 8.727.506 10.121.834
Nuevo Amate, 220 viviendas 3.243.365 16.632.122 19.875.487
Residencia Universitaria, 32 alojamientos 3.600 1.734.184 1.737.784
Avenida de Andalucia, 86 viviendas 752.354 4.164.047 4.916.401
Albérchigo, 52 viviendas 890.837 3.461.527 4.352.364
Locales 3.103.675 23.985.794 27.089.469
Garajes 492192 4.274.890 4.767.082
Talleres 771.500 4.371.834 5.143.334
29.444.616 195.308.797 224.753.413
Total 20.692.229 195.326.040 225.018.26%

OM181b311




OM1815312

| TREG SENTIMOS

CLASE 87 [ TEEFRURECS
24

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamienio de Sevilla, S.A. -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales

Ejercicio 2015-

Euros
Construcciones Terrenos Construccion Total
En construccidn-
Parcelas R1y R2 - 4,362 4.362
Olros - 10.500 10.500
- 14.862 14.862
Construidos-

San Jeronimo C-4, 68 viviendas 386.492 4,709.485 5095977
Torreblanca (Modecar), 52 viviendas 245.436 3.775.266 4.020.702
Manzana 107 SUP-PM-6, 82 viviendas 476.287 5.687.480 6.163.767
Torregrosa, 83 viviendas 475,618 6.195.837 6.671.455
Torreblanca, 30 viviendas 67.934 771.607 839,541
Torregrosa, 30 viviendas 138.365 921.480 1.059.845
Tarreblanca, 62 viviendas 1.150.053 2.986.967 4,137.020
Torreblanca, 79 viviendas 472.393 3.336.105 3.808.498
Manzana O-2, 80 viviendas 520.760 2.960.997 3.501.757
San Jerbnimo A-1, 183 viviendas 1.261.729 7.768.713 9.030.442
Cros-Pirotecnia, 218 viviendas 1.652.067 11.035.216 12.687.283
Manzana 108 SUP-PM-8, 84 viviendas 490.197 5.877.097 6.367.294
Manzana 105 SUP-PM-6, 86 viviendas 472.075 6,145,761 6.617.836
Manzana 106 SUP-PM-6, 86 viviendas 472.075 6.227.631 $5.699.706
Los Carteros, 138 viviendas £663.998 5.400.350 6.064.348
Ramon y Cajal, 24 viviendas - 2.258.679 2.258.679
Aeropuerto Vigjo, 31 viviendas 337.752 3.177.358 3.515.110
Parcela P-6 SUP-PM-8, 200 viviendas 2.925.748 13.001.416 15.927.164
Manz.MA-3.1 SUNP-AE-1,109 viviendas 1.655.859 7.770.685 0.426.444
Manz.MC-1.2 SUNP-AE-1,225 viviendas 3.266.788 15.115.605 18.382.393
Terrelaguna UA-TQ-2, 95 viviendas 1.370.466 7.443.652 8.814.118
Unidades Adquiridas, 10 viviendas - 1.060.735 1.060.735
San Luis 70, 25 viviendas 269.342 4.209.316 4,478,658
Unidades de venta destinadas a alquiler, 71viviendas 694,027 4.880.743 5574770
Nuevo Amats, 220 viviendas 3.232.689 16.577.369 19.810.058
Residencia Universitaria, 32 alejamientos 3.600 1.730.604 1.734.204
Avenida de Andalucia, 66 viviendas 752.354 4.164.047 4.916.401
Albérchigo, 52 viviendas 890.837 3.459.525 4.350.362
Locales 2.743.090 20.971.779 23.714.869
Garajes 388.110 3.703.473 4,091.583
Talleres 255,173 1.445.982 1.701.155
27.731.314 184.790.860 212.522174

Total 27.731.314 184.805.722 212.537.036
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Durante los ullimos ejercicios el Consejo de la Gerencia de Urbanismo en el marco de los planes de vivienda ha
acordado la cesion gratuila def suelo en que se construyen determinadas promociones ds viviendas en régimen
de alquiler. El detalle de las cesiones graluilas se desglosa en Nota 10.

Durante los ejercicios 2016 y 2015 la totatidad de los inmuebles en arrendamiento han generade unos ingresos
por alquileres de 7.258.142 y 6.798.101 euros, respectivamente. Considerando las caracteristicas de algunos de
estos inmuebles, la Sociedad tiene registrado at 31 de diciembre 2016 un deterioro de valor de los inmuebles en
renta por importe de 10.275.410 euros (10.197.786 af 31 de diciembre de 2015).

El deterioro registrado se ha estimado en base al valer en uso del aclivo, considerando la renta actual por alquileres
durante la vida Util del edificic y una tasa de descuento del 8% para los inmuebles teminados y la renta futura por
alquileres prevista en el plan de negocic durante ta vida Otil del edificio, segun corresponda en el caso de los
inmuebles en construccion.

Los inmuebles se encuentran hipotecados en garantia de los préstamos que la Sociedad tiene concedidos para
su promocidn, (véase Nota 12).

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos
inmuebles en arrendamiento. Al cierre de los efercicios 2016 y 2015 no existia déficit de cobertura algunc
relacicnado con dichos rigsgos.

Los Administradores de la Sociedad enlienden que dadas las ayudas recibidas para la construccién de estas
viviendas en Régimen de Alquiler, no son necesarias dotaciones adicionales para estos inmuebles. En esle
sentido, seguidamente se prasenta el coste neto de amortizacion, deterioros y subvenciones incurridas en refacion
con los inmuebles en arrendamiento, asi como las subvenciones recibidas por cesién de los terrenos y para la
construccion de dichos inmuebles:

Euros
2016 2015
Terrenos 29.692.229 27.731.314
Subvenciones recibidas
por cesiones de terrenos (Nota 10) (20.499.050) | (19.537.710)

Deterioro de terrencs (453.031) (445.269)
8,740.148 7.748.335

Construcciones en curso 17.243 14.862

Construcciones 195.308.797 | 184.790,860

Amortizacion acumulada
Subvenciones de Ayuda al

(29.950.264)

(26.404.090)

Régimen especial y a la Urbanizacién (Nota 10) {7.719,244) (7.930.121)
Subvenciones sobre préstamos concedidos (Nota 10) (50.487.843) | {561.696.217)
Subvenciones Regiones Devastadas (Nota 10) (13.025.388) | (13.303.510)
Delerioro de construcciones (9.822.379) {9.752.517)
Valor Neto Total 93.061.070 83.467.602
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En opinién de los Administradores no existiran problemas para el cobro de las subvenciones pendientes al 31 de
diciembre de 2016 y 2015, al cumplir la Scciedad los requisitos establecidos para su concesion.

Inversiones financieras

8.1 Inversiones financieras a largo plazo-

El saldo de las cuentas del epfgrafe “Inversiones financieras a largo ptazo” al cierre del gjercicio 2016y 2015

es el siguiente:

Clases Euros
Instrumentos de palrimonio Ofros Total
Categorias 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Débitos y partidas a cobrar - - 2.699.433 2.690.141| 2.699.433 2.690.141
Activos financieros
disponibles para la venta 3.000 3.000 - - 3.000 3.000
Total 3.000 3.000 2.699.433 2.690.141| 2.702.433 2.693.141]

El desglese de los epigrafes “Créditos a terceros” y "Otros activos financieros” del balance adjunto a 31 de

diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

Euros
2016 2015
Administracicnes Pablicas deudoras por subvenciones 35.416.608 | 38.958.332
Créditos al personal 394.379 412.039
Fianzas constituidas 2.305.054 | 2.278.102
Valor Neto Total 38.116.041 | 41.648.473

La Sociedad incluye dentro del epigrafe "Administraciones Publicas deudoras por subvenciones” el saldo a
cobrar a la Junta de Andalucia y al Ministeric de Fomento en concepto de los préstamos subvencionades,
por importe de 35.416.608 euros (38.958.332 euros en 2015).

A continuacion se desglosan por arganismo concedente, vencimiento y promocion de viviendas;
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Ejercicio 2016-
Euros
" Vto. inferior Vio. superior

N Promocién Organismo a 12 meses a 12 meses Total
San Jerdnimo A-1 Junta de Andalucia 308.886 2.661.815 2.970.701
Cros-Pirotecnia Junta de Andalucia 258.173 3.200.411 3.458.584
Los Carteros Junta de Andalucia 315.143 397.198 712.341
Manzana 105 SUP-PM-6 Junta de Andalucla 114.808 1.629.186 1.743.994
Manzana 106 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 114.672 1.627.256 1.741.928
Manzana 107 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 108.244 1.636.515 1.644.759
Manzana 108 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 111.187 1.577.801 1.688.988
Manzana Q-2 Junta de Andalucia 215.888 223.863 439.751
Torregrosa 83 Junta de Andalucia 92.406 1.311.701 1.404,107
Torreblanca 79 Junta de Andalucia 365,616 68.315 433.931
San Jerénimo C-4 Junta de Andalucia 131.122 1.272.481 1.403.603
Torreblanca 62 Junta de Andalucia 163.250 27.691 190.941
Torreblanca (Mcdecar), 52 Junta de Andalucia 68.263 885.755 954.018
Torregrosa 30, Torreblanca 30 Junta de Andalucia 75.053 - 75,053
Parcela P-6, SUP-PM- 6 Junta de Andalucia 616.975 411.317 1.028.292
Manzana MA-3.1 SUP-AE-1 Junta de Andalucia 662.107 529.685 1.191.792
Torrelaguna Junta de Andalucia 803.093 1.338.487 2.141.580
Manzana MC-1.2 SUP-AE-1 Junta de Andalucia 1.538.612 1.282.177 2.820.789
San Luis Ministerio de Fomento 65.195 1.291.944 1.357.139
Torrefaguna Ministerio de Fomento 223.081 918.690 1.141.771
Cros-Pirotecnia Ministerio de Fomento 142,746 1.295.476 1.438.222
Aeropuerto Viejo Ministerio de Fomento 57.325 606.695 664.020
Manzana 105 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 70.274 742.494 812.768
Manzana 106 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 70.190 741.614 811.804
Manzana 108 SUP-FPM-6 Ministerio de Fomento 68.057 718.075 787.132
Manzana 107 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 67.517 667.802 735.319
San Jerénimo C-4 Ministerio de Fomento 51.008 £38.792 589.890
Torregrosa 83 Ministerio de Fomento 57.638 570.093 627.731
Torrgblanca (Modecar), 52 Ministerio de Fomento 37.551 368.109 405.660
Total 6.974.170 28.442.438 35.416.608
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Euros
Vio. inferior Vio. superior
Promecidn Organismo a 12 meses a 12 meses Totai
San Jeronimo A-1 Junta de Andalucia 83.847 3.548.983 3.632.830
Cros-Pirctecnia Junta de Andalucia 245,480 3.332.733 3.578.213
Los Carteros Junta de Andalucia 318.580 985.763 1.304.343
Manzana 105 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 109.058 1.688.055 1.797.113
Manzana 106 SUP-PM-6 Junta de Andalucla 108.929 1.686.055 1.794.984
Manzana 108 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 102.823 1.692.018 1.694.841
Manzana 107 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 105.618 1.634.814 1.740.432
Manzana Q-2 Junia de Andalucia 289.059 556.373 845,432
Torregrosa 83 Junta de Andalucia 87.778 1.359.083 1.446.861
Torreblanca 79 Junta de Andalucia 127.862 480.911 608.773
San Jerénimo C-4 Junta de Andalucia 85.155 1.318.448 1.403.603
Torreblanca 62 Junia de Andalucia 321.088 348.051 669.119
Torreblanca (Modecar), 52 Junta de Andalucia 64.886 920.747 986.633
Torreblanca 30 Junta de Andalucia 82.727 - 82.727
Torregrosa 30 Junta de Andalucia 81.049 - 81.049
Parcela P-6, SUP-PM- 6 Junta de Andalucia 616.975 411.317 1.028.292
Manzana MA-3.1 SUP-AE-1 Junta de Andalucia 662.107 529.685 1.191.792
Torrelaguna Junta de Andalucia 1.070.790 1.070.790 2.141.580
Manzana MC-1.2 SUP-AE-1 Junta de Andalucia 1.538.612 1.282.177 2.820.789
Torrelaguna Ministerio de Fomento 223.081 1.141.771 1.364.852
San Lufs Ministerio de Fomento 65.195 1.357.136 1.422.331
Cros-Pirotecnia Ministerio de Fomento 136.399 1.438.222 1.574.621
Aeropuerto Viejo Ministerio de Fomento 57.325 664.020 721.345
Manzana 105 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 61.056 787.160 848.216
Manzana 106 SUP-PM-6 Ministerto de Fomento 60.984 786.228 847.212
Manzana 108 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 59.131 762.333 821.464
Manzana 107 SURP-PM-6 Ministerio de Fomento 58.928 712.327 771.255
San Jerdnimo C-4 Ministerio de Fomento 48.799 589.890 638.689
Torregrosa 83 Ministeric de Fomento 50.306 608.103 658.409
Torreblanca {Modecar), 52 Ministerio de Fomento 35.872 405.660 441.632
Total 6.959.479 31.998.853 38.958.332
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8.2 Clientes por ventas y prestaciones de servicios-

Los saldos a cobrar a clientes por ventas y prestaciones de servicios figuran registrados en su lotalidad
dentro del Activo corriente del balance al 31 de diciembre de 2016 y 2015. El detalle de este epigrafe por

promociones y vencimienlo, es el siguiente:

Ejercicio 2016-

Euros e |
Vio. inferior Vio. superior

a 12 meses a 12 meses Total deuda

419 viviendas de promocion publica en el casco antiguo de Sevilla 200.695 - 200.695
480 viviendas de promoecién publica en Pino Mantano 121.266 121.266
320 viviendas de promecion publica en Pino Mantano 230.951 230.951
224 viviendas de promaocidn plblica en Pino Montane 193.776 - 193.776
96 viviendas de promocion pablica en Pino Montano 8.561 - 8.561
160 viviendas de proteccidn oficial en Ping Mentano 28.099 - 28.099
301 viviendas de proteccion oficial en Pine Montano {Manzana A) 23.740 - 23.740
216 viviendas de proteccidn oficial en Pino Montano {Manzana B) 25.419 3.432 28.851
330 viviendas de proteccidn oficial en Pina Mantano {Manzana C) 74.912 11.853 86.765
246 viviendas ds proteccién oficial en Pino Montano {Manzana D) 37.723 1.192 38.915
246 viviendas de proteccién oficial en Pino Montano (Manzana £) 43.309 2.807 46.116
141 viviendas libres en ¢/ Campo de los Martires 12, 16 y 20 3.699 - 3.699
627 viviendas de prateccién oficial en Pino Montane (Manzanas N-1, N-2, N-3, N-4, N-5) 16.013 16.013
1.081 viviendas de proteccion oficial en Poligono Aeropuerto {(Manzanas 10-1 a 10-13) 49.958 44.958
480 viviendas de proteccion oficial en Pine Montano (Manzanas 101y 102) 4.361 4.361
63 viviendas de proteccion oficial en Poligono El Pino (RU-9 y RU-10) 863 - 863
516 viviendas de proteccidn oficial en Pino Montano (Manzanas 114, 115, 116, 117,118 y 119) 91.889 555.168 647.055
633 viviendas de proteccién oficial en Pino Montano (Manzanas Q1, Q2 y Q3) 42.478 214.277 256.755
172 viviendas de proteccién oficiat en Avda. Hytasa (Manzana 9) 8,748 23.729 32.475
377 viviendas de proteccion oficial en San Jerénimo Alamiilo (Manzanas A-2 a A-6) 47.804 77.101 124,905
530 viviendas de proteccién oficial en Bermejales Sur (Manzanas M-4, M-9 y M-10} 21.416 142.359 163.775
86 viviendas de proteccion oficial en Uralita Bellavista (PERI-GU-201) (Manz. M-6 y M-7) 8.787 58.203 66.990
39 viviendas de proteccion oficial en Kansas City (PERI-AM-201} 10.230 - 10.230
108 viviendas de prateccién oficial en Poligono Aeropuerto (Manzana MA-1.2) 10.924 126.497 137.421
113 viviendas de proleccién oficial en Paligono Aeropuerto (Manzana MA-2.2) 8.874 82.538 91.412
204 viviendas de proteccion oficial en Poligona Aeropuerto {Manzanas A-2.2) 33.875 303.003 336.878
167 viviendas de proteccidn oficial en Peoligono Aeropuerto (Manzana A-1.4) 17.384 73,377 90.761
218 viviendas de proteccién oficial en Poligeno Aeropuerte {Manzana MC- 2.2) 28.066 368.199 396.265
219 viviendas de proteccidn oficial en Poligono Aeropuerto {Manzana MC- 3.1} 19.838 40.191 60.029
281 viviendas de preteccidn oficlal en Poligono Aeropuerto (Manzanas A-3.2 y A-3.4) 289.941 2.138.836 2.428.777
103 viviendas de proteccién oficial en Campo de los Martires (Parcela P-2) 10.770 5325 16.096
52 viviendas Torrelaguna (S-4 UATO-2) 44.360 270.214 314.574
Excma. Ayuntamiento de Sevilla 824.631 - 824,621
Clientes por recibos de alquiler 7.950.238 - 7.950.238
Otros 648.175 123,204 771.379
Deterioro (6.471.318) - (6.471.318
4.710.453 4.621,503| 9.331.956




== — ARE A ¢ Y4
0,03 (ROS OM1815318
- =1
. TRESC 5 |
CLASE 87 g !
30
Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A, -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal}
Memoria de las Cuentas Anuales
Ejercicio 2015-
i Euros 3
Vio. inferior | Vto. superior

a 12 meses a 12 mesas Total deuda |
419 viviendas de promocidn poblica en el casco anliguo de Sevilla 279.128 279.128
480 viviendas de promocion publica en Pino Montano 134.574 - 134.574
320 viviendas de promocion publica en Pine Montano 252.425 - 252.425
224 viviendas de promocion publica en Ping Mantano 233.567 - 233.567
96 viviendas de promocién poblica en Pino Montano 12,171 12471
160 viviendas de proteccidn oficial en Pino Montano 28.089 - 28.099
301 viviendas de proteccién oficlal en Pino Mantano (Manzana A) 27.007 - 27.007
216 viviendas de proleccidn oficial en Pino Montano (Manzana B) 27.929 11.124 39.063
330 viviendas de proteccidn oficial en Pino Montano (Manzana C) §0.687 31.420 112.107
2486 viviendas de proteccion oficial en Pine Montano (Manzana D) 42,766 10.062 52.838
246 viviendas de proteccion oficial en Pino Monfano (Manzana E) 44,117 9.317 53,434
141 viviendas libres en ¢/ Campo de los Martires 12, 16 y 20 3.699 - 3.609
627 viviendas de proteccion oficial en Pino Montanc (Manzanas N-1, N-2, N-3, N-4, N-5) 16.434 464 16.898
1.061 viviendas de proteccidn oficial en Poligono Aeropuerto (Manzanas 10-1 a 10-13) 49.546 504 50.050
180 viviendas de proteccién oficial en Pino Montano {(Manzanas 101 y 102) 4.361 4,361
63 viviendas de profeccidén oficial en Poligeno El Pino (RU-9 y RU-10) a63 - 863
516 viviendas de proteccion oficial en Pino Montano {Manzanas 114, 115, 116, 117,118 y 119) 619.275 H34.259 1.163.534
633 viviendas de proteccion oficial en Pino Montano {Manzanas Q1, Q2 y Q3) 381.392 208.253 589.645
172 viviendas de proteccion oficial en Avda. Hytasa (Manzana 9) 6.551 27.245 33.796
641 viviendas de proteccién oficial en San Jerdénimo Alamillo (Manzanas A-1 a A-6) 1§7.380 84.246 201.626
530 viviendas de proteccion oficlal en Bermejales Sur (Manzanas M-4, M-9 y M-10) 47.745 167.265 216.010
86 viviendas de proteccién oficiat an Uralita Bellavista (PERI-GU-201) (Manz. M-6 y M-7) 97.697 49,661 147.358
39 viviendas de proteccion oficial en Kansas City {PERI-AM-201) 41.459 - 41.459
108 viviendas de proleccidn oficial en Peligono Aeropuerto (Manzana MA-1.2) 59,964 133.591% 193.555
113 viviendas de proteccién oficial en Poligono Aeropuerto (Manzana MA-2.2) 6.723 117.012 123.735
204 viviendas de proteccion oficial en Poligono Aeropuerto {(Manzanas A-2.2) 118.737 331.019 449,756
167 viviendas de proteccién oficial en Pollgono Aeropuerto (Manzana A-1.4) 116.038 96.878 212,916
218 viviendas de proleccion oficlal en Poligono Aeropuerto (Manzana MC- 2.2) 420.729 407.942 828.671
219 viviendas de proleccién oficial en Poligono Aeropuerto (Manzana MC- 3.1) 18.749 55.427 74.176
281 viviendas de proteccién oficial en Poligono Aeropuerto (Manzanas A-3.2 y A-3.4) 224.928 2.523.675 2.748.603
103 viviendas de proteccion oficial en Campo de los Marires {(Parcela P-2) 8.809 25.833 34,642
52 viviendas Torrelaguna {S-4 UATO-2) 2.559 350.560 363.119
Excmo. Ayuntamienta de Sevilla 2.690.525 - 2.690.525
Clientes por recibos de alquiler 6.716.034 - 5.716.034
Otros 447.743 182.716 630.459
Deterioro (6.222.583) - (6.222.583
7.157.847 5.358.463 | 12.516.310




8.3

H,.i.{'; FUROS OM1815319

E$| |I'.'.i'~3l'- |

I\..'\-

CLASE 87
31

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se encuentra pendienle de abono por parle del Excmo. Ayuntamiento de
Sevilta, Ia factura correspondiente a los gastos técnicos y de control y supervision de las obras de ampliacidn
del Palacio de Exposiciones y Congresos de Sevilla, ascendente a 400.036 euros, el citado importe se
encuentra totalmente provisionado.

Al 31 de diciembre de 2015 se encontraba pendiente de abono por parte del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla
la Oltima factura por la construccién del centro de salud de Torreblanca, correspondiente a la anuvalidad del
2015, del Convenio de Colaboracion suscrito entre el Servicio Andaluz de Salud, el Excmo. Ayuntamiento de
Sevilla y la Sociedad de 26 de septiembre de 2014, ascendente a 1.596.022 euros. Diche importe ha sido
cobrado durante el gjercicio 2018.

La Junta de Gobierno Local de 13 de junio de 2014 aprabé el encarge a la Sociedad de la puesta a disposicion
de 96 inmuebles para el realojo temporal de las unidades afectadas por ta acluacién de renovacion urbana
y de rehabilitacién del Barrio de Los Pajarilos, aprobandose el gasto correspendienle a los costes de dicha
encomienda que ascienden a 310.054 euros anuales. Al 31 de diciembre de 2015, estaban pendientes de
cobro las facturas correspondientes al 2°, 3° y 4° trimeslre de 2015 por importe de 77.513 euros cada una,
regislradas en las cuentas a cobrar con el Exemo. Ayuntamiento de Seviila del balance adjunto. Con fecha
28 de enero de 2018, ) Excmo. Ayuntamiento de Sevilla ha procedido al abono de las citadas facturas.
Asimismo, durante el ejercicio 2016 ha abonado los 4 rimeslres del ejercicio en curso.

La adquisicion por parte de los clientes de las viviendas sociales y de promocién publica se financia mediante
un préslamo equivalente al 95% del precio de venta de las viviendas, que devenga un tipo de interés anual
del 5%, a pagar mediante cuotas lrimestrales crecientes al 4% anual durante un plazo de 25 afos a contar
a partir de la fecha de enlrega de las viviendas. A la fecha, el importe de estas deudas vencidas e impagadas
comprenden tanto principal como intereses. '

El resto de las deudas de clientes con vencimiento aplazado, devengan, por regla general, los
correspondientes intereses, recogiéndose en el activo del balance adjunto en base al devengo segln el tipo
de interds efectivo, mencs los pagos realizados, el importe neto de las cuentas a cobrar.

En relacién con las cuentas de clientes que presentan impagados significatives, en opinidn de los
Administradores de la Sociedad, no se espera que la misma tenga finalmenie perjuicio alguno en refacién
con el total de cuentas a cobrar (tanto vencidas como no vencidas) a los clientes que presentan impagados
significalivos. No obstante lo anlerior y considerando el volumen de impagados de clientes por venlas y
alquiler, la Sociedad ha continuado la dotacion, durante los ejercicios 2016 y 2015, de fondos de provisién
de insolvencias para los recibos impagados correspondientes a estas premaciones, ascendiendo esta
provision al final de los citados ejercicios (incluyendo deudores varios) a 7.012.133 y 6.763.399 euros,
respectivamente.

Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros-

La gestion de los riesgos financieros de |la Sociedad esla centralizada en la Gerencia, la Comisidn Ejecutiva
y el Consejo de Administracién, la cual tiene astablecidos los mecanismos necesarios para controtar la
exposicidn a las variaciones en los lipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y
liquidez. A continuacion se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad;

¢ Riesgo de crédito:

Con caracter general la Saciedad mantiene su tesoreria y activos fiquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel credilicio.
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Adicionalmenle, hay que indicar que, no existe una concentracion significativa del riesgo de crédito con
lerceros.

Por otra parie, la Sociedad tiene garantfa de cobro de los imporles adeudados con las propias viviendas
vendidas, por lo que se considera que el riesgo de crédito esta suficientemenle cubierto.

o Riesgo de liquidez:

Can el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromises de pago que se derivan de su
actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muesira su balance, asf como de la financiacidén que
se detalla en la Nota 12.

En relacidn al riesgo de liquidez, es preciso sefialar que exislen deudas con entidades de crédito y otros
pasivos financieros a 31 de diciembre de 2016 vy 2015, por importe de 8.402.832 y 13.711.577 euros
respectivamente, que si bien figuran registradas como pasivo corriente porque se espera liquidarlos
dentre del ciclo normal de explolacidn, su vencimiento no es a corto plazo. Considerando esta
circunstancia, los Administradores de la Sociedad consideran que tendran cubierias sus necesidades de
financiacidn a corto plazo.

e Riesgo de mercado {incluye tipo de interés y otros riesgos de precio):

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad, asta expuesta al riesgo de tipo de interés, el
cual podria tener un efeclo adverso en los resullados financieros y en los flujos de caja, si bien se
considera que, dado el volumen de la deuda de la Sociedad, este riesgo no es significativo. La totalidad
de la deuda financiera derivada de las promociones se encuentra a tipos de interés regulados.
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. Existencias

La composicién de las existencias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2016 y 2015, es la siguiente;

Euros
2016 2015

Terrenos sin edificar:

Terreno adquirido a S.A. Cros-Pirotecnia 895.243 878.015
Tarrenos Junta Compensacion Cros-San Jerénimo 254,352 252.849
Parcela Q4.2 SUP-PM-6 (Nota 7) - 246.498
Avda. de la Palmera DBP-03 19.340 19.340
Parcela Terciaria Regiones Devasladas 440.693 440.213
Total Terrenos y Solares 1.609.628 1.836.915
Edificios en construccion:

La Marla 434.346 427.643
C/ Sal 29.022 28.797
Total Edificios y Urbanizacién en Construccién 463.368 456.440
Edificios construidos:

Viviendas de proteccidn oficial en Pino Montano (a) 587.304 2.281.059
Viviendas de proteccién oficial en Uralita Bellavista {PERI-GU-201) (a) - 58.412
Viviendas de proteccion oficial en Palmete SUP-TO-1 (a) - 40.007
Viviendas de proteccion oficial en San Jerdnimo SUP-PM-4 51.873 51.873
Viviendas en Poligono Aeropuerto {a) 2.015.868 7.558.580
Viviendas en EI Porvenir {ARI-DS-01) (a) - 245.937
Viviendas S-4 UATO-2 Torrelaguna - 83.110
Locales en San Jerdnimo, SUP-PM-4 244,521 1.968.950
Locales en Pino Montano SUP-PM-6 393.327 393.327
Locales en Bermejales Sur - 374.964
Locales en Avenida Hytasa 637.595 719.037
Locales en Pollgono Aeropuerto 1.159.444 1.836.971
Locales en Mendigorria - 1.011.702
Talleres Arte Sacro 3.574.478 7.016.658
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Euros
2016 2015
Garajes y trasteros en Pino Montano 2.665.309 3.031.162
Garajes y trasleros en San Jerénimo Alamillo 29.128 75.358
Garajes y trasteros en Palmele SUP-TO-1 80.088 §8.813
Garajes vy trasteros en Torreblanca {Modecar) 79.613 79.613
Garajes y trasteros en Uralita Bellavista (PERI-GU-201) 265.444 278.258
Garajes y lrasteros en Kansas Cily (PERI-AM-201) 162.792 162.792
Garajes y lrasteros en Bermejales Sur 1.867.401 1,892.465
Garajes y trasteros en Poligono Aeropuerlo 1174101 2.546.022
Garajes vy trasteros en San Jeronimo C-4 117.027 117.027
Garajes y trasteros en Mendigorria 60.178 73.550
Garajes y trasteres en El Porvenir 2.892.794 3.191.645
Garajes vy trasteros en Campo de los Martires 1.148.956 1.180.399
Garajes y lrasteros en 8-4 UA-TO-2 Torrelaguna - 28.145
Garajes Arte Sacro 1.831.094 2.445.322
Total Edificies Construidos 21.038.335 38.831.158
Deterioro de Edificios en Construcciédn {8.264) {8.264)
Deterioro de Edificios Construidos {1.207.476} | (4.577.433)
Total Deterioro {1.215.740) | (4.585.697)
Anticipos a proveedores 180.525 68.394
TOTAL 22,076.116 36.607.210
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(a) El namero de viviendas que figuran en el epigrafe de "Edificics construides” pendienles de venta al 31 de
diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

N° de viviendas
Edificios Construidos 2016 2015
Pino Montano:
Manzana 114 SUP-PM-6 - 1
Manzana 115 SUP-PM-6 2 9
Manzana 116 SUP-PM-6 - 1
Manzana 118 SUP-PM-6 i 6
Manzana 119 SUP-PM-6 5 9
Manzana Q1 SUP-PM-G - 1
Manzana Q2 SUP-PM-6 1 2
Manzana Q3 SUP-PM-6 - 1
Manzana N-5 - 1
2965 VS - 2
480 VPP - 1
224 VPP - 3
San Jerdnimo:
Manzana A-2, SUP-PM-4 1 1
Palmete SUP-TO-1;
Manzana V-6 - 1
Uralita Bellavista;
Manzana M-7 - 1
Pofigono Aeropuerto:
Manzana MC-2.2 28 59
Manzana MC-3.1 - 1
Manzana MA-1.2 - 1
Manzana MA-2.2 - 5
Manzana A-1.4 3 15
Manzana A-2.2 - 23
Manzana A-3.2 3 18
Manzana A-3.4 - 3
El Porvenir - 3
5-4 UATO-2 Torrelaguna - 1
<. 44 169 }

En relacion a la valoracion de los edificios construidos, dentro de los cuales se incluyen los garajes, trasteros,
locales y talleres pendientes de venta, los Administradores de la Sociedad estiman que, dada la evolucién de las
ventas registradas durante el ejorcicio, no se considera necesario realizar deterioros adicionates sobre la
valoracion de los mismos,
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Con fecha 28 de septiembre 2015, se produjo la entrega material del centro de salud sito en Torreblanca,
c/Castilleja del Campo, al Servicio Andaluz de Salud. La conslruccion del citado centro esluvo subvencionada, con
la cantidad maxima de 3.475.000 euros, que sobre el presupuesto estimade, representaba un porcentaje del 100%
sobre el total de la inversion prevista. El cosle de construccion ascendi¢ a 2.658.832 eurcs que se han cobrado

integramente a 31 de diciembre de 2016.

El epigrafe "Subvenciones, donaciones y legados recibidos” recoge la contrapartida de las existencias procedentes
de cesionas gratuitas de terrenos porimporte de 2.038.871 euros en 2016 y 3.558.606 euros en 2015 (véase Nota

10).

El movimiente habido en el epigrafe "Deterioro de valor de las existencias" durante los ejercicios 2016 y 2015 ha

sido el siguiente:

Ejercicio 2016

Euros
Traspasos
Saldg inicial | Dotacionss | Recuperaciones (Nota 7} Saldo final
Deterioro de valtor de terrenos - - -
Detericro de edificios en conslruccion 8.264 - - - 8.264
Deterioro de valor de edificios construidos 4.577.433 {3.292.333) (77.624) 1.207.476
4.585.697 - (3.292.333) (77.624) 1.215.740
Ejercicio 2015
Euros
Traspasos
Saldo inicial | Dotaciones | Recuperaciones {Nota 7) Saldo final
Deterioro de valor de terrenos 8.264 - - (8.264) -
Detericro de edificios en construceion - - - 8.264 8.264
Deterioro de valor de edificios construidos 5.581.861 163.369 (1.167.797) - 4.577.433
5.590.125 163.369 (1.167.797) - 4.585.697
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10. Pafrimonio Neto y Fondos Propios

A 31 de diciembre de 2015 el capital se encontraba totalmente desembolsado por el Excmo. Ayunlamiento de
Sevilla v era de 11,015.181,56 euros, constituido por 3 acciones de la serie A, con un valor nominal de
3.005.060,52 euros cada una y una accidn de la serie B, con un valor nominal de 2.000.000 de euros.

En la Junta General de Emvisesa celebrada con fecha 25 de noviembre de 2016 se ha aprolkado una ampliacion
de capital por importe de 2.115.000 euros que ha sido suscrita por el Exemo. Ayuntamiento de Sevilla mediante
la creacidn de una accion de la serie C por dicho importe. La ampliacién de capital ha sido inscrita en el Registro
Mercantil con fecha 10 de enero de 2017 y se encuentra a la fecha actual pendiente de cobro.

Las acciones de la Sociedad no colizan en Bolsa.

Reserva legal-

De acuerdo can la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad andnima debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva
legal podra utilizarse para aumentar el capilal en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mieniras no supere el 20% del capital social, esta
reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas dispenibles
stficientos para este fin,

Al cierre de los ejercicios 2016 y 2015 esta reserva se encontraba completamente conslituida.

Subvenciones, donaciones y legados-

La informacion sobre las subvenciones recibidas por la Sociedad, tas cuales forman parle del Patrimonio Neto, asi
como de los resultados imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias procedentes de las mismas, es |a siguiente:

Ejercicio 20186-

Euros o
Imputacion a
Saldoinicial | Regutarizacion | resullados Saldo final

Cesiones gratuitas de terrenos 23.096.316 - (582.340) 22.513.976
Ayudas al Régimen Especial 7.930.121 - (210.877) 7.719.244
Subvenciones de préstamos 51.696.217 112.001 {1.320.375)| 50.487.843
Subvencién Regiones Devastadas 13.303.510 - (278.122)| 13.025.388
Total 96.026.164 112.001 (2.391.714) 93.746.451
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Ejercicio 2015-

B Euros B
Imputacién a
Saldo inicial Adiciones resultados Saldo final
Cesiones gratuilas de terrenos 24.694.614 - {1.698.298) | 23.096.316
Ayudas al Régimen Especial 8.140.998 - (210.877) 7.930.121
Subvenciones de préstamos 53.013.901 - (1.317.684) | 51.696.217
Subvencidn Regicnes Devasladas 13.581.632 (278.122) | 13.303.510
Total - 99.431.145 - (3.404.981) | 96.026.164

El importe pendiente de cobro de las subvenciones registradas en los gjercicios 2016 y 2015, se incluye en el
epigrafe de "Inversiones financieras a largo plazo - Otros aclivos financieros" por importe de 35.416.608 y
38.958.332 suros, respectivamente (véase Nota 8.1).

E! saldo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 de las "Cesiones graluilas de terrenos” se corresponde con el valor
escrilurado de fas cesiones gratuitas de parcelas realizadas a la Socicdad por el Excelentisime Ayuntamiento de
Sevitla - Gerencia de Urbanismo mincrado en el importe imputado a resultados, en su caso. Adicionalmente, se
incluyen de los aprovechamientos cedidos por la Gerencia de Urbanismo a la Sociedad en el ejercicio 2003, la
Parcela P-6 del SUP-PM & de Pino Montano. El detalle y las caracteristicas de las cesiones de parcelas es el

siguiente:
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Ejercicto 2016-

B Afo de fa | Valor cesion nelo imputacién | Régimen de
Siluacién de la Parcela Unidad actuacién cesion a resultados (euros}) explotacién
Los Carteros UA-PM-8 1995 596.242 Alquiler
Torreblanca UA-TO-4 1996 67.934 Alquiler
Torreblanca UA-TO-4 1996 467.667 Alquiler
Torreblanca UA-TO-3 1996 1.229.585 Alguiter
San Jerdnimo A-t SUP-PM-4 1998 1.254.418 Alquiter
Torreblanca (Modecar) UA-TO-7 2002 245436 Alquiler
San Jerdnimo C-4 SUP-PM-1 2002 386.493 Alquiler
Torregrosa UE-TO-101 2002 185.966 Alquiler
Parcela P-6 SUP-PM-6 2003 1.911.870 Alquiler
Aeropuerto Viejo UA-PM-102 2005 291.165 Alquiler
Poligono Aeropuerto MC-1.2 SUNP-AE-1 2006 3.391.218 Alquiler
Avenida de Hytasa PERI-AM-3 2006 68.695 Alquiler
Paoligeno Aeropuerlo MA-3.1 SUNP-AE-1 2006 1.732.011 Alquiler
Torrelagura UA-TO-2 2006 1.380.693 Alquiler
Mendigorria PER-C-1 2006 285.880 Alquiler
Poligono Aeropuerto MC-3.1 SUNP-AE-1 2006 116.597 Alquiter
Poligono Aeropuerto MA-1.2 SUNP-AE-1 2008 57.303 Alquiler
Polfgono Aeropuerto MC-2.2 SUNP-AE-1 2007 497.008 Alguiler
Avenida Andalucia - 2008 7774 Alquiler
Bermejales Sur SuUP-GU-4 2010 440.082 Alquiler
Uralita Bellavista PERI GU-201 2010 115.245 Alquiler
Kansas City PERI-AM-201 2010 343.530 Alguiler
Nuevo Amale - 2010 2.979.934 Alguiler
San Jerdnimo-Alamillo SUP-PM-4 2010 377.598 Alquiler
Poligono Aeropuerlo MA-2.2 SUNP-AE-1 2006 89.662 Alquiler
Pallgono Aeropuerio A-1.4 SUNP-AE-1 2007 171.234 Alquiler
Campo de los Martires - 2009 32.400 Alquiler
Porvenir ARI-DS-01 2009 51.093 Alquiler
Alberchigo - 2010 §27.881 Alquiler
Poligono Aeropuerto A-2.2 SUNP-AE-] 2007 186.435 Alguiler
20.499.049
Kansas City PERI-AM-201 2005 23.913 Venta
Bermejales Sur Manzana M-4 SUP-GU-4 2005 123.261 Venla
Barmejales Sur Manzana M-9 SUP-GU-4 2005 93.056 Venla
Bermejales Sur Manzana M-10 SUP-GU-4 2005 59.004 Venla
Uralita Bellavista Manzana M-6 PERI-GU-201 2005 21.492 Venta
Uralita Sellavista Manzana M-7 PERI-GU-201 2005 18.882 Venta
Avenida de Hytasa PERI-AM-3 2006 78.295 Venla
Mendigorria PER-C-1 2006 10.631 Ventla
Pcligono Aeropuerio MA-1.2 SUNP-AE-1 2006 37.684 Venla
Pollgono Aeropuerto A-2.2 SUNP-AE-1 2007 67.216 venta
Poligono Aeropuerto MC-2.2 SUNP-AE-1 2007 350.762 Venta
Potlgono Aeropuerto A-1.4 SUNP-AE-1 2007 45.788 Venta
San Jerénimo A-6 SUP-FM-4 2007 44.803 Venla
Porvenir ARI-DS-01 2009 280.456 Venta
Campo de los Martires - 2009 153.533 Venta
Poligono Aercpuerto A-3.2 SUNP-AE-1 2010 144.381 Venta
Pcligono Aeropuerto A-3.4 SUNP-AE-1 2010 79.181 Venta
Nuevo Amale - 2010 382.589 Venta
(*}2.014.927
Total 22.613.976
{'y  Eslas cesiones correspenden a terrenos registrados en e epigrafe "Existencias” del balance adjunto.
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Afo de la | Valor cesidn nelo imputacion Régimen de
Situacién de la Parcela Unidad acluacién cesidn a resultados {euros) explolacion
Los Carleros UA-PM-6 1995 586.242 Alquiler
Tarreblanca UA-TO-4 1998 67.934 Alquiler
Torreblanca UA-TO-4 1996 467.667 Alquiler
Torreblanca UA-TO-3 1996 1.238.933 Alquiler
San Jerénimo A-1 SUP-PM-4 1998 1.254.418 Alquiler
Tarreblanca (Modecar) UA-TO-7 2002 245436 Alquiler
San Jerénimo C-4 SUP-PM-1 2002 386.493 Alquiler
Torregrosa UE-TO-101 2002 185966 Alquiler
Parcela P-6 SURP-PM-6 2003 1.911.870 Alquiler
Aerapuerto Viejo UA-PM-102 2005 291.165 Alquiler
Poligono Aeropuerlo MC-1.2 SUNP-AE-1 2006 3.30.218 Alquiler
Avenida de Hylasa PERI-AM-3 2006 66.397 Alquiler
Pollgono Aeropuerto MA-3.1 SUNP-AE-1 2008 1.732.011 Alquiler
Torrelaguna UA-TO-2 2006 1.380.693 Alquiter
Mendigorria PER-C-1 2008 221.761 Alquiter
Pollgono Aeropuerto MC-3.1 SUNP-AE-1 20086 83.670 Alguiler
Poligono Aercpuerte MA-1.2 SUNP-AE-1 2006 57.303 Alguiler
Pollgeno Aeropuero MC-2.2 SUNP-AE-1 2007 174.872 Alguiler
Avenida Andalucia - 2008 717774 Alquiler
Bermejales Sur SUP-GU-4 2010 394.117 Alquiler
Uralita Beilavista PERI GU-201 2010 115245 Alquiler
Kansas Cily PERI-AM-201 2010 357.860 Alquiler
Nuevo Amate - 2010 2.979.934 Alquiler
San Jerbnimao-Alamillo SUP-PM-4 2010 242 645 Alquiler
Pollgono Aeropuerto MA-2.2 SUNP-AE-1 2006 20.441 Alquiler
Pollgono Aeropuerlo A-1.4 SUNP-AE-1 2007 61.322 Alquiler
Campo de fos Marlires - 2009 28.407 Alquiler
Parvenir ARI-DS-01 2009 38.035 Alquiter
Alberchigo - 2010 827.881 Alguiler
19.637.710
Kansas Cily PERI-AM-201 2005 23913 Venta
Bermejales Sur Manzana M-4 SUP-GU-4 2005 141.885 Venta
Bermejales Sur Manzana M-9 SUP-GU-4 2005 119.768 Venta
Bermejales Sur Manzana M-10 SUP-GU-4 2005 69,110 Venla
Uralita Bellavista Manzana M-8 PERI-GU-201 2005 21.492 Venta
Uralita Bellavista Manzana M-7 PERI-GU-201 2005 29.383 Venta
Avenida de Hylasa PERI-AM-3 2006 88.296 Venta
Mendigorria PER-C-1 2006 98.568 Venta
Poligono Aeropuerto MC-3.1 SUNP-AE-1 2006 34,128 Venta
Poligone Aeropuerto MA-1.2 SUNP-AE-1 2006 54.117 Venla
Poligona Aeropuerio MA-2.2 SUNP-AE-1 2006 103.326 Venta
Poligono Aeropuerio A-2.2 SUNP-AE-1 2007 328.057 Venta
Pallgone Aeropuerto MC-2.2 SUNP-AE-1 2007 766.070 Venta
Pollgono Aeropuerto A-1.4 SUNP-AE-1 2007 191.954 Venta
San Jerénimo A-6 SUP-PM-4 2007 179.756 Venta
Porvenir ARI-DS-01 2009 338.367 Venla
Campo de les Manires - 2009 157,864 Venta
Torrelaguna UATC-2 2010 13.358 Venta
Poligeno Aeropuerto A-3.2 SUNP-AE-1 2010 310.391 Venta
Pollgeno Aercpuerto A-3.4 SUNP-AE-1 2010 106.414 Venta
Nuevo Amate - 2010 382.589 Venta
('} 3.568.606
Total 23.096.316

* Estas cesiones corrgsponden a terrenos registrados en el epigrafe "Existencias” del balance adjunto.
p
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Las "Ayudas al Régimen Especial” y as "Subvenciones de préstamos” al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se
carresponden con las ayudas que en el ambito de tos Planes de Vivienda, el Ministerio de Fomento y la Consejeria
de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia han concedido a la Sociedad en relacién a las actuaciones de

viviendas de proteccion oficial en régimen especial de alquiler.

Las “Subvenciones Regiones Devastadas” al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se corresponden con las ayudas
concedidas por el Ministerio de Fomsenio para la remodelacién de la Barriada de Amate en Sevilla.

Provisiones a larqo y ¢corto plazo

El movimiento habido durante los ejercicios 2016 y 2015 en las cuentas de "Provisiones a largo plazo” ha sido el

siguiente;

Ejercicio 2016-

Ejercicio 2015~

Euros
Dolaciones | Aplicaciones
Saldo inicial (Nota 14) {Nota 14} Saldo final
Obligaciones con el personal 5.265 - - 5,265
Provision Impuestos 2.000 - - 2.000
Provisién para olras
respensabilidades 2.573.189 320.744 - 2.893.933
Total a largo plazo 2.580.454 320.474 - 2.901.198
Euros
Dotaciones ) Aplicaciones
Salda inicial (nota 14) {Nota 14} Saldo final
Obligaciones con el personal 5.265 - - 5.265
Provisién Impuestos 2.000 - - 2.000
Provision para otras
responsabilidades 5.655.939 - (3.082.750) | 2.573.189
Olras provisicnes 225.600 - (225.000) -
Total a largo plazo 5.888.204 - {3.307.750) | 2.580.454

A 31 de diciembre de 2014 se dotaron provisiones por importe de 5.655.939 euros, que se correspondian con las
demandas interpuestas a la Sociedad de 4.582.751 euros por la Intercomunidad de propietarios de la promocién
sita en ¢/ Los Carteros, n° 8 (B5) y de 1.073.188 euros por la Comunidad de propietarios Estrella Vega 14 {Q1),

ambas por vicios constructivos.
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En relacién con la provision dotada en 2014 por la demanda interpuesta a la Sociedad por ta Intercomunidad de
propietarios de la promocidn sita en Los Carteros, los informes periciales aportados por los dislintos agentes de
la construccién consideraban que no existian dafios estructurales en el edificio. Debido a que la partida de defectos
estructurales suponia et 55% del presupuesto total de la obra y, por ende, de la cuantia reclamada en la demanda
y que segun los informes periciales, es muy probable que el Juzgado deseslima la partida relativa a defactos
estructurales y gran parte del resto de parlidas reclamadas, se eslimé que el importe maximo al que podria ser
condenada la Sociedad asciende a 1,5 millones de euros, por lo gue a 31 de diciembre de 2015, la Sociedad aplicd
la provision en un importe de 3.082.750 suros.

El movimiento habido en las cuentas de "Provisiones a corto plazo” durante los ejercicios 2016 y 2015 ha side el

siguiente:

Ejercicio 2016-

Euros
Traspasos a
Detlerioros de
Adiciones y | Aplicacionesy | Deudores
dotaciones |recuperaciones| Comerciales
Saldo inicial (Nota 14) (Nota 14) {Nota 8) Saldo final
Provisidn para urbanizacién, reparacion y
terminacién de promociones 3.411.741 - (11.832) - 3.099.908
Provision para pérdidas en promociones 2.998.694 - - - 2.998.694
Provisién por otras operaciones de trafico 668.929 - (242.969) - 425.960
Total a corto plazo 6.779.364 - {254.801} - 6.524.563
Ejercicio 2015-
Euros
Traspasos a
Deteriores de
Adiciones y | Aplicacionesy Deudores
dotaciongs | recuperaciones | Comerciales
) Saldo inicial {Nota 15) {Nota 15) {Nota 8) Saldo final
Provision para urbanizacién, reparacion y
terminacién de promociones 3.373.604 92.314 {354.177) - 3.111.741
Provisién para pérdidas en promociones 3.049.610 - (50.916} - 2.998.694
Provision por otras operacicnes de trafico 736.364 - (67.435}) - 668.929
_Total a corto plazo 7.169.578 92.314 {472.5628) - 6.779.364
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12. Deudas a largo vy corto plazo

12.1 Pasivos financieros a largo plazo-

El saldo de las cuentas del epigrafe "Deudas a largo plazo” al cierre de los ejercicios 2016 y 2015 es el
siguiente:;

Clases | Euros \
Ceudas con entidades de
Categorias % crédito Olros Total
L 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Débilos y partidas a pagar | 61.900.428 71.482.349 | 4.402.168 4,314 566 | 66.302.596 | 75.796.915
Total 61.900.428 71.482.349 | 4.402.168 4.314.566 | 66,302.596 | 75.796.915

Al 31 de diciembre de 2015, la parlida "Otros” del epigrafe “Débilos y partidas a pagar” recagla un importe de
2.177.644 euros por aplazamientos de hasta 36 meses de tributos municipales con la Agencia Tributaria de
Sevilla.

En el mes de marzo de 2016, la Sociedad solicitd a la Agencia Tribularia que anulara Jos expedientes de
importe mas significativo para que se acumularan y se dictara nuevas Resolucicnes de Aplazamientos, con
dispensa de Garantia, por un plazo de 5 afos, habiendo sido aprobado por €l Consejo Rector de dicha
Agencia el 20 de mayo de 2016 y preduciéndose los primeros vencimientos en diciembre de 2016, (Vease
Nota 8). El importe por los aplazamientos de entre 36 meses y 5 afos asciende a 2,268.892 euros.

Las Deudas en enlidades de crédito y Otros se valoran a coste amortizado.

El delalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2016 y 2015 a largo plazo es el
siguiente:

Eurcs
2016 2015
Institulo de Crédito Oficial 32.116.592 | 34.603.711
Bankia 7.479.461 8.390.330
Unicaja 10.755.342 | 12.140.491
BBVA 11.549.033 | 16.347.817
61.900.428 | 71.482.349

La Sociedad registra en este epigrafe los préstamos concedides para la financiacidon de las viviendas en
régimen de alquiler con independencia del periodo de vencimiento de los mismos (véase Nota 7).
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El desglose de los citados préstamos por promocion es el siguiente:
Ejercicio 2016-
I Euros
) Vio.
TAE al Fecha Ultimo Importe Vlo. infer. | superior 12 Total
Enlidad Promocion financiada 31.12.16 | Formalizacion | vencimiento | original {a) [ 12 meses | meses Pendiente
Insliluto de Crédito Oficial | Torreblanca 79 viviendas 2.58% 02-08-96 30-06-2019| 2.462,942 186.608 | 294,305 480.911
Institute de Crédito Oficial |Manzana Q-2, 80 viviendas 2,58% 02-08-96 30-08-2019] 2.849.410 215.888 340.485 556.373
Instituto de Crédilo Oficial |Torreblanca 62 viviendas 2,48% 02-08-96 30-06-2019| 2.168.736 163.250) 257.148 420.308
Instituto de Crédito Oficial |Los Carteros 133 viviendas 2,58% 25-06-97 31-12-2019| 4.246.685 315143 670.620 985.763
Instituto de Crédito Cficial |San Jerdnima A-1, 183 2,58% 16-06-98 30-06-2026| 6.484.957 308.886 [ 3.240.006 | 3.548.682
viviendas
Instituto de Crédito QOficial | Cros-Pirotecnia 218 viviendas 1.90% 10-09-02 10-03-2030 9.441.680 356.864 [ 6.039.433 | 6.396.207
Inslituto de Crédito Oficial | Torregrosa 83 viviendas 1,80% 08-05-03 08-05-2031| 3.649.586 144,095 2.451.087 | 2.595.182
Instituto de Creédito Oficial | San Jerénimo C-4, 68 viviendas 1,80% 24-09-03 24-03-2031| 3.535.509 140.140 | 2.383.806 | 2.5623.946
. L . Torreblanca (Modecar), 52
Instituto de Credito Oficial | i as 1.00%| 240903 | 24-09-2030 | 2.540.104 93.877 | 1.673.951 | 1.767.828
R - . Manzana 105 SUP-PM-6, 86
Instituto de Crédito Oficial |7, 0 das 1,90%|  11-11-03 11-11-2031| 4532.776 | 175.684 | 3.127.326 | 3.303.010
. . A Manzana 107 SUP-PM-6, 82
Instituto de Credito Oficial | *\zondag 1.90%|  14-11-03 11.05-2031| 4275004 | 168.791|2.871.182 | 3.039.973
. . ) Manzana 106 SUP-PM-6, 86
Instituto de Crédito Oficial | ™y o gz 1,80%| 111103 11-11.2031| 4527405 | 175.476 | 3.123.620 | 3.299.095
. . : Manzana 108 SUP-PM-6, 84
Instituto de Crédito Oficial i 4as 1.90%|  17-11-03 11-11-2031] 4.389.810 | 170.143|3.028.682 | 3.198.832
Bankia Aeropuerto Viejo 31 viviendas 1,88% 27-09-06 02-07-2033| 2.798.365 107.655| 1.967.984 | 2.075.639
Bankia Parcela P-6 SUP-PM-6, 200
viviendas 1,90% 04-05-07 27-02-2018( 17.883.327 268.815| 5.135.007 | 5.403.822
Unicaja Manzana MA- 3.1 SUNP-AE-1,
109 viviendas 1,85% 14-10-09 14-02-2021| 11.514.896 244,041 5.319.646 | 5.563.687
BBVA Manzana MC-1.2 SUNP AE-1,
225 viviendas 1,24% 28-10-10 28-04-2022| 22953.803| 431.139|9.477.227 | 9.908.366
Unicaja Torrelaguna UA-TO-2, 95
viviendas 1,91% 02-12-11 07-02-2022| 8.923.254 212.764 | 4,.978.892 | 5.191.656
BBVA San Luis 70 2,42% 10-07-12 10-10-2037 | 1.875.054 61.316 | 1.579,351 | 1.640.667
121.041,483 | 3.940.573 (57.959.855|61.900.428
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Ejercicio 2015-

Entidad

Institute de Crédito Oficial
Instituto de Crédito Cficial
Instituto de Crédito Oficial
Instiluto de Crédito Oficial
Instituto de Crédito Cficial

Instituta de Crédito Oficial

Inslituto de Crédito Oficial
Instituto de Crédito Oficial
Instituto de Crédito Oficial

Instituto de Crédite Oficial

Instituto de Crédito Oficial

Instiluto de Crédito Oficial

Instituto de Crédito Oficial

Instituto de Crédito Oficial
Bankia

Bankia

Unicaja

BBVA

Unicaja

BBVA

Promocion financiada

Torreblanca 30 viviendas
Tarreblanca 79 viviendas
Manzana O-2, 80 viviendas
Torrebtanca €2 viviendas
Los Carteros 133 viviendas

San Jeronimo A-1, 183
viviendas

Cros-Pirolecnia 218 viviendas
Torregrosa 83 viviendas
San Jerénimo C-4, 68 viviendas

Torreblanca {Modecar), 52
Viviendas

Manzana 105 SURP-PM-6, 86
viviendas

Manzana 107 SUP-PM-6, 82
Viviendas

Manzana 106 SUP-PM-6, 86
Viviendas

Manzana 108 SUP-PM-6, 84
viviendas

Aeropuerio Viejo 31 viviendas

Parcela P-6 SUP-PM-6, 200
viviendas

Manzana MA- 3.1 SUNP-AE-1,
109 viviendas

Manzana MC-1.2 SUNP AE-1,
225 viviendas

Torrelaguna UA-TO-2, 95
viviendas

San Luis 70

)
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T  —— 3 Euros
. Vto.
TAE al Fecha Ultimo Importe | Vto. infer. | superior 12 Total

31.12.15 | Formalizacion | vencimienlo | originat (@) | 12 meses | meses Pendiente
2,58% 17-10-95 30-06-2016 804.274 28.146 - 28.146
2.68% 02-08-96 30-06-2019 | 2.462.942 179.010| 480.911 659.921
2,58% 02-08-986 30-06-2019 | 2.849.410 207.099 | 5856.373 763.472
2,48%| 02-08-96 30-06-2019 | 2.158.736 156.763 | 420.398 577.161
2,58% 25-06-97 31-12-2019 | 4.246.685 302.248( 985.763 | 1.288.011
2,58% 16-06-98 30-06-2026 | 6.484.957 205.281 [ 3.548,082 | 3.844.263
3,03% 14-09-02 10-03-2030 | 9.441.680 340.998 | 6.396.296 | 6.737.294
3,03%| 08-05-03 08-05-2031 | 3.649.586 125.7651 2.601.874 | 2.727.639
3,03% 24-09-03 24-03-2031 | 3.535.509 121.998 | 2.523.947 | 2.645.945
3,03% 24-09-03 24-09-2030 | 2.540.194 89.679 | 1.767.829 | 1.857.508
3.03% 14-11-03 11-11-2031 | 4.532.776 152.641 [ 3.311.554 | 3.464.195
3.03% 11-11-03 11-05-2031 | 4.275.094 147.320| 3.047.814 | 3.195.134
3,03% 11-11-03 11-11-2031 | 4.527.405 152.460 | 3.307.630 | 3.460.090
3.03%( 11-11-03 11-11-2031 | 4.389.810 147.827 | 3.207.106 | 3.354.933
2.41%| 27-09-08 02-07-2033 | 2.796.365 100.745 | 2.078.859 | 2.179.604
2,54%) 04-05-07 27-02-2019 | 17.883.327 | 1.907.639 | 4.303.087 [ 6.210.726
2,34% 14-16-09 14-02-2021 | 11.514.896 | 1.169.068 | 5.176.958 | 6.346.026
1,.50% 28-10-10 28-04-2022 | 22.953.803)| 2.221.475|12.427.043 | 14.648.518
2.31% 02-12-11 07-02-2022 | B.923.254 884.417 | 4.910.048 | 5.794.465
2,63% 10-07-12 10-10-2037 | 1.875.054 58.395| 1.640.903 | 1.699.298
121,845,757 | 8.788.974 |162.693.375 71,482,349

| I

(a) Todos los préstamos tienen garantia hipotecaria.
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Et delalle del vencimiento por afios del epigrafe "Deudas con entidades de crédilo” del pasivo no corriente es

el siguiente:

Ejercicio 2016-

Euros 1
2022 y
2017 2018 2019 2020 2021 siguientes Total
Deudas con entidades de crédito | 3.940.574 | 4.067.075 | 3.885.688| 3.334.907 | 3.431.319 |43.240.865 |61.900.428
3.940.574 | 4.067.075 | 3.885.688| 3.334.907 | 3.431.319 |43.240.865 |61.900.428
Ejercicio 2015-
Euros
2021y
2016 2017 2018 2019 2020 siguientes Total
Deudas can entidades de crédite | 8.788.974 | 9.005.354 | 9.256.511| 7.484.333 | 6.672.879 [30.274.298 |71.482.349
8.788.974 | 9.005.354 | 9,256.511| 7.484.333 | 6.672.879 [30.274.298 |71.482.349
12.2 Pasivos financieros a corto plazo-
Euros
Clases Deudas con entidades de
Categorias crédito Otros Total
2016 2015 2016 2015 2016 2015
Débitos y partidas a pagar 8.402.832 | 13.711.577 | 19.574.332 | 20.097.718 | 27.977.164 | 33.809.295
Total 8.402,832 | 13.711.577 | 19.574.332 | 20.097.718 | 27.977.164 | 33.809.295

t.as Deudas en entidades de crédito y Olros se valaran a coste amortizado.

El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:
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Ejercicio 2016-

Eures |
Tipo
Nominal Fecha Uliimo Importe Pendiente a
Enlidad Promecién financiada 31/12/16 | Formalizacidn | vencimienlo original (a) 3312116
BBVA Patmete V-6 SUP-TC-1, 90 viviendas 1,89% 19/12/2002 | 1911212025 4.122.587 5.729
BBVA Manzana 1168 SUP-PM-§, 86 viviendas 1,85% 06/07/2005 | 06/07/2034 7.119.944 37.356
BBVA Manzana 117 SUP-PM-6, 86 viviendas 1,85% Q6/07/2005 | 06/07/2034 7.063.553 77.396
Caixabank Manzana 114 SUP-PM-6, 90 viviendas 1,85% 13/10/2005 | 13/10/2034 7.438.244 109.544
Caixabank Manzana 118 SUP-PM-8, 84 viviendas 1,85% 09/02/2006 | 09/02/2034 8.032.927 626.825
Caixabank Manzana 119 SUP-PM-6, 82 viviendas 1,85% 2310572006 | 23/05/2035 7.753.237 778897
BMN Manzana Q-2 SUP-PM-6, 204 viviendas 1.85% 29/09/2006 | 29/06/2035 17.095.080 111.955
Caixabank Uralita Bellavista M-8, 43 viviendas 1,85% 25M10/2008 | 25/10/2034 4.005.329 56.226
Caixabank Uralita Bellavisia M-7, 43 viviendas 1,85% 25/10/2006 | 25/10/2034 4.005.329 109.744
BBVA Manzana Q-3 SUP-PM-6, 222 viviendas 1.85% 291172006 | 29/11/2034 $4.801.583 220.149
Caja3 Manzana 115 SUP- PM-6, 88 viviendas 1,85% C4/05/2007 | 04/05/2036 8.436.329 334.890
Caixabank Kansas City, 39 viviendas 1,85% 29/06/2007 | 29/06/2035 3.907.967 68.344
Unicaja Bermejales Sur M-10, 142 viviendas 1,85% 19/07/2007 | 19/G7/2035 9.5604.324 62,285
Caixabank San Jerdnimo A-6, 96 viviendas 1,85% 26/09/2007 | 26/09/2035 7.430.161 253.286
Caixabank Bermejales Sur M-9, 216 viviendas 1,88% 08/11/2007 | 08/11/2035 18.747.703 90.871
Bankia Manzana Q-1 SUP-PM-§, 207 viviendas 1,88% 08/11/2007 | 08/11/2035 4.808.793 165.799
BBVA Manzana A-1.4 SUNP-AE-1, 167 viv. 1,88% 19/12/2007 | 19/112/2035 14.499.017 758.534
Catalunya Manzana A-2.2 SUNP-AE-1, 204 viv 1,88% 20/12/2007 | 20/12/2035% 15.831.046 790.071
Caixabank Manzana MC-2,2 SUNP-AE-1, 218 viv. 1,85% 14/02/2008 | 14/02/2036 20.474.920 3.488.738
Unicaja Manzana MA-2.2 SUNP-AE-1, 113 viv, 1,88% 02/07/2008 | 02/07/2036 8.853.772 111.800
Unicaja L.a Maria 3.34% 10/11/2014 | 10/11/2047 1.595.758 -
BBVA Manzana A-2, San Jerdnimo 1,85% 20/03/2005 | 01/03/2032 21.923.375 54.393
215.540.978 8.402.832
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Ejercicio 2015-

Euros J
Tipo
Nomiral Fecha Ultimo Importe Pendiente a
Enlidad Promocion linanciada 31/12{15 | Formalizacidn | vencimienlo original (a) 3215

BBVA Palmete V-6 SUP-TO-1, 90 viviendas 3,01% 19/12/2002 | 19M12/2025 4,122,587 23,762
BBVA Manzana 116 SUP-PM-6, 86 viviendas 2,35% 06/07/2005 | 06/07/2034 7.119.944 66.287
BBVA Marzana 117 SUP-PM-6, 86 viviendas 2,35% 06/07/2005 | 06/07/2034 7.063.553 128,348
Caixabank Manzana 114 SUP-PM-8, 20 viviendas 2,34% 13/10/2005 | 13/10/2034 7.438.244 220133
Caixabank Manzana 118 SUP-PM-6, 84 viviendas 2,34% 00/02/2006 | 09/02/2034 8.032.927 1.080.027
Caixabank Manzana 119 SUP-PM-6, 82 viviendas 2,34% 23/05/2006 | 23/05/2035 7.753.237 1.234.694
BMN Bermejales Sur M-4, 172 viviendas 2.41% 13/06/2006 13/06/2035 16.118.640 9.038
BMN Manzana Q-2 SUP-PM-6, 204 viviendas 2.41% 29/09/2006 | 29/09/2035 17.095.080 138.591
Caixabank Uralita Bellavista M-6, 43 viviendas 2,34% 25/10/2006 | 25/10/2034 4.005.329 89.545
Caixabank Uralita Bellavisla M-7, 43 viviendas 2.34% 25f10/2006 | 25/10/2034 4.005.329 333.640
8BVA Manzana Q-3 SUP-PM-6, 222 viviendas 2,41% 20111/20068 | 29/11/2034 14.801.583 449.822
Cajad Manzana 115 SUP- PM-6, 88 viviendas 2.35% 04/05/2007 | 04/05/2038 8.436.329 719.058
Caixabank Kansas Cily, 3¢ viviendas 2,34% 29/06/2007 | 29/06/2035 3.907.967 170.259
Unicaja Bermejalas Sur M-10, 142 viviendas 2.41% 19/07/2007 | 19/07/2035 9.594.324 84.882
Caixabank San Jerdnimo A-6, 96 viviendas 2.41% 26108/2007 | 26/09/2035 7.430.161 313425
BMN Manzana MC-3.1 SUNP-AE-1, 219 viv. 2,41% 27/09/2007 | 27/09/2035 16.329.890 57.200
Caixabank Bemegjales Sur M-9, 216 viviendas 2,41% 08/11/2007 | 08/11/2035 16.747.703 111.669
Bankia Manzana Q-1 SUP-PM-§, 207 viviendas 2,41% 08/11/2007 | 08/11/2035 4.808.793 489.554
BBVA Manzana A-1.4 SUNP-AE-1, 167 viv. 2,41% 1941212007 | 19/12/2035 14,499.017 1.140.113
Caja3 Manzana MA-1.2 SUNP-AE-1, 108 viv. 2,41% 21142/2007 | 2112i2035 8.436.688 143.917
Caixabank Manzana MC-2.2 SUNP-AE-1, 218 viv. 2,34% 14102/2008 | 14/02/2036 20.474.920 4.634.632
Unicaja Manzana MA-2.2 SUNP-AE-1, 113 viv. 2.41% 02/07/2008 | 02/07/2036 8.853.772 320.634
BBVA Porvenir 245 viviendas 1,40% 28/10/2010 | 28/10/2038 22.506.549 136.744
BMN Campo de los Martires, 103 viviendas 1,45% 26/05/2011 | 26/05/2040 7.569.530 2.492
Unicaja Maonzana A-3.4 2,64% 17/07/2012 | 17/07/2040 12.477.031 142 851
Unicaja La Marla 3,34% 10/11/2014 | 10/11/2047 1.505.758 -
BBVA Manzana A-2, San Jerénimo 2,35% 29/03/2005 | 01/03/2032 21.923.375 78.758

298.979.308 13.711.677

(a} Todos los préstamos tienen garantia hipotecaria.

Durante los ejercicios 2016 v 2015, la Sociedad ha activado 932 y 4.661 euros, respectivamente, en
concepto de capitalizacion de gastos financieros.

Por su parte, el detalle del epigrafe "Otros pasivos financieros” es el siguiente:

Euros
2016 2015
Junta de Andalucia acreedora 19.322.426 19.854.464
Fianzas recibidas a corto plazo 235620 229.507
Otros 16.286 13.747
19.574,332 20.097.718

G
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Memoria de las Cuentas Anuales

La Sociedad manliene deudas con la Junta de Andalucia como censecuencia de préstamos garanlizados
al objeto de financiar los créditos que a su vez la Sociedad formalizé con clientes de determinadas
promocionss {véase Nota 8). El importe de la deuda comprende capital e inlereses vencidos, la Sociedad
sigus el procedimiento de cancelar los préstamos con la Junta de Andalucia en el momento en que se
produce la cancelacion total de la respecliva cuenta a cobrar con el cliente de la Sociedad, con
independencia del calendario de amortizacién previsto de los créditos concedidos por la Junla de
Andalucia. Por esta circunstancia, no estd previsia la cancelacidn lotal de esta deuda en el proximo
ejercicio, si bien figura como pasivo corriente porque se espera liquidarlos dentro del ciclo normal de
explotacion.

El detalle de estos préstamos es el siguiente:

Ejercicio 2016-

Euros
Tipo de
interés Fecha Ulimo Importe | Vio. super. | Vlo. inferior

Entidad Promocién financiada anual | concesién | wvencimiento original [ a 12 meses | a 12 meses | Garantias

Hipotecaria

Junta de Andalucia |480 VPP en Pinc Montano | 5% | 2@/12/1981 [ $1-01-2011 {b) | 7.188.069 4.915.345 | y personal
Junta de Andalucia  |320 VPP en Pino Montano | 5% | 09/08/1985 | 01-01-2012 {b) [6.031.253 3.596.536 (a)
Junta de Andalucia  |224 VPP en Pino Montano | 5% [ 06/11/1985 | 01-01-2013 (b} | 3.966.445 3.148,251 (a)

Hipotecaria

Junta de Andalucia |98 VPP en Pino Montano 5% [21/12/1983 | 01-07-2014 (b) | 1.743.740 - 1.356.645 | y personal
Junta de Andalucia  |Plaza de los Marteles 5% | 09/08/1985 | 01-07-2014 (b) | 1.071.010 - 891.145 (a)
Junta de Andalucfa | ¢/Sol-¢/Sta. Lucia 5% | 09/08/1985 | 01-07-2014 (b) | 1.085.205 - 745122 {a)
Junta de Andalucia  |c/Alcantara 5% | 05/08/1985 | 01-07-2013 (b)| 969.511 - 759.110 (a)
Junta de Andalucia  |c/San Luis, 132 5% | 41/03/1986 | 01-07-2013 (b)| 836.182 620.212 (a)
Junla de Andalucia |c/Becas 5% | 11/03/1686 [ 01-07-2015 (b) | 488.112 391.478 (a)
Junta de Andalucia |¢/Pozo-ciParras 5% [ 11/03/1886 [ 01-07-2016 (b) | 668,325 534.841 (a)
Junta de Andalucia (Plaza del Pelicano 5% | 09/08/1985 [ 01-07-2014 (b) | 1.269.704 - 1.011.436 (a)
Junta de Andalucfa | ¢/San Luis 59 a 63 5% [ 11/03/1986 [ 01-01-2013 (b) | 428.564 - 358.889 (a)
Junta de Andalucia | c/Enladrillada 53 5% | 09/08/1985 [ 01-01-2013 (b)| 226.155 - 234.777 (a)
Junta de Andalucia |c/Juzgado 5% | 09/08/1985 { 01-01-2013 (b)| 375.008 - 273.510 (a)
Junta de Andalucia | c/Enladrillada 54, 66, 58 5% [ 09/08/1985 | 01-01-2013 (b} | 203.647 102.381 (a)
Junta de Andalucia | c/fSantiago-c/Azafran 5% [ 11/03/1986 | 01-01-2013 (b)| 282.812 224.777 (a)
Junta de Andalucia | c/Caleria 7 5% | 11/03/1986 | 01-07-2012 (b} [ 151.545 157.971 (a)

19.322.428
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Ejercicio 2015-

F Euros A_l
Tipo de
interés Fecha Ultimo Imperte | Vto. super, | Vio. inferior
Entidad Promocidn financiada anual | concesidén | vencimiento original | a 12 meses | a 12 meses | Garantias
Hipolecaria
Jumia de Andalucia  |480 VPP en Pino Montano | 5% | 29/12/1981 | 01-01-2011 (b) | 7.188.069 - 4.996.508 | vy personal
Junta de Andalucia | 320 VPP en Pino Montano | 5% | 09/08/1985 | 01-01-2012 (b) |6.031.253 - 3.620.653 {a)
Junta de Andalucia | 224 VPP en Pine Montano | 5% | 06/11/1985 | 01-01-2013 (b) | 3.966.445 3.245.171 {a)
Hipotecaria
Junta de Andalucia |96 VPP en Pino Montano 5% | 211211983 | 01-07-2014 (b) [1.743.740 1.356.645 | y personal
Junta de Andalugia |Plaza de los Marteles 5% | 09/08/1985 | 01-07-2014 (b} |1.071.010 891.145 (a)
Junta de Andalucia  |¢/Sol-c/Sta. Lucia 5% | 08/08/1985 | 01-07-2014 (b} | 1.085.205 - 850.928 (a)
Junta de Andalucfa | c/Alcantara 5% | 09/08/1985 | 01-07-2013 (b) | 969.511 - 933.586 (a)
Junta de Andalucia |¢/San Luis, 132 5% | 11/03/1986 | 01-07-2013 (b) | B836.182 - 669.768 (a)
Junta de Andalugia  |c/Becas 5% | 11/03/1986 | 01-07-2015 (b} | 488.112 391.478 {a)
Junta de Andalucia  |¢/Pozo-c/Parras 5% | 11/03/1986 | 01-07-2015 (b} | 668.325 534.841 (a)
Junta de Andalucia  |Plaza del Pelicano 5% | 09/08/1985 | 01-07-2014 (b} |1.269.704 1.011.436 (a)
Junta de Andalucia | ¢/San Luis 59 a 63 5% | 11/03/1986 | 01-01-2013 (b) | 428.564 - 358.889 (a)
Junta de Andalucia |c/Enladrillada 53 5% | 09/08/1985 | 01-01-2013 (b) | 226.155 234.777 (a)
Junta de Andalucia | c/Juzgado 5% | 09/G8/1985 | 01-01-2013 (b) | 375.008 - 273.510 (a)
Junta de Andalucia |wEnladrillada 54, 56, 58 5% | 09/08/1985 | 01-01-2013 (b} | 203.647 102,381 (a)
Junta de Andalucla | c/Santiago-c/Azafran 5% | 11/03/1986 | 01-01-2013 (b) | 282.812 - 224777 (a)
Junta de Andalucia |c/Caleria 7 5% | 11/03/1986 | 01-07-2012 {b)| 151.545 - 157.971 {a)
19.854.464

(a)
{b)

Garantla hipotecaria, personal y aval del Exemo. Ayuntamiento de Sevilla,

De acuerdo con las escrituras de préstamos hipotecarios, el importe de dichos préslamos sera reintegrado en cuotas
anuales, comprensivas de devolucidn de principal e intereses, crecientes al 4% anual.

12.3 informacion sobre el perfodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional tercera. “Deber de
informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.-

A continuacidn se detalla 1a informacién requerida por la Disposicidn adicional tercera de la Ley 15/2010, de
5 de julio:
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2016 2015

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 64 53
Ratio de las operaciones pagadas 64 53
Ratio de las cperaciones pendientes de pago 41 9

Importe en | Importe en

Euros Euros
Total pagos realizados 3.569.879 6.196.869
Total pagos pendientes 26.726 9.167.168

Los datos expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que por su
naluraleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo que
incluyen los datos relalivos a las partidas proveedores y acreedores varios del pasivo corriente del balance.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segun fa Ley del Real Decreto-ley 4/2013, de 22 de
febrero, que en su articulo 33 medifica el articulo 4 de la Ley 3/2004 de 29 de diciembre, por la que se
astablecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales sobre la determinacién es
de 30 dias naturales, excepto acuerdos firmados con los proveedores de un plazo de page mayor, el cual no

puede exceder en ningun caso de 60 dias.

13. Administraciones Publicas y situacién fiscal

El detalle de fos saldos con Administraciones Publicas del balance adjunto es el siguiente;

Euros
2018 2015

Activos por impuesto diferido 166.159 166.846
Hacienda Publica deudora por conceplos fiscales-

Hacienda Pdblica, deudora por Impueste de Sociedades 6.794 76.939

Hacienda Publica, deudor por .V A 1.731.579 1.731.579

Hacienda Pablica, deudora por IV A, diferido a7 4.746
Total Haclenda Puablica deudora a corto plazo 1.738.460 1.813.264
Hacienda Pablica, acreedor por retenciones practicadas (172.682) (213.497)
Organismos de la Seguridad Social, acreedores (81.566) (83.963)
Hacienda Pablica, acreedora por 1.V.A. diferido - -
Total Hacienda Publica acreedora {254.248) {297.460)
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El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econémico o contable, obtenido por 1a aplicacidn
de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamenle ha de coincidir con el resultado
fiscal, entendido éste como la base impenible del impuesto,

La conciliacion del resuliade contable de cada ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades es
COMo Sigue:

Ejercicio 2016-

Euros
Aumanto Disminucitn} Imporie

Resultado contable del ejercicio {antes de impuestos) 247.330
Diferencias permanentes 77.315 77.315
Diferancias temporales-
Con origen en el gjercicio
Amortizaciones (208.756) | (208.756)
Por deterioros de valor 320.743 320,743
Gastos financieros no deducibles 77.375 77.375
Con arigen en ejercicios anteriores
Por deterioros de valor (4.017.020)| (4.017.020})
Base imponible {resultado fiscal) correspondiente a 2016 {3.503.013)

Ejercicio 2015-

Euros
Aumento | (Disminucitn) Importe

Resultado contable del ejercicio (antes de impuestos) 652.758

Diferencias permanentes 82.691 82.691

Diferencias temporates-
Con origen en el ejercicio

Amortizaciones (208.756) | (208.756)
Por deterioros de valor 656.457 656.457
Gastos financieros no deducibles 509.738 509.738
Con origen en ejercicios anteriores
Por deterioros de valor (5.474.872)| (5.474.872
Base imponible {resultado fiscal) correspondiente a 2015 {3.881.984)

Las diferencias permanentes ajustadas al resultado contable derivan de gastos de la Sociedad que tienen la
consideracién de no deducibles fiscalmante en aplicacion de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.



0,03 EUROS

| TRES CEMNTIMOS

GLASE 8! | DE ELRG
53

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, $.A. -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales

Las diferencias temporarias que suponen un aumento en la base imponible son fundamentaimente provisiones
que lienen el caracter de no deducibles en aplicacién de la Ley del Impuesto sobre Sociedades y que la Sociedad
contabiliza en el presente ejercicio como gasto. En el mismo sentido, las disminuciones de la base imponible se
corresponden, a la aplicacion de provisiones que no fuercn deducibles en ejercicios anteriores y que se
encontraban ajustadas. El efecto impositivo se ha calculado mediante la aplicacion al imporle correspondienta del
tipe impositivo vigente en cada ejercicio aplicando a los beneficios derivados de la actividad tipica de la Sociedad,
la bonificacién del 99% prevista en la normativa del Impueslo para la aclividad de las scciedades gestoras de
servicios publicos municipales. Dicha bonificacion se aplica a la totalidad de los impuestes anticipados generados
por la Saciedad.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legisiacion fiscal vigente, podrian
surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En lodo ¢aso, los Administradores de la Sociedad
consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente a las cuentas anuales.

Actualmente la Sociedad tiene abierlos a inspeccidn fiscal los principales impuestos que le son de aplicacion: para
los perfodos 2014 y 2015, en relacidn con sl Impuesto sobre Sociedades; para el resto de impuestos, los ejercicios
2013, 2014, 2015 y 2016. A este respecio, es necesario indicar que, en relacién con el kmpuesto sobre el Valor
Anradido, el sjercicio 2013 no eslaria abierto a inspeccion fiscal en tanto que dicho ejercicio ha sido objeto de
acluaciones de comprobacién e investigacion fiscal. Asi, con fecha 31 de octubre de 2014 la Sociedad firmé en
disconformidad el acta emitida por la Agencia Estatal de Administracién Tributaria como consecuencia de la
inspeccidn fiscal de las declaraciones del Impuesto sobre el Valor Adadide del gjercicio 2013 de la que derivéd una
liquidacion ascendente a 356.434 suros de los que 279.724 euros corresponden a cuota y el resto a intereses de
demora. Con fecha 22 de octubre de 2015 la Sociedad interpuso reclamacion econdémica-administrativa ante el
Tribunal Econémico-Administrativo Regional de Andalucia conira la liquidacion provisional contenida en la referida
acla resolviendo de manera desestimatoria a nuestras prelensiones aunque sin entrar en el fondo del asunto. Por
este molivo la Sociedad ha interpuesto recurso de alzada ante el Tribunal Econémico Admirativo Central en fecha
25 de noviembre de 2016, sin que se haya recibido ain la resolucién del recurso,

Por su parte, con fecha 19 de junio de 2015, la Sociedad firmd en conformidad el acta emitida por fa Agencia
Estatal de Administracidn Tributaria como consecuencia de las actuaciones de comprobacion e investigacién
limitadas iniciadas respecto de las declaraciones del Impuesto sobre Sociedades de los gjercicios 2010 a 2013,
da fas que resultd una propuesta de liquidacion provisional por importe de 43.666 euros, de los que 37.077 euros
corresponden a la cuota, y 6.589 euros corresponden a los intereses de demora. Dicho importe fue ingresade por
la Sociedad en tiempo y forma.
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14. Ingresos y gastos

14.1 Importe neto de la cifra de negocios-

La distribucion del importe neto de 1a cifra de negecios de los ejercicios 2016 y 2015 correspondiente a la
actividad ordinaria de la Sociedad es como sigue:

Euros
Venlas 2016 2015

Viviendas-
Manzana 115, SUP-PM-6 451.867 588.572
Manzana 118, SUP-PM-6 180.414 -
Manzana 117, SUP PM-6 - 72.518
Manzana 119, SUP PM-6 278.924 301.798
Manzana Q-1 SUP-PM-6 95.624 68.700
Manzana Q-2, SUP PM-6 - 159,494
Manzana Q-3, SUP-PM-6 156.546 274,744
Manzana A-6 San Jeronimo, SUP-PM-4 - 69.174
Manzana 4 Bermejales Sur, SUP-GU-4 - 385.860
Manzana 9 Bermejales Sur, SUP-GU-4 - 129.483
Manzana 10 Bermejales Sur, SURP-GU-4 - 120.789
Manzana MC-3.1, SUNP-AE-1 60,440 234,233
Manzana A-1.4, SUNP-AE-1 250.107 91.516
Manzana MC-2.2, SUNP-AE-1 605.384 1.076.816
Manzana MA-2.2, SUNP-AE-1 222812 65.847
Manzana MA-1.2, SUNP-AE-1 99.498 467.065
Manzana A-2.2, SUNP-AE-1 497.996 1.094.602
Manzana A-3.2, SUNP-AE-1 1.046.335 3.194.382
Manzana A-3.4, SUNP-AE-1 248.241 1.922.622
El Porvenir, ARI-DSP-01 258.400 251.934
Parcela P-2, Campo de los Martires - 91.195
Parcela S-4 Torrelaguna, UATQ-2 46,199 230.838
Jesus, Maria y José, PERIFAM-1 - 69.396
Manzana 9 Hylasa, PERI-UA-AM-3 75.172 150.344
Manz 7 Uralita, PERI-GU-201 92.758 -
Parc B Kansas City, PERI-AM-201 92.901 -
Manzana 114, SUP-PM-6 91.656 -

4.851.274 11.121.822
Locales-
Manzana Q-1, SUP-PM-6 53.478 -
Manzana (-2, SUP-PM-6 227.025 -
Manzana Q-3, SUP-PM-6 - 127.731
Manzana MC-1.2 SUNP-AE-1 - 64.092
Manzana MA-2.2, SUNP-AE-1 - 63.420

280.503 255,243
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__ Euros
Ventas 2016 2015 |
Garajes y trasteros-
Manzana 114 SUP-PM-6 13.872 9.030
Manzana 115 SUP-PM-6 104.387 127.373
Manzana 117 SUP-PM-6 - 15.636
Manzana 118 SUP-PM-6 37.882 -
Manzana 119 SUP-PM-6 55.044 60.673
Manzana Q-1 SUP-PM-6 29.448 15.110
Manzana Q-2 SUP-PM-6 - 40.376
Manzana Q-3 SUP-PM-6 36.836 53.944
San Jerdnimo Alamillo (Manzanas A-3, A-5 y A-6) - 41.771
Manzana 7 Uralila, PERI-GU-201 20.387 -
Manzana 4 Bermejales Sur, SUP-GU-4 - 99.396
Manzana 9 Bermejales Sur, SUR-GU-4 - 29.555
Manzana 10 Bermejales Sur, SUP- GU-4 - 33.4686
Manzana MC-3.1, SUNP-AE-1 13.684 47.345
Manzana A-1.4, SUNP-AE-1 56.475 19.016
Manzana MC-2.2, SUNP-AE-1 136.449 223.741
Manzana MA-2.2, SUNP-AE-1 50.985 17.581
Manzana MA-1.2, SUNP-AE-1 30.616 114.793
Manzana A-2.2, SUNP-AE-1 109.157 229.968
Manzana A-3.2, SUNP-AE-1 277.512 737,555
Manzana A-3.4, SUNP-AE-1 51.189 451.113
Manzana V-5 Palmete, SUP-TO-1 6.170 -
Mendigorria 138.926 171.979
El Porvenir, ARI-DSP-01 161.502 103.028
Parcela P-2, Campo de los Martires - 63.959
San Luis, 70 22.891 134,076
Parcela S-4 Torretaguna, UATO-2 11.376 57.601
Jesus, Maria y José, PERI-AM-1 - 10.189
Parcela B Kansas City, PERI-AM-201 19.052 15.000
1.383.640 2.923.274

Total Ventas 6.515.417 14.300.339
Ingresos por prestaciones de servicios 327.604 2.968.886
Ingresos por alquileres de inmuebles en renta 7.258.142 6.798.101

14.101.163 24.067.326

P
A
-

4

Los “Ingresos por prestacicnes de servicios" de los ejercicios 2016 y 2015, se corresponden con la puesta a
disposicién de 96 inmuebles para el realojo temporal de las unidades afectadas por la adecuacién de
renovacion urbana y de rehabilitacidn del Barrio Los Pajaritos. Asimismo, durante el ejercicio 2015 se incluyd
la facturacion por la encomienda de ejecucidn det centro de salud ubicado en Torreblanca.

La totalidad de las ventas se han realizado en Espafia.

7}
]
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14.2 Aprovisionamientos-

El detalle del epigrafe "Aprovisionamientes” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

Euros -
2016 2015
Variacion de existencias de edificios adquiridos - {62.462)
Compras de terrenos 20.551 21.903
Cerlificaciones de obra 5772 72.049
Gastos en promociones entregadas 80.012 505.559
Variacion de existencias de terrenos 227.287 {21.679)
Transferencias de Inversionas Inmaobiliarias a Existencias 1.142.487 1.811.685
Deterioros de existencias (3.292.333) (1.004.428)
(1.816.224) 1.322.627

14.3 Gasto de personal-

£ detalle dei epigrafe "Gastos de Personal" de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

Euros
2016 2015
Sueldos y salarios 3.777.889 | 4.032.305
Indemnizaciones 72.009 109.864
Seguridad social a cargo de la Empresa 1.078.530 | 1.074.713
Oiros gastos sociales 117.473 137.614
5.045.201 | 5.354.496




i_ljilﬁi i ERo

l - TRES CENTIMOS |
DEEL =

CLASE 8"
57

,._.
7
—
—m
s
Y
p
b
LY

]
o

iad

—

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales

14.4 Variacion de las provisiones de trafico-

El detalle del epigrafe "Variacidn de las provisiones de trafice” de ia cuenla de pérdidas y ganancias adjunta

es sl siguiente:

Euros
2016 2015
Provisiones no corrienles
Dotacion a la provision para olras responsabilidades {Nota 11) 320.743 -
Provisidn para pérdidas en promociones aplicada (Nota 11) - (3.307.750
320.743 {3.307.750)
Pérdidas por crédilos comerciales incobrables 22.630 171.341
Dotacién a la provisidn para insolvencias de trafico 1.150.619 1.743.054
Provision para insolvencias de trafico aplicada (901.884) (366.596
271.365 1.547.799
Provisiones corrientes
Dotacién a la provision para terminacién de promociones {Nola 11) - 92.314
Provision para terminacion de promociones aplicada (Nota 11) (11.832) (354477}
Provision para pérdidas en promociones aplicada (Nota 11) - (50.916)
Provision por otras operaciones de trafico (Nota 11} (242.969) (67.435
{254.801 (380.214)
592.108 1.167.585
337.307 2.140.165

.
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15, Otra informacién

15.1 Personal-

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2016 y 2015, que ascienden a 90 y 91,
respectivamente, distribuido por categorfas profesicnales y por sexos es el siguiente:

2016 20156
N° Hombres | N° Mujeres | N°Hombres | N°® Mujeres
Gerente 1 - 1 -
Directores de Area - 1 1 1
Coordinadores 4 1 3 1
Técnicos g 11 9 12
Administrativos 15 33 14 31
Personat Auxiliar 6 10 H 12
35 56 33 57 |

La distribucidn por sexos al érmino de los ejercicios 2016 y 2015 del personal y de los Administradores de la
Sociedad, desglosado paor categorias y niveles, entre los que figuran el de altos directivos v el de consejeros,
€s como sigue:

2016 2015
N® Hombres | N° Mujeres | N° Hombres | N°® Mujeres

Administradores 6 3 6 3
Gerente 1 - 1 -
Directores de Area - 1 . 1
Coordinadores 4 1 3 1
Técnicos 10 11 g 12
Administratives 16 33 14 31
Personal Auxiliar 6 10 5 11

43 59 38 59

El nimero medio de empleados de la Sociedad con discapacidad mayor o igual del 33% (o calificacion
equivalente local), durante los ejercicios 2016 y 2015, desglosado por categarias, es como sigue:

20186 2015
N° Hombres | N®Mujeres | N° Hombres | N® Mujeres
Direclivos - - - -
Técnicos - - - -
Administrativos - 2 - 2
Qbreros y subalternos - - - -
- 2 - 2
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15.2 Honorarios de auditoria-

La empresa auditora (KPMG Auditores, S.L.) de las cuentas anuales de la Sociedad ha facturado durante el
ejercicio lerminado el 31 de diclembre de 2016, honorarios y gastos por servicios profesionales de auditoria por
un importe tolal de 21.000 euros (21.000 euros en 2015), excluyendo los correspondientes impuestos.

Los importes indicados en el parrafo anterior incluyen la totalidad de los honerarios relativos a los servicios
realizados durante los ejercicios 2016 y 2015, con independencia del momento de su facturacion.

16. Retribucion al Conselo de Administracidn

Las retribuciones devengadas por el Consejo de Administracidn de la Sociedad durante los ejercicios 2016 y 2015,
en conceplo de dietas, han ascendido a 24.025 y 11.828 euros, respectivamente. La Sociedad na liene concedido
anticipo ni crédito alguno a los miembros del Consejo de Administracion, ni contraida obligacion alguna en malteria
de pensiones y de seguros de vida.

Las retribuciones devengadas por los miembros de la Alta Direccién de la Sociedad durante los ejercicios 2016 y
2015, han ascendido a 122,770 y 82.741 euros, respectivaments.

De conformidad con lo establecido en la ley de Sociedades de Capital, los miembros del Consejo de Administracion
y las personas vinculadas a los mismos ne han incurrido en ninguna situaciéon de conflicto de interés que haya
tenido que ser objeto de comunicacion de acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 del TRLSC.

17. _Compromisos de compra

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la Sociedad lenla adjudicados diversos contratos de construccion, que
supcnian compromisos futuros de inversién por valor de aproximadamente 8.386 y 1.423 eurgs, respectivamente,
encontrdndose pendienies de adjudicacién obras por un importe aproximado de 2,1 y 2,7 millones de euros,
respeclivamente.
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Ejercicio 2016
I. GESTION DEL PLAN MUNICIPAL POR EL DERECHO A LA VIVIENDA

En Ia sesién del Consejo de Administracion de EMVISESA de fecha 21 de marzo de 2016 se aprobd el texto
definilivo del “Plan Municipal para el Acceso a una Vivienda Digna”, dando asi cumplimiento al Acuerdo de
Pleno de 24 de noviembre de 2015 por el que se puso de manifiesto la necesidad de revitalizar EMVISESA
y convertirla en una herramienta para garantizar el derecho a la vivienda, considerande su revitalizacién uno
de los ejes principales para establecer una nueva politica municipal de vivienda, mas social, mas innovadora
y respetucsa con los principios contenidos en la Constitucién Espanota, el Estatuto de Autonomia de
Andalucia y Directrices de la Union Europea resumidas en la Resolucidn del Parlamente Europeo sobre la
vivienda social de 11 de junio de 2013,

En este sentido, el 31 de mayo de 2016 se abrid la Oficina Municipal por el Derecho a la Vivienda donde
los ciudadanos estan recibiendo una atencién directa e integral relacionada caon sus necesidades de
vivienda, prestando un servicio de asesoramiento legal y juridico a las personas con problemas relacionados
con el alojamiento, gracias a politicas de prevencidn, mediacion y proteccidn. Asimismo, la oficina incluye la
gestion del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida

Los gastos de funcionamiento de la Oficina Municipal por el Derecho a la Vivienda, incluidos los del Registro,
han ascendido desde su aperiura a 625.573,89 euros.

Asimismo, EMVISESA ha asumido, la adecuacién de la renta de los inquilinos, a través de diversas
actuaciones:

o Aplicacion de la Renta Social para adecuar la renta de inquilinos a sus ingresos, beneficiandose en
2016 en algunos de sus recibos, 268 inquilinos, lo que ha supuesto un coste para EMVISESA de
490.531,89 euros.

e Se ha mantenido la aplicacién del descuento en las rentas de viviendas de la promocién de
Albérchigo del 94,42% sobre el mddulo aplicable. Ello supone que EMVISESA asume 173.979,63
euros anuales por el descuento aplicado a los inquilinos de esta promocion.

o 657.072,86 euros correspondientes a la renta de vivienda de los beneficiarios de la actuacién
del ARU nuevo Amate.

o 346,792,17 euros por la aplicacion de descuentos en el precio de las viviendas de las
promociones en alquiler con opcidn en compra P6, MC1.2 y MA3.1.

Adicionatmente, EMVISESA ha tenido que imputar en su cuenta de resuitado el cosle de 1.664.448,70
euros, por el traspaso de 63 viviendas en venta al inmovilizado en 2016 para alqguilarlas con opcion a
compra.

1. OFICINA MUNICIPAL POR EL DERECHO A LA VIVIENDA.

¢ Desde la aperiura de la Oficina Municipal por el Derecho a la Vivienda, el 31 de mayo de 2016, se
han abierto 367 expedientes al dia 31 de diciembre de 2016, encontrandose cerrados a dicha
fecha 153. Solo se ha abierto expediente a aquellos demandantes de alglin tipo de actuacidn
considerada objeto de esta Cficina. El resto de los casos en casi su totalidad correspondian a
perscnas que simplemente demandaban algin tipo de informacién o cuyas consultas podian
responderse de forma inmediata. Se han atendido desde la aperlura de la oficina hasta ef 31 de
diciembre de 2016 a 2.828 persenas.
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¢ Hay que destacar la cooperacién y colaboracién entre la Oficlna y los Servicios de Intervencion
Social del Ayuntamiento de Sevilla, con tos que se manlienen reuniones periédicas, y con los que
se ha establecido un cauce de comunicacién inmediata, de forma que en los supuestos en que las
familias que acuden a Bieneslar Social plantean problemas relacionados con la vivienda, son
derivados a la Oficina, comunicandonos inmediatamente via email, a través de una hoja de derivacion,
las circunstancias y problemalica de la familia en cuestién.

»  Laalencién enla Oficina se realiza mediante citas previas que puede obtenerse a través de la pagina
web, o presencialmente sin necesidad de cita. Se realiza una primera atencién para recabar la
informaciéon concreta del asunto demandado, procediéndose posteriormente a la apertura del
expediente y su derivacidn para ser framitado por et iécnico correspondiente.

* Los supuestos que se han atendido engloban actuaciones de prevencidn, mediacién y proteccion
conjuntamente, sin que puedan diferenciarse individualizandose, ya que la mayeria requieren
acluaciones de diverso caracter.

Son los siguientes:

- Desahucios inminentes, a los que se les ha adjudicado viviendas de EMVISESA por la via
de excepcionalidad: 24 casos.

- Ocupaciones ilegales o sin titulo de viviendas respecto de las cuales se realizan
actuaciones de inlermediacion con los propictarios, en su mayoria bancos, para lograr un
alquiler social: 101 casos, de los cuales 13 corresponden a viviendas de particulares, 2 de
Administraciones plblicas y 86 de bancos. Se han cerrado 28 expedientes.

- Contratos de alquiler con procedimientos de desahucio, donde se realizan labores de
intermediacion con los propietarios, en su mayoria bancos y otras personas fisicas, logrando
en primer lugar la suspensién de los lanzamientos para realizar una negogciacién con dichos
propietarios para una solucién amistosa y satisfactoria para los inquilinos: 53 casos, de los
cuales corresponden a viviendas de particulares 39, de Administracicnes Pablicas 2, y de
bancos 12. Se han cerrado 23 expedientes.

- Ejecuciones hipotecarias de bancos, realizdndose labores de intermediacién para lograr
una renegociacion de las deudas, suspensién de lanzamientos, etc.: 55 casos, de los cuales
todos salvo 2, correspondlan a ejecuciones hipotecarias de Bancos. Se han cerrado 12
expedientes.

- Consultas de inquilinos y ocupantes de viviendas de propietarios privados, bancos y
otras personas juridicas, de diversa indole {ocupaciones en precario, impagos, vivienda
en mal estado, subidas de rentas, alquiler social, etc.) y negociaciones con aguellos: 68
casos, de los cuales 48 correspondian a viviendas propiedad de particulares, 2 de
Administraciones Publicas y 18 de Bancos. Se encuentran cerrados 34 expedientes.

- Otros supuestos, muy variados, que requieren de actuaciones por parte de la Oficina, en
su mayor parte requerimientos de necesidad de vivienda: 66 casos, de los cuales se
encuentran cerrados 32 expedientes.

Destaca la Campafia OMDV "Un Dereche como una casa”, que luvo lugar durante el mes de
octubre de 2016, y en [a que se llevd a cabo una nueva campana de difusidn de la OMDV a través de
una planificacién en medios como radio, prensa gratuita, autobuses, buzoneo y mobiliario urbano con
¢l objetivo de dar una maxima difusion a la apertura de la nueva Oficina Municipal. Asimismo, se llevd
a cabo una Campania cita previa OMDYV, del 21 de noviembre al 4 de diciembre de 2016 en diferentes
medios; mobiliario urbano, prensa gratuita y autobuses. Produccion de carteleria para ser distribuidas
en los Distritos y oficinas de EMVISESA.
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2. REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA.

Durante el afie 2016 el Registro Pablico, en cumplimiento de las bases reguladoras del mismo, ha
realizado las siguientes actuaciones:

Visitas Atendidas: 10.952, lo que supone una media de 913 personas atendidas por mes, y
por dia habil se han atendido diariamenle 46 visitas.

- Solicitudes de Alta: 4.711, lo que supone una media de 393 soliciludes al mes y 20 por dia
habil,

- Inscripciones: 3.372 lo que supona una media de 281 inscripciones al mes y 14 por dia habil,

- Modificaciones: 2.418, con una media de 201 al mes, y 10 al dia.

- Cancelaciones: 663, con una media de 55 al mes y 3 por dfa habil.

- Notificaciones: 19.144, enviandose una media de 1595 cada mes, y 80 cada dia habil.

- Avisos de Caducidad: 4.766, tramitdndose, de media mensual 397, y diaria 20.

Como resumen, se tramitan mensuaimente unas 3.838 actuaciones mensuales y 192 diarias.

De esta forma, el nimero de inscripciones activas a 31 de diciembre de 2016 se ha situado en
12.433. De ellas, 6.205, en régimen de compraventa, 8.120 para régimen de alquiler y 10.312 para
viviendas en alguiler con opcion a compra.

En el ano 2.016, el Registro continud con los procesos de adjudicacidn de viviendas, generando y
facilitande listas de demandantes lilulares y suplentes a los Promotores a partir de las peticiones
presentadas por los mismos, en orden a su solicitud.

Las ciladas listas se emitieron conforme al orden establecido en el Ultimo Sorteo celebrado en el
Registro, el dia 17 de Marzo de 2016, para establecer el orden de prelacién de los demandantes
Inscrilos a esa fecha.

Las peticiones de promotores atendidas hasta 31 de diciembre de 2018, clasificadas de acuerdo con
el tipo de procedimiento de adjudicacién al que se sometian, son las siguientes:

1. Promociones nuevas:

- AVRA (AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA) ~ PARCELA B UA-
SB San Bernardo 139 Aloj., para 63: 189 demandantes facilitados (63 titulares y 126
suplentes).

- VEHIPROSUR - 59 viviendas TORVISCO: 177 demandantes {59 titulares y 118 suplentes).
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2. Segundas o posteriores cosiones en caso de promociones en alquiler:
EMVISESA - CROSS PIROTECNIA ~ 6 Viv., Régimen Especial Alquiler: 18 demandantes
facilitados (6 titulares y 12 suplentes).

- REAL FUNDACION PATRONATO DE LA VIVIENDA - Calle Candelilla, 19 — 1 Viv. Alquiler
Opcidén a Compra: 3 demandantes facilitados (1 tilular y 2 suplentes).

- EMVISESA — SAN LUIS, 70 — 2 Viv. Alquiler Renta Basica: 6 demandantes facilitados (2
litulares y 4 suplentes).

- EMVISESA — Manzana A-1 San Jerénimoe - 1 Viv. Régimen Especial Alquiler: 3
demandantes facilitados {1 titular y 2 suplentes).

- EMVISESA - VARIAS UBICACIONES - 2 Viv. Régimen Especial Alquiler: 6 demandantes
facilitados (2 tilulares vy 4 suplenles).

- EMVISESA -~ VARIAS UBICACIONES - 4 Viv, Régimen Especial Alquiler: 12 demandantes
facilitados (4 titulares y 8 suplentes).

- EMVISESA - MC-1.2 - 3 Viv. Iniciativa Mpal. y Autonémica en Alquiler: 9 demandantes
facilitados (3 titulares y 6 suplentes),

- EMVISESA - UA-TO-2 TORRELAGUNA - 1 Viv, Alquiler Opcién a Compra: 3 demandantes
facilitados {1 litulares y 2 suplentes).

- EMVISESA — SAN LUIS, 70 — 2 Viv. Alguiler Renta Basica: 6 demandantes facilitados (2
titulares y 4 suplentes).

- AVRA - SAN BERNARDO -- 1 alojamiento Alquiler Renta Bésica: 3 demandantes facilitados
(1 titular y 2 suplentes).

- AVRA - Calle Prof. José A. Calderén Quijano, 2 ~ 1 vvda. Algulier Opcidén Compra: 3
demandantes facilitados {1 filular y 2 suplentes).

- AVRA - Calle Sendai, 4 — 1 vivienda Alguiler Opcién Compra R.G.: 3 demandanties
facilitados (1 titular y 2 suplentes).

- REAL FUNDACION PATRONATO DE LA VIVIENDA — Calle Candeltilla, 19 - 1 Viv. Alguiler
Opcién a Compra: 3 demandantes facilitados (1 titular y 2 suplentes).

- EMVISESA - VARIAS UBICACIONES - 2 Viv. Inicialiva Mpal. Ardo. Para VVG: 6
demandantes facilitados (2 titulares y 4 suplentes).
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3. Promociones o viviendas usadas obtenidas en procedimiento judicial o por impago de
deuda

- SABADELL ATLANTICO - 1 Viv. en Venta ¢/ Manzanilla: 3 demandantes

- CAJA RURAL DEL SUR -1 Vivienda venta ¢f Corral Olmos: 3 demandantes.

- BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. Venta ¢/ Estrella Aldebaran: 3 demandanies

- BBVA -1 Vivienda en Venta ¢f Ayamonte: 3 demandantes

- UCI - 1 Vivienda en Venla ¢/ Isadora Duncan: 3 demandantes

- BANCQO SANTANDER — 2 Viv. Venta ¢/ Flor Gitanill: 6 demandantes

- BUILDING CENTER, 8.A. — 1 Viv. ¢/ Ayamonte: 3 demandantes

- BUILDING CENTER, S.A. ~ 1 Viv. Venla ¢/ Estrella Aldebaran; 3 demandantes.

- CAJA RURAL DEL SUR - 1 Vivienda venta ¢/ Ildefonso Marafon: 3 demandantes.

- BANCO SANTANDER -1 Viv. Venta Avda. Europa: 3 demandantes

- UCI -1 Vivienda en Venta Avda. De las Ciencias: 3 demandantes

- BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. Venla ¢/ Doctora Navarro: 3 demandantes

- BANCO SANTANDER - 1 Viv. Venta calle Pez Martillo;3 demandantes

- BBVA -1 Vivienda en Venta ¢/ Moriles: 3 demandantes

- BUILDING CENTER, S.A. - 1 Viv. Venta ¢/ Parque Sierra Norte: 3 demandantes.

- BUILDING CENTER, S.A. - 1 Viv. Venta ¢/ Poseidon: 3 demandantes.

- BANCO MARE NOSTRUM - 1 Viv. Venta ¢f Estrella Vega: 3 demandanles.
De acuerdo con lo establecido en la Ordenanza, cada relacion facilitada a los Promolores se
corresponde a tantos demandantes titulares como viviendas a adjudicar y el doble de suplentes, por

lo que, tras las revisiones de mas de mil expedientes, se han facilitado un total de 504
Demandantes.

Ante el Consejo de Administracion de EMVISESA, en sesidn celebrada el 2 de marzo de 2017, se
presentd el informe semestrat de la Oficina Municipal por el Derecho a la Vivienda.

IIl. GESTION INTEGRAL DEL ALQUILER.

* A 31de diciembre de 2016 EMVISESA administra un parque propio de viviendas en alquiler de 2.531"
viviendas, incluyéndose en este ntimearo 65 viviendas calificadas en régimen de venta, que han
pasado a alquiler con opcion de compra durante dicho afo.

o Durante el afic 2016 se han ido adjudicando las viviendas que ha ide recuperando EMVISESA
{segundas adjudicaciones) por renuncias de sus titulares y otros motivos. En total se han citado para
reservar 315 personas, realizandese 175 reservas de viviendas y firmado 124 contratos de
alguiler durante el afio 2016 (se incluyen los contratos firmados con Asociaciones y por la via de
excepcionalidad de Bieneslar Sccial).

! Esta cifra no incluye los 32 alojamientos de |la Residencia Universitaria RUE 32, Son 2.408 viviendas que conforman el
parque de promaociones en alquiler de EMVISESA, mas 44 viviendas de promociones de venta donde esian algjados
inquitinos procedentes de Regiones Devastadas, 14 viviendas alquifadas de premociones en venta y 65 procedentes de
AQC
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¢«  En2016 se han ablerto varias convocatorias de viviendas en alquiler de diversas promociones
para la adjudicacién directa a quienes cumplieran los requisitos establecidos para al acceso a la
vivienda y se hallaran debidaments inscritos en el Registro Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas de Sevilla. Respeclo a estas viviendas, ya se habia cumplido el tramite preceptivo de
comunicacion a dicho Regislro, habiendo quedado vacantes. En todos los casos el orden de prelacién
para la reserva y adjudicacién de las viviendas quedd determinado por sorteo ante Notario. Son las
siguientes:

- San Luis, 70: Se ofertaron en julio de 2016 dos viviendas taller, participando 7 personas. A 31
de diciembre de 2016 estaban adjudicadas.

- 8an Luis, 70: Se ofertd en octubre de 2016 una vivienda taller, participande 3 personas. A 31
de diciembre de 2016 eslaba adjudicada.

Por otra parle se ha continuado citando para reserva y conlratacion de las viviendas de convocatorias
abiertas en el afo 2015, y concretamente de las siguientes:

- 13 viviendas en diferentes zonas: oferladas en junio de 2015, donde pariciparon 278
personas. A 31 de diciembre de 2016 se habian citado a 28 personas.

- 60 viviendas en alquiler con opcién a compra (una de ellas adaptada): ofertadas en junio
de 2015. Participaron 846 personas para el cupo yeneral y 5 para adaptada. A 31 de diciembre
de 2016 se habian citado a 119 personas.

s  Durante el afio 2016, hasla el 31 de diciembre, s¢ ha procedido a adjudicar 67 viviendas aplicando
el articulo 13 del Reglamente Regulador de los Registros Publicos Municipales de
Demandantes de Viviendas Protegidas, que establece la excepcionalidad de adjudicacion a través
de dicho Registro en los supuestos, enire otros, de la adjudicacion de viviendas y alojamientos a
unidades familiares en riesgo de exclusion social cuando se justifique su caracter de urgencia por los
sefvicios sociales del ayuntamiento. Estas excepcicnes han de ser autorizadas, en cada caso, por la
persona titular del correspendiente Registro y comunicadas a la correspondiente Delegacidn
Provincial de la Consejeria competente en materia de vivienda,

La necesidad de dichas adjudicaciones fue comunicada en lodos los casos a EMVISESA por los
Servicios de Intervencion del Area de Bienestar Social y Empleo del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla,
con caracter de urgencia, por tratarse, en unos ¢asos, de unidades familiares con desahucios
inminentes, infraviviendas o chabolismo, y otros casos de necesidad habitacional, y por encontrarse
las familias afectadas en grave situacion de emergencia social. Las resoluciones de excepcionalidad
han sido aprobadas por el Teniente de Alcalde Delegado del Area de 8ienestar Social y Empleo del
Excmo. Ayuntamiento de Sevilla.

Para el realojo de estas familias se han utilizade viviendas que se encontraban libremente disponibles,
de conformidad con lo establecido en el articulo 11.10} del Reglamento Regulacor de los Registros
Publicos Municipales de Demandanies de Viviendas Protegidas, al haberse cumplimentado con
creces el tramite preceplivo de comunicacidn a dicho Registro, y no haberse cubierlo con las listas
de posibles adjudicatarios y suplentes facilitadas por este.

El coste de adecuacion de las viviendas adjudicadas per la via de la excepcionalidad ascendid en
2016 a 55.727,15 euros.
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A las familias afectadas se les ha firmado fos correspondientes conlratos de alquiler. Asimismo,
debido a la situacidn de emergencia social en que se encuentran, y siguiendo las recomendaciones
de los servicios de Intervencién Social, se les ha aplicado desde la primera mensualidad de renta la
denominada “renta social’ cuyo plazo de vigencia fue ampliada a un afio por acuerdo de Comision
Ejecutiva de EMVISESA de 1 de diciembre de 2015, y que supone que la renta a abonar por dichos
inquilinos es del 30% de sus ingresos (con un minimo de 50 euros) ¢ de 25 suros mensuales si

carecen de ingresos.

comunicado su intencidn de gjercitar la opcidn de compra 22 personas.

El 20 de octubre de 2016 se remitieron cartas a todos los inquilinos de la manzana MC-1.2 del SUNP-
AE-1 de Sevilla Este comunicando la apertura del plazo establecido en sus contratos para poder
ejercitar la opcién de compra sobre sus viviendas. De conformidad cen lo establecido en los
contratos de arrendamiento, en el caso de ejercitar dicha opcion, el cincuenta por ciento de las rentas
de alquiler (vivienda, garaje y trastero, en su caso) devengadas y abonadas a partir del 23 de julio de
2016 se destinaran a disminuir el precio de venta. A 31 de diciembre de 2016 habian comunicado su

intencidn de ejercitar la opcién de compra 28 personas.

Respecto a la manzana P& de Pino Montano, gue también se habia comunicado en diciembre de
2015 la posibilidad de ejercicio de ia opcidén de compra, en los mismos {érminos indicados para las
dos manzanas citadas, a 31 de diciembre de 2316 habian comunicado su intencion de ejercitar la

opcion de compra 65 perscnas.

A 31 de diciembre de 2016 se encontraban disponibles 39 viviendas de alquiler, de las cuales 27
correspondian a convocatorias abiertas en tramite de adjudicacidn entre los participantes a las
mismas, 5 viviendas con listas solicitadas al Registro Pdblico Municipal de Demandantes para su

adjudicacion y 7 viviendas recuperadas recientemente

En la gestién del parque de viviendas se ha realizado, mas de 500 inspecciones a viviendas para
detectar irregularidades en el cumplimiento de los contratos de arrendamiento, incumplimiento
de requisitos exigidos por la normativa vigente en materia de vivienda protegida, ocupaciones itegales

de vivienda, e incidencias relacicnadas con el parque de viviendas en alquiler de EMVISESA.

El 27 de junio de 2016 se remitieron cartas a todos los inquilinos de la manzana MA-3.1 del SUNP-
AE-1 de Sevilla Este comunicando la apertura del plazo establecido en sus contratos para poder
ejercitar la opcion de compra sobre sus viviendas. De conformidad con lo establecido en tos
contratos de arrendamiento, en el caso de ejercitar dicha opcion, el cincuenta por ciento de las rentas
de alquiler {vivienda, garaje y traslero, en su caso) devengadas y abonadas a partir del 23 de
diciembre de 2015 se destinardn a disminuir el precio de venta. A 31 de diciembre de 2016 habian
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Informe de Gestidn

Durante el ano 2016 se han producido 14 ocupaciones ilegales de viviendas, tres de ellas de
viviendas con inquilinos legales y contratos de arrendamiento vigentes, interponiéndose los
correspondientes procedimientos judiciales penales por usurpacién contra los asallantes, habiéndose
recuperado 6 viviendas ocupadas.

El Consejo de Administracion de EMVISESA, en su sesién de 21 de marzo de 2016 aprobd el
“Protocolo para casos de incumplimiento de las normas de convivencia vecinal y no ocupacién
de las viviendas arrendadas propiedad de EMVISESA o gestionadas por esta, por parfe de sus
inquilinos legales”. El objetivo de este protocolo es el establecimiento de unas normas de actuacion
en relacién a las viviendas propiedad de EMVISESA o geslionadas por esta, en determinados
supuestos de incumplimiento graves de las normas de convivencia vecinal, cuando existan ademas
olras circunstancias que dan lugar a la degeneracion de la convivencia en la Comunidad.

En dicho protocolo se clasifican las infracciones en leves, graves y muy graves, estableciéndose una
serie de sanciones para cada una de ellas. La aplicacidon de dicho protocolo puede dar lugar a la
resolucion de los contralos de arrendamiento, previo acuerdo por unanimidad dei Consejo de
Administracién. Ademas en dicho protocelo se establece un procedimiento de mediacion para los
casos en que no se logre la unanimidad del Consejo.

Desde la aprobacidn de dicho protocolo hasta el 31 de diciembre de 2016 se han abierto 89
expedientes, de los cuales 25 se encontraban cerrados a dicha fecha por las siguientes razones:

- No quedar acreditados los hechos denunciados (generalmente de poca monta): 3

- Han presentado alegaciones que han sido aceptadas o tras apercibirles han cesado los
problemas: 10

- Pasan a resolucién judicial de sus coniratos tras aprobarlo el Consejo de Administracién: 5

- Ofiras causas; 7 (de los cuales, enganches llegales cerrados provisionalmente por si hay otras
infracciones: 4; pasan a protocolo de viviendas vacias: 1; Otros: 2).

Por otra parte se han pasado a mediacion y resolucion de conflictos 22 expedientes, de los cuales
a 31 de diciembre de 2016 se encontraban ¢cerrados 9 y en curso 13,

Estadisticamente hay que indicar que un 58% de los expedientes incluian infracciones leves; un 52%
infracciones graves y un 25% infracciones muy graves.

Las promociones con mayor nivel de conflictividad son Modecar, Albérchige {ambas en Torreblanca)
y Avda. de Andalucia {donde estan realojados los inquilinos de Pajaritos), alas gque siguen la manzana
C-4 de San Jerdnimo y Torrelaguna. Las quejas en Modecar son de problemas de convivencia con
algunos inquilinos, ccupaciones ilegales y sobre el estado de las zonas comunes (sin luz, ni agua,
garaje inutilizado, etc). :

En todas las promociones en alquiler se han puesto puertas antivandalicas en las viviendas libres.
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Informe de Gestion

o En viviendas en alguiler, durante 2016, al encontrarse suspendidos todos los procedimientos
judiciales por impago, no ha finalizado ningin procedimiento de este tipo. Se han recuperado
judicialmente tres viviendas vacias, una por actuaciones judiciales iniciadas y finalizadas en 2016
an aplicacion del protocole correspondiente y ofras dos por actuaciones judiciales de anos anteriores
instadas por esla causa.

A 31 de diciembre de 2016 se gestionaban 144 expedientes de procedimientos judiciales
correspondientes a viviendas en alquiler, de los cuales 62 corresponden a reclamaciones de
impagos de antiguos inquilincs que ya no ocupan las viviendas arrendadas y que dejaron rentas
impagadas; 40 corresponden a resoluciones de contrato por problemas diferentes a impagos
(problemas de convivencia graves, ventas y cesionss ilegales, no ocupaciones, enganches ilegales
de suministros, elc.}y los 42 restantes corresponden a procedimienlos porimpago, que se encuentran
suspendidos actualmente. Durante 2016 no se han llevado a cabo desahucios de familias
inquilinas de viviendas de EMVISESA por motivos econémicos.

o Respeclo a la denominada “renta social”, cuya ampliacidn de vigencia a un ario se acordd en 2015,
y que supone que 1a renta de alquiler a abonar per los inquilinos que cumplan dichos requisitos, es
del 30% de sus ingresos si su renta es inferior a 1,5 veces el IPREM, o de 25 euros si carecen de
ingresos, durante el aiio 2016 se han recibido 301 sclicitudes de aplicacién o renovacidn de la
misma. A 31 de diciembre de 2016 se habian concedido o renovado 233 de ellas, y densgado en
otras 31. El resto, a 31 de diciembre de 20186, se enconlraba en tramile.

o Respecto a la renta de los talleres vinculados a las viviendas protegidas en alguiler de la
promocidn de la calle San Luis, 70, se ha aprobade una nueva renta en aplicacion de los resultados
de una tasacion de mercado efectuada, de maodo que se establece una renta para los talleres de 3,82
€/m2 aplicable a ta superficie atil en planta baja y 2,29 €/m2 aplicable a la superficie Ulil de la
entreplanta. Esta medida fue aprobada por la Comisidn Ejeculiva en su sesion del 7 de abril de 2016,
Esta nueva renta es de aplicacion para aguellos inguilinos sin deudas pendientes con EMVISESA o
la Comunidad de Arrendatarios 0 que hayan llegado a un acuerdo de pago de los impagos
acumulados. El incumplimiento de lo anterior en una cantidad equivalente a lres mensuatidades
supondra la pérdida de este beneficio. Este proyecto fue puesto en marcha como Proyecto Piloto, y
analizado en los siguientes meses el éxito dei mismo, se esta trabajando en los primeros dias de
2017 para seguir con el mismo en sucesivas promociones de Alquiler de EMVISESA.

= Durante el afio 2016 se ha incrementado la cesion en régimen de alquiler a Entidades sin dnimo de
lucro y otras Organizaciones para proyectos destinados a colecilvos de especial proteccién.,
Concretamente las viviendas cedidas han sido una para la Comisién Espafola de Ayuda al Refugiado,
y dos para |la Fundacidn Persan, en el marco de Proyecto Centro de Educacién Integral de dicha
Fundacién. :

»  La Comisién Ejeculiva del Consejo de Administracion de EMVISESA, en su sesidn de 17 de mayo de
2016, aprobd el “protocolo de actuacién para la recuperacion de las viviendas cedidas en
régimen de arrendamiento, propiedad de EMVISESA, que no son ocupadas como domicilio
habitual y permanente por sus inquilinos legales”. El objetivo de este protocolo es el
establecimiento de unas normas de acluacion en relacién a las viviendas arrendadas por EMVISESA
cuyos inquilinos no las ulilizan ni viven en ellas, encontrdndose vacias, y liene como finalidad la
recuperacion répida y efectiva de las mismas para su inmediata adjudicacion por los procedimientos
tegalmente establecidos,
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Informe de Gestidn

Desde la aprobacién de dicho protocolo hasta el 31 de diciembre de 2016 se han abierlo 31

003 i tmo OM1815357

expedientes, de los cuates se han cerrado 11 por haber acreditado la ocupacién como domicilio
habilual y permanente o haber entregado las llaves; en 16 expedientes ha quedado acreditado que

no ocupaban la vivienda como domicitio habitual y permanente. De estos:

- 12 han pasado, previa autorizacion de la Comision Ejecutiva, a inicio de acluaciones judiciales

para la recuperacion de las viviendas.

- 4 estan en algun tramite del procedimiento.

El resto de los expedientes (4) se encuentra pendiente de verificacién y comprobacién de los hechos.

A estos dalos hay que incluir 1a recuperacion de una vivienda que se enconlraba vacia, y cuyas
actuaciones judiciales instadas por dicho motivo, se habian iniciado con anlerioridad a la aplicacién
del protocolo, en abril de 2016, previa aprobacion por la Comisidn Ejecutiva de EMVISESA. De estas

aln hay en tramite 5 expedientes.

Se han realizado entregas de cartas o inspecciones en un total de 20 promociones de alquiler, cuyos

inquilinos mantienen deudas por rentas.

Con fecha 20 de julio de 2016 EMVISESA firmo Convenio de colaboracién con la Consejeria de
Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia para ta gestion de ayudas a personas inquilinas en
situacion de vulnerabilidad o con ingresos limitados (ALQUILA 2016). En viflud de este Convenio
EMVISESA ha actuado como Entidad Colaboradora para la gestion de las ayudas reguladas por la
Orden de 29 de junio de 2016, por la que se aprueban tas bases reguladoras para la concesién en
régimen de concurrencia competitiva, de ayudas para el alquiler de viviendas a personas en situacién
de vulnerabilidad o con ingresos limitados de la Comunidad Autdnoma de Andatucla en el término

municipal de Sevilla.

En efecucidn de dicho Convenio, durante los meses de agosto y sepliembre de 2016 EMVISESA, a
través de la plataforma "ALQUILA” ha tramitado 517 solicitudes de ayudas de las incluidas en dicho
Decrelo, encargandose de la recepcion de las solicitudes, formularios y fichas de datos
complementarios, documentacion y restos de comunicaciones que han aportado los solicitantes;
grabacién en la plataforma telematica ALQUILA de todos los datos necesarios para la sustanciacion
del procedimiento de concesidn de la ayuda y su justificacion; verificacién de los datos y demas

actuaciones indicadas en el convenio citado.

A 31 de diciembre de 2016 aun no estaba publicada la relacidn provisional de solicitanies que han

obtenido ayuda en el municipio de Sevilla,

En cuanto a la gestién de la Residencia Universitaria, deberemos indicar que actualmente esta

desarrollandose el tercer curso escolar (2016/2017). A finales de diciembre de 2016, la ccupacién de
la Residencia fue de un 53%, siendo los residentes extranjeros un 11% y los residentes de distintas

zonas de Espania ascienden a un 42%.
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Informe de Gestion

GESTION VIVIENDAS EN VENTA

+ En el afo 2016 se escrituraran y entregaron un total de 62 viviendas en venta, pertenecientes a las
siguientes Convocatorias y Promociones:

- Convocatorta para la adjudicacién de 30 viviendas en diferentes zonas de Sevilla: Con
fecha 1 de febrero de 2018, se enviaron las Ullimas carlas a los inlegrantes de la Lista de
Espara de esta Convocatoria, comunicando la disponibilidad de viviendas (nicamenie en las
zonas de Pine Mentano y Poligono Aeropuerto, quedando finalizada la misma, sin oblener
respuesta alguna a este ullimo ltamamiento.

- Stock de Viviendas: Se han entregado un total de 57 viviendas disponibles en promociongs
ubicadas fundamentalmenie en las zonas de Pino Montano y Poligono Aeropuerlo, a
demandantes inscritos en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida.

- Promociones finalizadas:

&)

Parcela 5-4 de Torrelaguna: En 2016 se entregd 1 vivienda que quedaba en esa
promocién, quedando finalizada.

Promocidn El Porvenir: En 2016 se entregaron las 3 viviendas que quedaba en esa
promocion, guedando finalizada.

Parcela B de Kansas City: En 2016 se entregd 1 vivienda que quedaba en esa
promocion, quedando finalizada.

o Otras actuaciones:

- Actualmente se encuentran vigentes las siguientes medidas econdmicas exislentes para
facilitar el acceso de los ciudadanos a la Vivienda Protegida:

(o]

Financiacidn del pago de la aportacion inicial, de las amortizaciones devengadas en
los prestamos asi como de la parte del préstamo al promotar no dispuesla, mediante
un aptazamiento hasta 240 meses, con un interés fijo maximo de un 1,812%.

Reduccion del 10% del precio, en aquellos supuestos en los que las viviendas no
dispongan de préstamo hipotecario al haberse cancelado previamente, o el
adjudicatario solicite cancelarlo por pagar al contado el precio de la misma.

Financiacién del 60% del IVA que se devenga en el momento de la escriluracion o
enlfrega de la vivienda, en aquellas promociones de Iniciativa Municipal y Autondémica
y de Régimen Especial pertenecientes al stock en las que se perciben cantidades del
préstameo promotor no dispuestas, en las condicicnes aprobadas para el resto de
medidas econdmicas, es decir a un plaze maximo de 240 meses y con un inlerés
aplicable del 1,812%.
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Informe de Gestion

- Se han firmado 58 escrituras de cancelacidn de hipotecas entre las promociones anliguas
y las nuevas ventas.

- En el mes de mayo se cerrd la oficina comercial sita en calle Juan Tribuna nimero 10, dado
el descenso de viviendas en venta disponibles en la zona y se cierre et piso pilote sito en
Poligono Aeropuerto, por venla y enirega del mismo.

- 8e han realizado 10 visitas a viviendas gue en su dia fueron adjudicadas en venla, conung
parte del precio aplazada en letras a favor de EMVISESA y cuyos titulares mantienen
cantidades adeudadas a EMVISESA. Se han formalizado numerosos acuerdos de pago
con adjudicatarios de viviendas en venta, con la finalidad de regularizar las deudas de manera
gradual conforme a los ingresos que han acreditado.

- El pasado 20 de diciembre EMVISESA firm6 un Convenio de ¢olaboracion con la SAREB,
por medio del cual se llevd a cabo la cesion por 4 anos de 15 viviendas propiedad de esta
Gitima, con chjeto de que EMVISESA las geslione ofreciendo un alquiler sociat a familias en
riesgo de exclusién, o llevando a cabo la regularizacion de los ocupantes de las mismas. A la
fecha aclual, por parte del departamento técnico se estdn realizando las oportunas
inspecciones para determinar el estade de las viviendas.

V. GESTION VIVIENDAS EN ALQUILER CON OPCION A COMPRA

o Con fecha 11 de febrero de 2016, se publicd en la pagina web de EMVISESA una Convocatoria de
Cferta Plblica para la adjudicacion de 80 viviendas calificadas en venta para su alquiler con
opcién a compra, situadas en Pino Montano y Poligono Aeropuerte, cuyo sorteo se celebrd el 11 de
marzo de 2016, en el que padiciparon un total de 2.862 interesados.

En Noviembre de 2016, transcurridos mas de 6 meses de la cilada Cenvocaloria, v tras observar que
las viviendas que aln guedaban vacantes no interesaban a la mayoria de los integrantes de la Lista
de Espera resultante de la misma, se enviaron cartas informando de la siluacidn y caracteristicas de
las viviendas disponibles para que los aun inleresados lo manifestaran a los efectos oportunos. Se
obtuvieron un total de 876 respuestas.

Con todas estas actuaciones en ef aflo 2016, se han entregado 65 viviendas en alquiler con opcitn
a compra.

En el mes de septiembre, se enviaron cartas alos 12 inquitinos de estas viviendas que llevaban mas
de 6 meses en las mismas, recordandoles las ventajas de llevar a cabo la compra dentro del primer
ano de conirato. Como resultados de esta acluacion, 1 de los contratantes llevo a cabo el efercicio
de su derecho de opcidn a compra y la vivienda fue escriturada.
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Informe de Gestion

V. GESTION INMUEBLES DE USO DISTINTO A VIVIENDA

¢ Durante el ejercicio 2016 se han aprobado diversas medidas con el objetivo de favorecer la
comercializacion de los locales, oficinas, talleres y ptazas de aparcamiento, destacando el gue las
plazas de aparcamiento del Porvenir que hasta la fecha estaban tanto en venta como en alquiler
con opcidn a compra se pasan a comercializar también en régimen de alquiler.

o Gestion de locales comerciales:

- Locales aiquilados: se han realizado un total de 50 contralos de alquiler durante el
ejercicio 2016 en distintas zonas de la ciudad (26 en San Jerdnimo, 3 en Mendigorria,
1 en Pino Montano, 1 en Nuevo Amate, 7 en bermejales, 1 en Uralitay 11 en Sevilla
Esle).

- Locales escriturados: se han escriturado 3 locales comerciales en Pino Montano.

- Durante los dias 19 y 20 de febrero de 2016, se celebrd en Sevilla, el Salén
Inmobiliario denominado Welcome Home, en el hotel NH Central de Convenciones
donde EMVISESA paricipd informando sobre la venta y alquiler de locales
comerciales, plazas de garaje, Arte Sacro y, de manera muy especial, se trat6 el Plan
de Empleo, proyecto organizado por EMVISESA, y que contd con la colaboracién de
la Delegacién de Empleo del Ayuntamiento de Sevilla,

- Asimismo, durante el mes de marzo de 2016 se llevd a cabo una campana de difusion
sobre El Plan de Emplec 2016 de EMVISESA, mediante |a contratacién en diferentes
medios digitales y en radio.

o Gestién de plazas de aparcamientos no vinculados a viviendas:

- Plazas de aparcamiento para vehiculos escrituradas: se han escriturado 18 plazas
de aparcamiento para vehiculos en 2016,

- Plazas de aparcamiento para vehiculos alquiladas: se han realizado un total de 41
contratos de alquiler de garajes {Porvenir, Mendigerria, San Jerénimo, Campo de los
Martires y Bermejales).

- Plazas de aparcamiento para motocicletas alquiladas: se han realizado 5
contralos de alquiler en la promocién de Mendigorria.

o Gestién de talleres: Con fecha 4 de marzo de 2016 se autorizé la cancelacidn registral
de la carga sobre el uso al que iban destinados los Talleres del Parque Empresarial de
Arte Sacro, lo que ha facilitado notablemente la comercializacion de los mismos y la
creacidn de nuevas empresas y proyeclos emprendedores:

- Talleres alquilados: se han firmado 22 conlratos de alquiler de arrendatarios nuevos
y reservados J talleres durante el ejercicio 2016.

- Plazas de aparcamiento alquiladas: durante el ejercicio 2016 se han firmado 12
contratos de alquiler.

- EMVISESA participé en tas Jornadas de Puertas Abiertas que se organizaron con
molivo de la celebracion del evento “Cervantes, el hombre de Moda" el 28 de junio de
2016 para la promocion y difusién del Parque Empresarial Arte Sacro, con la
colaberacion de Sevilla de Moda.
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Se han iniciado 5 procedimientos judiciales para la reclamacion de las cantidades adeudadas,
3 de ellos para reclamar la resolucion del contralo de arrendamiento por impago de rentas de alguiler
de locales y 2 para recuperar las cantidades adeudadas por impago de letras, en las que se
instrumentd una cantidad aplazada del precio de venta de plazas de garajes.

Gestién de suelo:

En la Comision Ejecutiva de 1 de julio de 2016 se aprobé el inicio del expediente de contralacién para
la adjudicacién del contrato de arrendamienlo o de derecho de superficie de la parcela Q-4 (2) del
Plan Parcial SUP-PM-6 (API-DMN-04) Pino Montano, y aprobacién de los Pliegos de Condiciones
Juridico-Administrativas. Al mismo se presentd una Unica oferta la cual salié adjudicataria y a 31 de
diciembre de 2016 se encentraba pendiente de firmar el contrato.

Vl. PLAN DE EMPLEO DE LOCALES

1.

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de diciembre de 2015 se decrela por la Directora General de Empleo y Apoyo a la
Economia e Innovacion Socia transferir a EMVISESA en concepto de subvencion 794.790 euros para
la adecuacion los locales que EMVISESA posee repartidos por loda la ciudad, con objeto de prestar
un servicio publico que mejore el fomento de la actividad econémica permitiendo una mayor diligencia
en la capacidad de gestién, promueva la riqueza del municipio, mejore su infraestructura y su eficacia.

Dicho acuerdo fue aprobado por la Junta de Gobierno Local de 18 de diciembre de 2015, acordando
transferir a EMVISESA en concepto de subvencién al precio los créditos disponibles de la aplicacion
presupuestaria 30103-24101-74400 del Servicic de Administracién de Empleo de |z Direccidn General
de Empleo y Apoyo a la Economia Social.

ACTUACIONES

2.1 ADJUDICACION LOCALES

En la Comision Ejecutiva de 11 de febrero de 2018, se aprobd la aperfura de una Convocatoria Plblica
para la adjudicacion de una serie de locales comerciales litularidad de EMVISESA en el marco del
primer "Programa de Activacion y puesta en uso de locales”.

Se trata de una acluacion destinada a impulsar la creacion, promocién y Consolidacion de empresas
mediante la adjudicacion de locales propiedad de esta Entidad, facilitando el acceso a los mismos
mediante su adecuacién y la flexibilizacién de los pagos de las rentas.

Con facha 15 de febrero de 2016, EMVISESA publicé las bases para la adjudicacién de locales de su
propiedad a los participantes en el Primer Plan de Empleo de esta Entidad). Dicho plazo finalizé el dia
15 de marzo, resultando un total de 78 solicitudes presentadas.
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Las propuestas entregadas incluyen locales seleccionados en los 7 emplazamigntos en los que se
disponian, con el siguiente detalle de solicitudes por seclores como primera opcidn:

- Mendigerria: 20 solicitudes.
- Sevilla Este: 20 sclicitudes.

- San Jeronimo; 13 solicitudes.
- Bermejales: 11 solicitudes.

- Nuevo Amate: 9 solicitudes.
- Pino Montano: 4 solicitudes.
- Induyco: 1 solicitud.

Una vez terminado el periode de admisién de solicitudes y analizada la misma por la Comisién Técnica,
se determind excluir a 22 solicitudes por diferentes motivos establecidos en las bases. De las 56
restantes, 8 cumplian con todos los requisitos establecidos y a 48 se le solicild subsanacion de
documentacion. Este plazo de subsanacién fue de 10 dias habiles y se les informé a los solicitantes el
20 de Abril de 2016 empezando a contar desde el siguiente a la recepcion a ta comunicacion.

Los expedienies completos que no necesilaron subsanacién se enviaron el 25 de Abril de 2016 a la
Comisidn Técnica para que pudieran ir analizando cada proyecio presentando. A medida gue iban
presentando subsanaciones, se iban enviando hasta el 6 de Mayo que fue el dltimo dia para
entregarlas.

La Comisién Técnica de Seguimiento y Control se reunid para puntuar el 13 de Mayo de 2016, donde
salieron los adjudicatarios provisionales. Las puntuaciones provisionales de cada proyecto se
publicaron en la pagina web de EMVISESA el 16 de Mayo de 2016 para que en el plazo de 10 dias
naturales a parlir del dia siguiente de ta publicacion, aquellos solicitantes que lo estimaran convenients
formularan las alegaciones que a su derecho convenga. Las alegaciones presentadas se les atendieron
personalmente el 31 de Mayo de 2016 y se les contestaron formalmente a través de cotreo electrénico
el 8 de Junio de 2016 terminando asi con esla etapa.

El 13 de Junio de 2016 salieron publicadas en la web las listas de adjudicatarios finales can el orden
de prelacién por puntuacion definitiva.

El16 de Junio de 2016 se les envid a los 14 primeros proyectos una comunicacion a lravés de correo
electronico convocandole a una reunion para la eleccidén de local, formalizacién del contrato de
arrendamiento y comienzo de la adecuacion.

Tras las renuncias, se terminé de atender a los primeros 14 adjudicatarios el 6 de Julio de 2016 y se
publicaron los 14 proyectos definitivos a los que se les iba adecuar el local, momento en el cual tenian
el plazo de un mes para crear las sociedades cada proyecto.

Durante el mes de agosto, a medida que se fue procediendo a la firma de tos contralos de adjudicacion,
el 4rea (écnica comenzd a trabajar en ta redaccion de los documentos lécnicos para la adecuacion de
los locales y tramitando las autorizaciones en la Gerencia de Urbanismo para poder iniciar la ficitacién
las obras.

8%
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En Sepliembre, La Madeja, una cooperativa de segundo grado formada por cualro cooperalivas de
primer grado a la que se le habian adjudicado 4 locales unidos en la A-6 de San Jerénimeo, renunciaron
a la adjudicacién. Ello provocd que volviéramos a llamar a seleccionados en lista de espera aunque
muchos renunciaron porque ya habian iniciado su actividad o porque finalmente no seguian
interesados.

En el Ollimo lrimestre del afo se fueron firmando los contratos visados por fos Servicios juridicos de
EMVISESA, de forma a que a 31 de diciembre de 2016 estaban los locales conlratados menos uno
que lo hace el 12 de Enerc de 2017 cerrando asi la lisla. Es el proyecio 32 de (a lista de adjudicaciones
de untolal de 56 proyectos, poniendo fin a los 16 proyectos adjudicados y firmados.

Los 16 proyectos son los siguientes;

- Asedem
- Escuela de Arles Marciales Kachi-Do Dojo S.R.L

- Scaparte, El arte de ocio S.L

- Centro de Atencién Infantil Temprana (CAIT) Scena (Asociacion Aulismo Sevilla)
- NPD Transformation

- Secmotic Innovation S.L

- Esaventura S.L

- Comstas S.Coop And

- Sol de Africa

- Espacio Comiin $.C.And.

- Impatsur Comunicacion.

- Asociacidén La Sandalia

- Fundacién Accion Contra el Hambre.

- Jail Dental

- Asociacion Ceniro Pasos

- Taller NJoyat

La adecuacién de estos 16 locales supondrd un imporie de 794.791 €, en un ratio estimado de 435,08
€/m2 de superficie construida.
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2.2

CONTRATACION DE LAS OBRAS DE ADEGUACION

Hasta la fecha, de los 12 proyeclos presentados en la Gerencia de Urbanismo, ha finalizado el procese
de licitacion las obras de 6 de ellos (agrupados de lres en tres en dos licitaciones EMVI/2016/0081/01
y EMVIF2016/0082/01) de los que queda pendiente la firma del contrato,

EMVI/2016/0081/01:
Kt besesta ACTAARAS EVPRESARAL AELIRACIONES ACTHIOAD oamAs ACTEI04D fnucoy SEF CATASIRAL sw't?;f""”m P’:‘;ﬁggf
FEGRUATCA T
(e TELECOMACATGIES Y | COMERCO T REPARALCAES & (R ©HLTORES 13 PRRAAS | g aniy a5 B
SePFUL DA 2A
CFUATCA
ATERCION ALA POSLACCH
. HERID ILENL LN eerrr o ven | DB ERAGEDR W | - -
a2 renries trte FSTENGA Lomsmedsd | LCERCA AP ) NG e IEYSTER
i DESARFCLLO
GESTN ATV DADES 0F <
e s EDUCACAH: CEPCRTE 00O usom:;r::::ﬁtums = A CAEYAEG0 3D LOSALIA | IINTGYEIS N2 iy WA
LRSUQACTRG R
(DR: Declaracion responsable)
EMVI/2016/0082/01:
teatercd ACTVI0AD EHARESATTAL ACLAREGONES ASTWRID canas ACHGDAD Snucion REF CATASIAAL SUP'O?,:?'WM Pfg‘;ﬁ;}o
CENTRODE ATEACON BAANTL | S€ ENTENGE COMO CERTRD . o JoeRor rasT qurerREzaLva| . ,
Lok TEWPRANA PARA KHOR AUTETAS ASSTENCAL Lpeataal | WCEMCA 7o o vmaanangg | L PRITBHZRANERT 1 e
. ASMUAELE A SERVC 05 . RO ERAAS [ I
100 2 G PN oR = g ) IGHINNA Y Ty 9501
) STA LN T ELAS, |
TS ESCLELALE CARATE ® R C’FEFDEE’C“B"L'O‘.I f‘""" B g I 26323
Aclualmente, con fecha 16 de febrero de 2017, se acaba de publicar la licitacion de los siguientes 3
locales (EMVI/2017/0016/01)
PRESUPUESTC
N2 DE LOCAL CLASIFICACION DE ACTIVIDAD SITUACION M2 CONSTRUIDGS | LISITAGION (VA NO
INGLUICO)
C 3 OFICINAS DE GESTION ADMINISTRATIVA SIN ) .
LOCAL 1 ACCESO DE PUBLICO Cal'o Trawesa, parcela AB, Local 10, Seulla 531 23.384,65
LOCAL 2 A19 PEQUESA INDUSTRIA HO ALIMENTARIA Cailo Faustno Guldroz Alve 11, Lacal 1, Sowla 147,32 56349,24
€3 OFICIHMAS DE GESTION ACMNISTRATIVA SN ‘ ‘
LOCAL 3 ACCESO OE PUBLICD Caile Travesa, n®7, Local D Seula 125,34 35.735,65

115.449,58
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2.3 PROGRAMACION DE LAS ACTIVIDADES AL RESTO DE LOCALES COMERCIALES

La previsién para la redaccién de proyectos de los locales pendientes es la siguiente:

- Los locales de las propuestas de SCAPARTE, LA SANDALIA y CENTRO PASOS estan en
fase de redaccion de proyeclo, habiéndose estimado lener finalizado para presentar en la GU
la primera semana de marzo para los dos primeros y [a segunda semana para el lercero.

- Una vez lerminados los lres anteriores, queda como Ullimo proyecto TALLER NJOYAT que
han sido los ullimos en firmar {12/01/2016) y estan pendientes de aclarar sus necesidades para
poder realizar una propuesta de adecuacion. En ese plazo quedara definida una propuesta
para que a final de febrero se pueda comenzar el proyecto. Se prevé, por tanto, su enirega en
la Gerencia de Urbanismo a mediados de marzo.

Es importante destacar que la manera de tramitar las licencias tante de actividad como de obras
han sido acordadas con un técnico de la G.U. designado para colaborar en el Plan y que en el caso
de los tres locales de Mendigorria (SCAPARTE, LA SANDALIA y ASEDEM) se deberan tramitar
por licencia por eslar en el centro histérico y en area de influencia de un BIC. Las obras de
adecuacién de estos locales no se podran comenzar hasta oblener su correspondiente licencia de
obras.

Esta prevista la siguiente contratacidn de obras;

- Prevista la fecha de 03/03/2017 para publicar los pliegos correspendientes a los locales de
AGENCIA DE PUBLICIDAD IMPATSUR, LABORATORIO DENTAL Y ASEDEM. La semana
antes de fa licitacion, los proyectos se presentaran en la Gerencia de Urbanismo.,

- Previsto para mediados de marzo publicar los pliegos de la licitacién que corresponde a los
locales de SCAPARTE y LA SANDALIA.

- Previsto para final de marzo publicar los pliegos de la licitacion que corresponde a los locales
de CENTRO PASOS y TALLER NJOYAT.
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PLAN DE EMPLEC VIVIENDAS 2015

1.

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de diciembre de 2015 se decreta por la Directora General de Accidn Social {ransferir a
EMVISESA en concepto de subvencidn 502.210 euros con objeto de atender la demanda de las
viviendas sociales en la ciudad, a través de las viviendas que esta Entidad posee repartidas por loda
la ciudad para prestar un servicio pablico que mejore el fomento de la actividad econdmica permitiendo
una mayor diligencia en la capacidad de geslibn promueva la riqueza del municipio, mejore su
infragstructura y su eficacia.

Dicho acuerdo fue aprobado por la Junta de Gobierno Local de 18 de diciembre de 2015, acordando
transferir a EMVISESA en conceple de subvencién al precio los créditos dispenibles de la aplicacion
presupuestaria 60101-23110-74400 del Presupuesto 2015 de la Direccion General de Accidn Social.

ACTUACIONES

Con dicho motivo, desde EMVISESA se han realizado informes o auditorias del estado de conservacién
de una serie de viviendas de su propiedad, en los que se analizan y cuantifican las posibles actuaciones
de reforma, en base al presupuesto totai de la iniciativa.

En general las actuaciones propuestas estan dirigidas a la adecuacién interior de viviendas de
titularidad de EMVISESA para sclucionar los desperfectos o patologias existentes con la finalidad de
cumplir con las condiciones exigibles de habitabilidad, ast como para adecuar sus instalaciones a las
actuales normmalivas.

Se incluyen igualmente en el Plan, actuaciones gue afectan a zonas comunes y/o instalaciones
generales de edificios plurifamiliares o promociones de viviendas, que mejoran indirectarmente la
calidad de las viviendas que forman parie de ellos.

Actualmenie nos encoentrames en proceso de contratacion de las obras de rehabilitacidon con un
presupuesto lotal de 505.210,00 € (IVA incluide) divididos en tres procedimienios negociades con
publicidad y con un plazo de ejecucion de las obras de 2 meses y una contralaciéon menor.

- Expediente EMVI/2016/0064/01: Obras de adecuacion en 13 viviendas en diversas zonas de
la ciudad y zonas comunes de 4 promaciones. £l presupuesio de licitacion ascendid a
152.648,94 € IVA excluido. Se presentaron 14 ofertas, siendo el primer clasificade para la
adjudicacion de eslas actuaciones la entidad Construcciones Miguel Diaz Diaz S.L., por
imporle de 137.384,04 €.

- Expediente EMVI/2016/0085/01: Zonas comunes de las promociones en Cros y Los Carteros,
El presupuesto de licitacidn ascendio a 107.975,68 €. [VA excluido. Se presentaron 16 ofertas,
siendo el primer clasificado para la adjudicacion la entidad, Inegcom Gestion e Ingenieria S.L.,
por 97.178,11 €

s
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- Expediente EMVII2016/0066/01: Zonas comunes de la promocion de 52 viviendas en
Torreblanca, Modecar. El presupuesto de licitacion ascendid a 109.763,21 € IVA excluido,
Adjudicacion a Praes Desarrollo de Proyectos S.L.U. en 98.786,89 € IVA excluido.

- Enrelacién a la vivienda de la C/ Pinsapo, al ser necesario la redaccion de proyeclo para
solicitar la licencia de obras, se procede a la contratacidn de Jos servicios de redaccion del
proyecto y direccion de obras a arquitecto por honorarios de 6.800 €. Con fecha 27/10/2016
se solicita |a licencia de obras a la GU. N° de expte. 1878/2016. La licencia de obras fue
aprobada en la comision ejecutiva de la GU con fecha 17/01/17.

- Asimismo se va a procedsr a reparar la vivienda de la G/ Pintores, La ejecucidn de las cbras
de ambas viviendas se va a licitar conjuntamenta, la lercera semana de febrero de 2017 con
un presupueslo de licitacion de 42.374,93 € (IVA no incluido).

La propietaria de la vivienda sita en la C/ Arzuaga 9 se alojard en la vivienda de la C/ Pinlores.
El Area de Gestidn informara en relacidn al titulo para ello. En cuanto a EMVISESA, oslentara
titulo de propiedad de la vivienda de la C/ Arzuaga 9 para proceder a su demolicion.

Vill. NUEVAS PROMOCIONES DE VIVIENDAS
1. FASE DE ESTUDIO

¢ PARCELA TORREBLANCA C/Escapulario : 59 viviendas

« PARCELA RP-1 DEL SECTOR API-DE-03 {ANTIGUO SUNP-TO-2) TORREBLANCA
SUR. SEVILLA: 14 Alguiler o Cesidn de uso

» PARCELA RP-2 DEL SECTOR API-DE-03 {(ANTIGUO SUNP-TO-2) TORREBLANCA
SUR. SEVILLA: 14 Alguiler ¢ Cesitn de uso

+ PARCELA 6.2 DEL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMC SUR, SEVILLA: 31 viviendas en
Alquiler o Cesién de uso

+ PARCELA 7 DEL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR, SEVILLA: 125 viviendas en venta

+ PARCELA PUR-4ADEL SECTOR API|-DM-02 (ANTIGUO PERI-NO-4} CISNEC ALTO,
SEVILLA: 83 viviendas en venta

0,03 .. EUROS OML8103
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FASE DE PROYECTO
2.1) EN VENTA: 1 promocién
o Parcela en ¢f Sal: 3 viviendas, garajes.
FASE DE EJECUCION
3.1) EN VENTA: 1 promocion

o Parcela en la ¢f La Maria: 16 viviendas garajes y trasteros.

TRABAJOS DE GESTION DE GARANTIAS Y MANTENIMIENTO TECNICO

El mantenimiento y reparacion del parque de viviendas en venta y alquifer de EMVISESA en 2016 ha
supuesto un coste lotal de 532.671,20 euros en 2016,

1.

GESTION DE GARANTIAS

A fecha de 31 de diciembre 2016 el parque de viviendas en venta schre las que se realizan trabajos
de garantias ascienden a un total de 951 viviendas, distribuidas entre 8 promociones: MA 2.2 {113
viviendas), MC 2.2 (218 viviendas), A 3.2 (134 viviendas), A 3.4 (147 viviendas) del API-DE-01
Poligono Aeropuerto, Parcela 8 del PERI-AM-201 Coca-Cola (39 viviendas), parceta 2 del ED Campo
Martires (103 viviendas), promocion del ARI-0S-01 Cocheras de Tussam (El Porvenir) (145 viviendas)
y parcela S4 UA-TO-2 Torrelaguna, Torreblanca (52 viviendas).

Actuaciones realizadas en postventa: EMVISESA a tenor del contrato de obras suscrito con las
empresas conslructoras, se ha vislo obligada a ejecular ohras de reparacidn tanto en viviendas,
trasteros y zonas comunes, en varias promociones de venta y en alquiler, dada la falla de respuesia
por parte de estas empresas para la resolucidn de reclamaciones, con un total de 6.788
incidencias, todas eilas consideradas procedentes por parle de los técnicos. Estas promociones son:

- En régimen de venta: A.3.2 (1.460 incidencias), A 3.4 del API-DE-01 Poligono Aeropuerto
(1.569 incidencias), parcela 2 del ED Campo Martires {786 incidencias), promocion del ARI-
DS-01 Cocheras de Tussam (E! Porvenir) (2.482 incidencias) y parcela $4 UA-TQ-2
Torrelaguna, Torreblanca (491 incidencias).

- En promociones del parque de vivienda en alquiler: San Luis 70 (236 incidencias), en la
Avda. de Andalucia esquina Gral. Luis Alarcén de ta Lastra (267 incidencias), promagcidon C/
Albérchigo (95 incidencias), Nuevo Amate (729 incidencias),
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2. MANTENIMIENTO DE VIVIENDAS Y ALOJAMIENTOS PARA JOVENES

o En 2016 se harealizado el mantenimiento preventive y correctivo de las insfalaciones generales
de 18 promociones en régimen e alquiler, compuestas por un total de 1.930 viviendas y 32
alojamientos para jovenes: Albérchigo, Avda. de Andalucia, Cros Pirotecnia, Manzanas 105, 106,
107,108, P-6 y O-2 de Pino Montano, Manzana A-1 y C-4 de San Jerbnimo, Manzanas M.A-3.1 y M.C-
1.2 del Potigono Aeropuerto, MODECAR, $-3 y S-6 en Torreblanca, Nuevo Amate, San Luis, 70 y
RUE-32, respeclivamente Estos mantenimientos han sido efectuados por empresas especializadas
dal sector, conforme establece el plan de mantenimiento programado previsto y baje la supervisién de
los técnicos de la Seccion de Mantenimiento de EMVISESA.

El coste contabilizado por estas acluaciones en 2016 ha ascendide 358.300,41 euros.

Mantenimilentes no perdddicos promodones | Mantenlmientos perddicos promodones Tetat ganesal 1
Promodonas Denomtaacién Costes ___houadones Cottes Aduadones Costes Aduadanes
0702)Manz.C-4 5.Jeronimo, 63 Vvdas. 2.588, 29 11 11.320,9%4 26 13.519,23 37
0705| Torrebl.Modscar UA-TQ-7, 52 Vvdas. 142984 4 14.929,70 S 16 359 54 9
0712 Nueve Amate, 220 vivie ndas 23 766,40 32 32.754,91 22 56 521,31 0
0715| hanzana 105 SUP-8M-6, 36 Vvdas 2811,49 il 12405,64 19 15 216,53 30
0718 Manzana 106 SUP-PM-6, 86 Vvdas 4.670,53 6 16.943 81 21 21.614,33 47
0717|Manzana 107 SUP-PM-6, B2 Vvdas 3 650,83 23 17.206,71 23 20.857,64 46
0718 Manzana 103 SUP-PM-6, B4 Vvdas 1.462,53 10 16.529,16 13 18 391,69 28
0719 Parcela P-6 SUP-PM-B, 200 Vvda 7.558,17 47 24.464,08 27 3202225 7
0722|Manz.MC-1.2 SUNP-AE-1,225 Vvdas. 7.653,47 53 18.575,64 52 27.229,11 165
0723 Man2.MA- 3.1 SUNP-AE-1, 109 Vvdas. 283,13 24 12.745,92 27 15 580,05 Sl
0724|Terrelaguna UA-TO-2 153y 56}, 55 Vvdas 383742 22 14512, 14 103 18.330.16 125
0725|RUE-32 6 400,53 15 684,76 3 132454 44
0726{ Parcela Avds Andalugia-Grat L Alarcdn {66 viv) 2.227,00 12 3.758,70 14 5 985,70 26
0727|Albarchigo, 52 viviendas 3.906,54 14 7.217,51 17 11.124,05 31
0737(Manzana A-15.Jeronimo, 183 Vvdas. 2 945,59 15 18.297,30 18 21.193,89 33
0735 San Luis 70, 25 Vwdas. 171871 i2 5.769,30 n 7.483,01 35
0762|Cros-Pirctegnia, 218 Vvdas. 7.495,66 3% 18.931,77 3 26.427,43 70
0795| Manzana C-2, 80 Vydas, 6.333,05 5 10.441,04 67 16.774,09 92
Tokal gengral 03.301,38 € 3% 264.939,03 € 345 358.300,41 € 943

o Asimismo, se han realizado inspecciones técnicas de control a zonas comunes de 7
promociones contando con 627 viviendas (Manzanas 107, P-6 y O-2 de Pino Montano, Manzana
C-4 de San Jerénimo, Torregrosa 2, Modecar y UA TO-3 de Torreblanca), pertenecientes al parque
de alquiler, comprobando el estade de mantenimiento y conservacién en que se encuentran con
objeto de elaborar el plan de mantenimiento que determina las acluaciones que son precisas efectuar
en cada promocion.
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Por otra parte se han efecluado inspecciones técnicas, informes sobre el estado existente,
contratacion de empresas constructoras y seguimiento de |los trabajos de reparacion para la
nueva adjudicacion de 79 viviendas del parque de alquiler que han sido objeto de renuncia por
parte de sus inquilinos.

Se han efectuado Inspecciones a 88 Talleres, distribuides en 9 edificios, asi como a 223 plazas
de garaje pertenecientes al Parque Empresarial Arte Sacro con objelo de realizar informe sobre
el estado aclual de los mismos, sus patologlas y actuaciones precisas, coordinando las reparaciones
en cubierta e inlerior de los talleres.

OTRAS ACTUACIONES

Se han realizado inspecciones técnicas y reparaciones a 13 viviendas en Régimen de Venta con
objeto de comprobar el estado actual de los mismos y valorar las acluaciones precisas.

Se han efecluado inspecciones técnicas, redactando sus respectivos informes sobre el estado
existente y reparaciones para la nueva adjudicacion de 18 locales comerciales, valorando las obras
ejecutadas por los anlericres adjudicatarios, que sirven de base para nuevos procesos de
adjudicacion.

También se ha realizado ¢l mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones de la sede
central de EMVISESA sita en ¢f Bilbao 4, consislentes en mantenimiento de ascensores, aire
acondicionado, cenlre de transformacion, grupo de presion de agua sanitaria, fontaneria, electricidad
baja tension {(alumbrado y cuadros de maniohra), exlractores, seguridad y mobiliario.

Asimismo se ha realizado el mantenimiento preventivo y corrective de las instalaciones de las
oficinas sitas en Avda. de San Jerénimo, Cf Periodista Juan Tribuna.

Se han efectuado visitas de inspeccién a los Solares Cros Proindiviso, Nuevo Amate y Terciario
SUP PM-6, comprobando el estado del mismo y coordinacion de tareas de limpieza, tratamiento
herbicida y reparacién del vallado perimetral.

Adecuacién de la Oficina Municipal por el Derecho a la Vivienda (OMDV) en la Avda. San
Jerdnimo.

Se han realizado inspecciones técnicas a 6 viviendas de SAREB con objetc de comprobar el
estado actual de los mismos y valorar las actuaciones precisas.

Certificaciones Energéticas de la lotalidad de las viviendas transmitidas en Régimen de Venta
durante 2016.
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CLASE B*

s Seguimiento de los contratos relativos al mantenimiento de los Sistemas de Seguridad con ET
Seguridad.

e« Seguimiento y conirol de partes de siniestros que se aperturan ante las companias aseguradoras, con
aporte de presupuestos de reparacion.

o  Contratacion de suministros de eleclricidad, agua, gas y lineas telefonicas con posterior seguimiento
de su consume y facturacion.

o Relacidn con la red de telecomunicaciones metropolitana HISPALNET a {ravés del programa REGINA
para la tramilacidén de incidencias y peticiones de las lineas fijas de tetefonia.

DESARROLLO DE PROYECTOS DE I+D+i. PROYECTOS EURCPEOS

ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE E INTEGRADO (EDUSI).
EMVISESA participa en la Estrategia DUSI mediante 3 proyectos de actuacion:

1.1. LAS. Mejora de la eficiencia energética y del uso de energias renovables en las
infraestructuras, el equipamiento y los servicios publicos y en las viviendas”.

Dentro de esta linea de actuacion EMVISESA propone fa mejora de la eficiencia energélica de
viviendas ds su titularidad en régimen de alquiler tales como, la disposicidn de ia instalacion de energia
solar para agua caliente sanitaria, mejora de la envolvente y mejora de las carpinterias y
acristalamientos. Las inversiones en eficiencia energélica reduciran a sus inquilinos coste de los
suministros, a la vez que evitan las emisiones a la atmésfera, reducen la contribucién del Ayuntamiento
al cambio climatico y tienen un efecto ejemplarizante para empresas y particulares.

De las cuatro promociones titularidad de EMVISESA en el sector, se opta porinlervenir en la edificacion
mas anligua ya es |2 que mas necesita de la mejora de su eficiencia energélica, Promocién 02 SUP-
PM-2: 80 viviendas

- B0 viviendas, distribuidas en dos edificios de 40 viviendas cada unao de ellos.

- 4 plantas de altura y una planta de aparcamiento bajo rasante.

- Fecha de entrega: 14 de mayo de 1999

- Cerramiento de cilara, camara y ladrillo. Acabado de ladrillo cara vista.

- Callficacion energética actual del edificio: E

- Una vez se realice la auditoria energélica del edificio se pedra valorar la mejora de la
eficiencia energética que se cbiendra con la actuacion.
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Coste de la intervencion: 491,000 euros

- Coste por cambio de ifuminacién a mas eficiente, en las zonas comunes: 23.000 €

- Cosle por cambio de carpinteria: 200.000 €

- Coste por cubierta verde: 124.000 €

- Coste por protecciones solares en la orientacién mas expuesta: 144,000 € (fachadas esle y
ceste expuestas)

No se incluyen los honorarios lécnicos de auditoria energélica, redaccién del proyecto y direccidn de
las obras, honorarios por seguridad y salud, tasas e impuestos y olros.

Plazo estimado de ejecucidn de |a totalidad de fa intervencién: 12 meses, de los cuales:

- 4 meses para el andlisis y elaboracion de la auditoria energética del edificio y redaccion del
proyecto técnico.

- 2 meses para la concesién de licencia de obras y demés autorizaciones y/o permisos.

- 6 meses de gjecucion de las obras, dependiendo del tipo de intervencion.

1.2, LA10. Programa piloto de alojamientos a estudiantes y profesorado universitario,

Se trataria de crear viviendas facilmente transportables, de facil y rapido montaje y desmontaje, que se
puedan reutilizar en distintas ubicaciones, sin dejar impacto en el paisaje ni generacion de residuos en
ninguna de las fases de montaje y/o desmontaje.

Ala vez, la busqueda de soluciones innovadoras puede tener un fuerte caracler demostralivo de este
lipo de iniciativas, aportando a otros objetivos de la Estralegia, como el fomento de una economfia baja
en carbono mediante la eficiencia energética y la reduccion y el reciclaje de residuos (en este caso,
contenedores de transporte).

Se trataria de crear viviendas o alojamientos flexibles mediante médulos a elegir, en funcion de la
demanda de sus habitantes, ofrectendo asi la posibilidad de eleccion de huecos en la fachada,
acabados tanto interiores como exteriores dentro de la gama ofrecida, etc.

Bajo coste tanto por la rapidez del montaje, por la minima mano de obra que se requiere, como por la
sistematizacion del proceso industrial que garanticen calidad a bajo precio. Asimismo, supandrad un
control del precio en cuanto a que se lrata de presupuesto cerrado y conocido por tanlo antes de la
ejecucion de la vivienda.

Se optimizara la eficiencia energética, tanto en su produccitn (sistema modular estandarizado, escasa
produccidn de residuos durante su fabricacion, utilizacion de materiales ecolégicos y reciclados),
minimizacién de la produccidén de residuos durante el montaje, uso de instalaciones eficientes y
sostenibles (instalacion de energfa solar, folovoltaica, reutifizacion de aguas grises, etc.), como por la
reutilizacién de la vivienda en otro lugar y ¢con otras premisas, sin haber dejado huella en el paisaje en
su anterior ubicacion.
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Parcela en la que se desarrolla la actividad: La parcela 83 objeto de actuacion esta incluida en el
ambito del API-DMN-01 San Jerénimo-Alamillo, antiguo SUP-PM-4, delimitado por el Plan General
de Ordenacion Urbana de 2006.

Coste de la actuacion: El coste de ejecucion de las obras de 10 unidades de alojamientos es de
450.000 € VA no incluido.

No se incluyen los honorarios técnicos de redaccion del proyecto y direccién de las obras, honorarios
por seguridad y salud, estudio geotécnico, laboraterio de control, tasas e impueslos y otros.

Plazo estimado de ejecucion: 16-18 meses, de los cuales:

- 2 meses para la concesion administrativa de la zona de parcela ocupada por la acluacion.

- 5 meses redaccién del proyecto (3 meses para el prototipado de una unidad de alojamiento
piloto y 2 meses para la redaccion del proyecto basico y de ejecucion).

- 2 mases para la concesién de licencia de obras y/o permisos (eslos 2 meses se solapan
con el plazo del siguiente guidn).

- 8 meses fabricacién en taller elemenlos prefabricados.

- 3 meses ejecucion de las obras in situ.

Equipo propuesto para el desarrollo de! proyecto de investigacion |+D+i:

Universidad de Sevilla. Grupo PAIDI: Grupo de invesligacion RNM-808 “Vivienda Eficiente y Reciclaje
Urbano” para el desarrollo del protolipe de alojamiento piloto, redaccién del proyecto técnico, direccién
de tas obras asi como todas las actuaciones lécnicas necesarias para el desarrollo de la actuacion.

1.3. LA12. Plan Integral de Actuacién en El Vacie Colaboracion de EMVISESA para los realojos.

2. PROYECTO SMARTBUILDING DENTRO DE LA CONVOCATORIA LIGHTHOUSE.

Se trabaja sobre las parcelas RP-1 Y RP-2 del sector API-DE-03 (antiguo SUNP-TO-2) Torreblanca
Sur. Sevilla:

Parcela RP-1:

- N°deviviendas: 14

- Superficie de suelo: 1593 m2

- Ocupacion: 100% en planta baja y 75% en el resto de plantas
- Edificabilidad comercial: 987 m2 t

- Edificabilidad residencial; 1690 m2 t

- Altura maxima: PB+2

- Uso: residencial

- Tipologia edificatoria; plurifamiliar
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Parcela RP-2:

- N®de viviendas: 14

- Superficie de suslo: 1807 m2

- Qcupacion: 100% en planta baja y 75% en el resto de plantas
- Edificabilidad comercial: 1727 m2 |

- Edificabilidad residenciat: 1610 m2 t

«  Altura méxima: PB+2

- Uso: residencial

- Tipologia edificatoria: plurifamiliar

La finalidad es conseguir un distrito casi pasivo a nivel de demanda con fuerte produccion renovable e
infeligentes hasta una siluacion de distrito de energia casi nula. Desde una doble via:

s Distrito pasivo:

Obtencién de edificios de baja energia en demanda {alta eficiencia), que establece la Direcliva EPBD
2010/31/UE. Para ello se ha analizade el anteproyecto def distrito y se ha disenado un conjunto de
medidas para convertir los EDIFICIOS DE BAJA DEMANDA (Clase A segln la normativa Espariola).
Las medidas convencionales contempladas, no elegibles, son las siguientes:

- Buenos aislamienios.

- Ausencia de puentes lermicos.

- Hermelicidad.

- Ventanas de altas prestaciones.

- Recuperador de calar: elementos activos que garanlice una buena calidad de aire interior
con una venlilacién mecanica.

Adicionalmente en el proyecto se afiaden una serie de medidas basadas en soluciones innovadoras e
inteligentes de fachada, cubierta, gestion inteligente de ta demanda y concienciacién de los usuarios
para que eslos edificios sean ademas EDIFICIOS PASIVOS coma objetivo del proyecto (compleménto
innovador).

La finalidad es que el proyecto afiada un paquete de scluciones que permita desde una situacion de
energética apropiada {nueva construccion o rehabilitacidn), se puedan obtener las mejores condiciones
de confort en el interior de viviendas sin necesidad de sistema de acondicionamiento. Esto es asli
porque se persigue gue la replicabilidad de la solucion tenga en cuenta los problemas de pobreza
energetica tan elevados que se presentan en muchas promaciones de Sevilla.

¢ Distrito de energia ¢casi nula

Produccién renovable innovadora con almacenamiento innovador de electricidad, calor y frio. Esla
produccion renovable es dimensionada desde la situacién anterior de baja demanda de tal forma que
exista la posibilidad de contemplar este conjunto de soluciones de produccién independiente def
complemento pasive {parcial o lotal) que supone el punto 1.
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Ademas, y comun a ambos puntos, se va a implantar un sistema de gestidn inteligente global que
permita optimizar las decisiones de demanda, produccion, acumulacion y adguisicién de energia. De
tal forma que el sislema pueda tomar decisiones de manera aulomalica para maximizar el ahorro de
energia y costes en las viviendas; y sobre todo no suponga ninguna complicacién al usuaric.

Innovacién social.

Esta prevista la promacion de ambos edificios mediante la introduccién de conceptos innovadores en
nuestra area geografica como son la cooperativa de cesidn de uso o servicios pablicos y el disefio
evolulivo de los edificios resultantes.

3. COMPROMISOS DE EMVISESA DENTRO DEL PACES (Plan de Accion por el Clima y la Energla
Sostenible de Sevilla)

a.

Instalacién de energia solar térmica en viviendas promovidas por el Ayuntamiento

Descripcion: A través de esta medida se estan imptantando paneles solares para energia solar
térmica en las Viviendas de Proteccion Oficial (VPO) promovidas por el Consistorio. En concreto,
el alcance del proyecto es la colocacion de 14.400 m? paneles totales instalados para un total de
4.875 viviendas entre 2007 y 2020.

Produccidén de energia renovable: 20.200 MWh/afio
Estimacién de reduccion de CQz: 7988,5 1 COz /ano

Ohservaciones: 4459 viviendas ya ejecutadas desde el afo 2007. Ademas 16 viviendas de inicio
inminente y una previsién de promocidn de 400 viviendas hasta el ejercicio 2020. No se han incluido
los alojamientos para estudiantes RUE 32 que también consta de la instalacién de energia solar,
Tampoco fas 220 viviendas de Nuevo Amate, pues el sistema de calentamiento de agua es el de
cogeneracion.

Implantacion de técnicas arquitecténicas bioclimaticas

Descripcion: Se implantardn técnicas arquitectonicas bioclimaticas en la construccion de las
nuevas viviendas de EMVISESA para conseguir mejorar la eficiencia energética de los edificios
notablemente {(mayor aislamiento actstico y térmico, mayor aprovechamiento de fa luz natural, etc.).

Calendario de ejecucién: 2015-2020

Estimacion de ahorro energético: 686,4 MWh [ afo
Estimacidn de reduccion de CO2: 153 t COz /ario
Estado a 2016: Por iniciar

Observaciones: A modo de ejemplo, y segin las caracteristicas particulares de cada promocion,
enunciamos algunas de las medidas a disponer en las viviendas para la mejora de la eficiencia
energética:

- lluminacién eficienie de las zonas comunes.
- Mejora de las carpinterias (PVC vy vidric de baja emisividad, doble carpinteria, aislamiento,
elc).
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- Fachada venlilada, mejora del aisltamiento de la fachada.
- Climatizacion lipo inverter, caldera de condensacion.
- Reduccion de puentes térmicos.

0.03 & FUROS OM1815

¢. Eficiencia Energética y reduccién de emisiones CO2 en distritos. DAREED (Decision support
Advisor for innovative business models and user engagement for smart Energy Efficient

Districts)

Descripcion: Desarrollo de una plataforma (TIC) Smartcity para Ja gestion y moniterizacion

energética y ambiental de las ciudades. Herramienta indispensable para fa mejora de la eficiencia

energética y reduccién de las emisiones de CO2 en distritos urbanos,

Calendario de ejecucion: 2013-2016
Estimacién de ahorro energético: 39,9 kWhim%afo
Estimacién de reduccién de COz 11,8 kg/m%/ano

Estado a 2016: en desarrollo al 97%

Observaciones: EMVISESA forma parte como socio colaborador del proyecto europeo DAREED,
cuya intencién es la de proporcicnar herramientas para mejorar la eficiencia energética en las
ciudades, encaminadas a ser “ciudades inteligentes” (Smart Cities}), y para ser una pueria de

entrada real en |la cooperacién y apoyo entre diferentes paises europeos.

La Comisidn Europea fomenta proyectos centrados en los objetivos marcados para el 2020 sobre
la reduccidn del uso del carbono a través de la integracién y validacién de tecnologias y servicios
TIC “tecnologlas de la infermacion y la comunicacién™ en los barrios, distritos vy ciudades. En
concreto, este proyecio trabaja en el desarrollo de sistemas de gestion para promover la eficiencia

energética en las Smart Cities.

El proyecte lo componen 12 socios de 4 palses distintos, entre los cuales el pape! de la ciudad de
Sevilla es fundamental, aportando un edificio “piloto” donde se toman datos objetivos de consumos
de electricidad y climatizacion. El edificic aportado es ia sede central de EMVISESA, con la
posibilidad de anadir alguna promocion de viviendas. Otros participantes son proveedores de
energia, empresas lecnologicas y, como elemento final pero no meneos importante, los usuarios

finales, los cuales seran los beneficiarios de las conclusiones que se saguen del proyecto.
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Objetivos del Proyecto:

- Desarroliar y validar una plataforma de servicios TIC para promover la eficiencia energética
y las actividades bajas en carbono. Esto se aplicara a nivel de barrio, distrito y ciudad.

- Involucrar a todas las partes interesadas como son los ciudadanos, ta administracion publica
y los proveedores de energia.

- Intentar incrementar en un 10% la eficiencia energética de las ciudades.

impactos esperados:

- Reduccion cuantificable y significativa del consuma energético vy de tas emisiones de CO2.

- Reducir los costes basicos y mejorar la calidad del servicio a lravés de nuevo modelo de
negocios innovadores.

- La adopcién de fas TIC por las autoridades de la ciudad para aumentar la eficiencia
energética.

- Reconocimiento de las ciudades pilolo, enlre ellas Sevilla, como una referencia para la
eficiencia energética en Europa.

- Nuevas oportunidades de mercado para los proveedores de servicios energélicos, las
empresas tecnoldgicas, ...

- Publicaciones técnicas de investigacion de los centros lecnoldgicos y universidades
participantes en el proyeclo.

Actuaciones realizadas en EMVISESA y estado actual: A nivel de EMVISESA, las acluaciones
que se han realizado hasta la fecha han consistido en la instalacion en las oficinas centrales de C/
Bilbao de equipos de monitorizacion de datos tanto de los consumos etéctricos como de la
temperatura y humedad interior.

Con respecto a los pisos piloto para monitorizar, en Febrero de 2015 se visita la promacion de
Cross-Pirotecnia para ver 1a posibilidad de monitorizar algunas viviendas, aspecio que se descarto
por estar fuera del casco histérico de Sevilla. Esta situacién llevd a establecer conversacicnes con
el Administrador e la finca de C/ San Luis, 70 para proponerles unirse al proyecto, punto en el que
se encuenira aclualmenle. Por lo tanto, aln no se ha desarrollado la implantacion de equipos de
monitorizacion de dalos en las viviendas.
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Xt. CORPORACION DE EMPRESAS MUNICIPALES (CEMS).

Aprobacién de Pliegos:

]

Contratacion comun del servicio de consultoria energélica.

En proceso de Clasificacidn/Adjudicacién de contratos:

Conlratacion comuan del servicio de soporte a usuarios y mantenimiento y técnicas de sistemas del
sislema de informacién de soparte y del portal del empleado.

Contratacién comudn del mantenimiento de software SAP y licencias.

Conlratacion comun de los servicios de soporte, mantenimiento y nuevos desarrollos de la plataforma
de administracién electrénica.

Contralacién comoin del servicio de atencién al ciudadano/cliente {lole 2: puntos de atencién al
ciudadano).

Formalizacion de contratos:

Contrato de seguro de responsabilidad de administradores (D&O). Adjudicatario: Segurcaixa Adeslas,
S.A. de Seguros y Reaseguros.

Contralacién comun del servicio de atencién al ciudadano/cliente (lote 1:010 y lote 3: atencién
incidencias entorno urbano 072). Adjudicatarios: lole 1: Ayesa Advanced Technolegies, S.A. y lote 2:
OHL Servicios-Ingesan, S.A.

Contratacién comin del servicio de mediacién y administracion de los seguros a contralar,
Adjudicatario: Willis Iberia, Correduria de Seguros y Reaseguros, S.A.
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Prérroga de contratos:

o Prorroga relativa a la conlratacion comun de tos servicios de mediacién y administracion de tos
seguros. Adjudicatario: ACGN GIL Y CARVAJAL, S.A. Correduria de Seguros.

e Contratacion comun de los servicios de Mensajeria. Adjudicatario: Servipaq SVQ, S.L.

s Contrato de realizacién de los servicios de limpieza de los edificios, locales, inslalaciones y bienes de
las sociedades mercantiles locales componentes de la Corporacién de Empresas Municipales de
Sevilla (CEMS). Adjudicatario: Concentra.

o  Contratacién comun del suministro de carburante para los vehiculos de las sociedades mercanliles
inlegrantes de la Corporacion de Empresas Municipales de Sevilla, Al.E. Adjudicatario: Solred, S.A.

»  Contratacién comun del servicio de seguridad vy vigilancia presencial (lote 1) y del servicio de
mantenimiento de sistemas {lote 2). Adjudicatarios: UTE Trablisa-Atese (lote 1) vy E.T. Seguridad, S.L.

o  Contratacidn comun del servicio de envios y notificaciones. Adjudicatario: Unipost, S.A.

¢« Contratacién comun de los servicios de asesoria juridica {Jote 1B: Fiscal-Tribularic). Adjudicatario:
Deloilte Asesores Tributarios, S.L.

o Conlratacion comuin del servicio de medicidon de calidad percibida por el cliente de las sociedades
mercantiles integrantes de la Corporacién de Empresas Municipales de Sevilla, A.L.E. Adjudicatario:
Gfk Emer Ad Hoc Research, S.L.

¢ Contratacion comun del servicio de sistemas de impresion. Adjudicatario: Ricoh Espafa, S.L.U.
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Xll. ACTUACIONES FINANCIERAS Y OTRAS

« En 2016 se ha concerlade con la Enlidad Bankinter una péliza de crédito con un limite de hasta
3.000.000 de euros, con un vencimiento a 12 meses.

o Con el abjetivo de disminuir el Servicio de la Deuda hasla que la Sociedad tenga capacidad para
generar mas flujo de caja, durante el ejercicio 2016, EMVISESA ha procedido a novar cuatre de
los préstamos que supenian una carga financiera mas elevada, debido fundamentalmente, a que se
firmaron con un plazo de amortizacion muy reducido, 10 aiios.

IMPORTE PRESTAMO TIPO DE |[FECHA DE LA

PROMOCION ZONA VVDAS. INICIAL PENDIENTE (*) | INTERES NOVACION

Pargela P-6, SUP-PM-6 Pino Montano 200 17.883.327 5.580.217 2,54% 09/05/2016

Manzana MC-1.2, SUNP-AE-1 |Pocligono Aeropuerto 225 22.953.803 13.911.724 1,50% 23/05/2016

Manzana MA-3.1, SUNP-AE-1 |Poligonc Aerapuerto 109 11.514.896 5.6064.043 1,85% 22/071/2016

Torrelaguna, UA-TO-2 Torreblanca 95 8.923.254 5.277.825 2,00% 22/07/2016
629 61,275.280 30.433.8‘1-()_‘

{*) importe del prestamo pendiente ala fecha de la novacion

La novacion ha implicado una ampliacién del plazo de amorlizacién de! préstamo a 25 afios, con el
consiguiente ahorro de tesoreria generado para EMVISESA v que facilitara, a su vez, a los clientes
el gjercicio de la opcién de compra,

CUOTAS DE PRESTAMO A PAGAR

2015 27 2018 2019 2020
HOVADO [SIN HOVAR [ KOVADO [SIK KOVAR | KOVADO |SIHNOYAR | ROVADO | SIN HOVAR | XOVADO [SIN KOVAR
Parce'a P-4, SUP-PM6G 92702 2043297 389.155| 2043207 369.155| 2043207 | 169.155 M0549| 9155| -
Manzana MC-1.2, SUNP-AE-1[ 1104581 | 2425971| 551558| 2425971| 551568| 2425971 | 551558| 2425971 551.558| 2425874
Manzana MA-3.1, SUNP-AE-1] 901424 | 1.205371] 245926| 1305371 245.426| 1305371 | 346.125|  1305370| 346125 1305371
Torrelaguna, UA-TO2 492043 786032 91740 786.432)  94.40|  786.32 | 91.7d0 786.132| 91740  786.132

TOTAL 35164051 6550771 (1357577 6860771 1357.577| 6560771 |1.357577|  4.858.023| 1357577 4517474
3.044.620 5.203.194 5.203.194 3.500.446 3.159.897
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e Durante de 2016 los gastos de funcionamiento de EMVISESA han ascendido a 8.495.402,16
euros, un 16,55% (-1.684.229,55 euros) por debajo de los realizados en el mismo periodo del afo
anterior. De ellos, 5.045.900,94 euros corresponden a gastos de personal, 308.594,84 euros menos
que en el mismo periodo del ano anterior (-5,76%) y 1.375.634,71 euros a gastos de funcionamiento
sin personal (-28,5%).

Este descenso se ha debido fundamentalmente, en general, a nuevas formas de contratacion, con
peticion de ofertas en todos los caso y en particular a:

- 6210042000 Alquiler de los equipos de seguridad (puertas antiocupas): Ha descendido en
328.748,22 euros (-57,19%), consecuencia tante de la bajada del precio por la aplicacién de los
precios del nuevo contrato desde marzo y porgue descienden el nimero de puertas necesarias al
haber aumentado el nimero de viviendas alquiladas y descender el stocks de viviendas.

- Gastos de mantenimiento de promeciones, que han descendido en 229.270,88 euros (-28%}),
por la reduccion de gastos de mantenimiento no periodicos, como de reparacidn de unidades de
venta y alquiler, manteniendo las prestaciones tras la aprobacion de nuevos procedimientos

- 6220042*Vigilancia de unidades de alquilery venta: -92.483,62 euros {-58,77%), por reduccion
de las necesidades.

— 6230040100 Notarias y Registros unidades de Venta: -29.654,55 euros (-31,16%), por el
descenso de los gastos de escrituras correspondientes a las medidas extraordinarias.

- 6230041* y 6230000100 Letrados Externos y Asesoria juridica: -82.488,88 euros {-32,78%),
tras la optimizacidén de los contratos de asesoria juridica a las necesidades de la empresa y
asuncion por personal propio.

- 6250000600 Seguro Responsabilidad de Administradores: desciende en 30.021,34 euros Ia
pdliza de 2016 respecto a la de 2015,

- 62900042* Comunidades: Desciende en 122.001,17 euros (-23%}, fundamentalmente porque se
ha puesto en marcha un nuevo Servicio para una Gestién Integral de las Comunidades.

- 631004* IBI: desciende en 695.690,76 euros por la aplicacidn de ta bonificacién del 95% de fas
promaciones de viviendas calificadas en régimen de alquiler, de las viviendas en régimen de venla
con contralos de alquiler y de las viviendas en régimen de venta puesias a disposicion de los
ciudadanos en alquiler.

El periodo medio de pago en 2016 se ha situado en 64 dias, Para reducir esa cifra, desde el Ultimo
trimestre de 20186 se ha ampliado el nimero de remesas mensuales de pagos, realizandose cada vez
que hay un nimero considerable de pagos, llegando incluso a hacerse hasta semanalmente, en vez
de cada quince dias como se venia efectuando hasta la fecha.
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Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

Informe de Gestidn

o Aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de 31 de mayo de 2016 la Utilidad Publica de la actividad de
viviendas prolegidas de EMVISESA y por tanto, la aplicacion de la bonificacién del 95% en el IBI
de sus viviendas protegidas en alquiler.

¢  Se haincorporado en las Ordenanzas Fiscales de 2017 una bonificacion del 95% del ICIC aplicable
a la construccion de viviendas prolegidas en alquiler y las viviendas en régimen de cesion de uso
declaradas de especial interés o utilidad pdblica municipal, realizadas por empresas de tilularidad
publica,

Xill. OTRAS ACTUACIONES.

o EMVISESA, siendo consciente de las obligaciones que impone el Cédigo Penal lras la modificacion
operada por ta Ley Organica 52010, de 23 de junio, asi como por la L.O. 1/2015, de 30 de marzo v,
en concreto, de la exigencia de cardcter general que insta a las empresas a implantar un sistema
eficaz de supervision y centrol de cumplimiento normativo y de prevencion del delito, reafirma su
compromiso de maximo respeto a la legalidad y las buenas practicas, asi como de “lolerancia cero”
con el delito y reitera a toda ta estructura empresarial, a través de los canales habiluales, el
compromiso de prevenir, combatir y perseguir el delito en todas sus manifestaciones y hasta sus
ultimas consecuencias. A fin de dar debido cumplimiento a dicho precepto, EMVISESA contrato los
servicios de asesoramiento y realizacidn de un Modelo de Prevencién de Delitos, con la
mercantil CUATRECASAS,

* Aprobada la firma de un Convenio de Cotaboracién entre EMVISESA y la Fundacion PERSAN, para
la cesién de viviendas en régimen de arrendamiento destinadas al Proyecto "“Centro de
Educacién Integral CEI-PERSAN".

e En este afio 2016 se ha puesto en marcha olro nuevo servicio para una Gestién integral de las
comunidades, tanto de propietarios, donde aln cuenta la empresa con inmuehles, como en las de
arrendamientos. Debido a la necesidad de un mayor control y seguimiento de pagos de comunidades,
EMVISESA considera oportuno incluir ésta seccion dentro del departamento cuyos principales
objetivos son los siguientes:

- Incentivar las relacicnes con los administradores.

- Mayor presencia de EMVISESA en las promaciones.

- Resolver de forma eficaz y eficiente las incidencias de comunidades que puedan existir en las
promocicnes.

- Control mensual de lodas las unidades (viviendas, locales, garajes y talleres) que EMVISESA
tiene que pagar las cuotas de comunidad.

- Resolver las incidencias relacionadas con la comunidad.

- Prasencia de EMVISESA en las promociones.

- Nuevo disefo del programa de Comunidades en Europa.
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CLASE 8/

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

El Consejo de Administracion de la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO DE
SEVILLA, S.A-(EMVISESA), en sesion celebrada en el dia de hoy, formula las Cuenlas Anuales de la
Sociedad referidas al ejercicio anual terminado el 31 de Diciembre de 20186, asi como el Informe de Geslién
y la propuesta de dislribucion del resultade correspondiente a dicho ejercicio, todo ello recogido en dos
capias, una de ellas en el anverso de los folios de papel timbrado del Eslado, numerados correlativamente
del 1815284 al 1815383, ambos inclusive, de la serie OM, Clase 82 de 0,03 cénlimos de euro cada uno, vy
la otra igualmente en el anverso de los folios de papel timbrado del Estado, numerados correlativamente
del 1815384 al 1815483, ambos inclusive, de la serie OM, Clase 8" da 0,03 céntimos de euro cada une, en
cumplimiento de la legislacidn vigente.

Sevilla, 8 de marzo de 2017
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