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Al Exemo. Ayuntamiento de Sevilla, Accionista Unico de Empresa Municipal de Vivienda, Suelo
y Equipamiento de Sevilla, S.A. - EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y
Equipamiento de Sevilla, S.A. - EMVISESA - (Sociedad Unipersonal) (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2014, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
gjercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los Administradores en relacion con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de Empresa
Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. - EMVISESA - (Sociedad
Unipersonal), de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion
material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada en
nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Dicha normativa exige que cumplamos
los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de
obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones
materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de incorreccién material en
las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor
tiene en cuenta el control interno relevante para la formulaciéon por parte de la entidad de las
cuentas anuales, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de las
politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
direccion, asi como la evaluacion de la presentacién de las cuentas anuales tomadas en su
conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién de auditoria.
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Opinion

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Empresa Municipal de Vivienda, Suelo
y Equipamiento de Sevilla, S.A. - EMVISESA - (Sociedad Unipersonal) a 31 de diciembre de
2014, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2014 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situaciéon de la Sociedad, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con
la de las cuentas anuales del gjercicio 2014. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye
la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.
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OM0403701

CLASE 8/ R

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELQ Y EQUIPAMIENTO
DE SEVILLA, 5.A. - EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

FALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014y 2013

(Euion)
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TRES CENTIMOS
DE EURO
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CLASE 87
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO
DE SEVILLA, S.A. - EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS AMUALES 2014 Y 2013

(Euros)
Notas de la Ejarcicio Ejercicio
= Mamoria 2014 2013
OPERACIONES CONTINUADAS
limporta neto de la cifra de negocios (Nota 15) 124,620,289 25,469,736
Jentas 16 534 905 17.601 339
Vania FIBES 98 902 452 e
ngresons por affendamienios B 887 792 5.798.837
Frestacionss de sercios 985 140 1.071.760
Variacion de axistencias de productos terminados y en curse de fabricacién (Nota 9) {108.375,198) (17.963.101)
Existencias de promoclones en curso y edificios construidos Incorporados a las inversiones
mmaobiliarias e inmovilizado material (Nota 6y 7) 9,739,025 4,820,987
Aprovisionamientos {Nota 15) (2.837.028) {7.695.949)
Consumao de lerranocs y solares (267 286) 435972
Qbras y sérncios realizados por lerceros [2013.618) (5.866.150)
Transtarencia da inmowlizado a axslenciag {Nata 7) (555,424) (1.304.151)
Datarioro de axistencias (Mota 9) . (1161 580)
Qtros ingresos de explotacidon 2.820.364 1.194,750,
Ingrescs accesonos y otros de gastion cormanta 515,748 1106 352
Subvenciones do axplotacion incorporadas al resultado dal ejereicio 2,304,618 2.288.398
Gastos de personal (Mota 18) {4.916.552) {5.038,278)
Sueldos, salanos y asimilados (3.597.990) (3.843.432)
(Zargas sociales (1.318,562) (1.194.346)
Otros gastos de explotacion (16.406.378) 690,727
Servicios axarores (4.532.1309) (3.133.042)
Tributos (2.378.964) (1.071.027)
Pérdidas, geterioro v variacion de provsionas por oparaciones com arciales (Mota 15) (9.408.724) 5050170
Otros gastos de gestion comienta (86.551) (155.374)
Amortizacion del inmavilizado {Nota 5,6y 7) (3.633,738) (3,324.805)
Imputacion de subvenciones y transferencias de inmovilizado no financierc y otras 1.806.683 1.567.228
Deterioro y resultado por enajenacienes dol inmovilizado (1.715.376) (1.470.288)
Deatenaoros y pérdidas (Nota 5,6y 7) (1.717.432) (1.468.832)
Resullados por enajenacicnas y otros 2056 (1 B56)
A.1 RESULTADO DE EXPLOTACION 3,102,090 450,987
Ingresos financieros 4,137,275 4.067.145
Capilalizacion de gastos financigéros coma mayar valor de existencias (Nota 13.2) 838 86,656
De valores negociablas y otros instrumantos financieros
En terceros 4.138,636 3,980.489
Gastos financieros (5.612.071) (6.000,842)
Por deudas con lerceros 15.6812,071) (6.000.842)
Variacion de valor razonable de inatrumentos financieros (Nota 10) (1.055.167) 1.297.084)
A.2 RESULTADO FINANCIERO (2.529.963) 63.387
A3 RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 572127 514.374
Impuestos sobre beneficios (Mota 14) (1.783) .
A4 RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 670,344 514.374
.
A5 RESULTADO DEL EJERCICIO 470,344 514.374

Law Rotas 1 5 18 dagcritas an 'a Memaris adjurita forman parte intsgranta de 13 cuamta de pérdidne v gannnclas corrsapondionta ai ajereicie 2074



CLASE 8.

TRES CENTIMOS
DE EURO

OM0403703

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO DE SEVILLA, S.A.
- EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
DE LOS EJERCICIOS ANUALES 2014 Y 2013

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
DE LOS EJERCICIOS ANUALES 2014 Y 2013

(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2013 2012
hRrasl.;ltm:lﬁ'.: de la cuenta de pérdidas y ganancias (1) 570.344 514.374
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
- Subvenciones, transferencias donaciones y legados (Nota 11) 2.298.363 10.540.271
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto (1) 2.298.363 10.540.271
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
- Subvenciones, donaciones y legados (Nota 11) (4.111.301) (3.855.626)
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias {1y (4.111.301) (3.855.626)
{1.242.594) 7.199.019

Total de ingresos y gastos reconocidos (I+I1+11l)

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria forman parte integrante del estado de ingresos y gaslos reconocidos correspondiente al ejercicio 2014,




CLASE 87

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO DE SEVILLA, S.A.
- EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
DE LOS EJERCICIOS ANUALES 2014 Y 2013

TRES CNTIMDS
DEEURO

LT

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

OM0403704

(Euros)
Resultado Subvenciones, donaciones
Capital Reservas del gjercicio y legados recibidos Total
Saldo inicial del ejercicio 2013 11.015.182 50.643.536 537.799 94.559.438 156.755.955
Tolal Ingrasos y gaslos reconocidos - - 514.374 6.684.645 7.199.019
Otras variacionas dal patrimonio nalo
- Distribucién del resultade - 537,799 (537.799) -

__Sa_ldo final del ejercicio 2013 11.015.182 51.181.335 514,374 101.244.083 163.954.974
Total Ingresos y gasles raconocidos - - 570.344 (1.812.938) (1.242.594)
Otras variaciones del patrimonio neto

- Distribucidn del resultado - 514.374 (514.374) .
Saldo final del ejercicio 2014 11.015.182 51,695.709 570.344 99.431.145 162,712,380

Las Motas 1 a 18 descritas an la Memoria forman parte integrante dal ostado total de cambios en el patrimonio neto correspondienta al ejercicio 2014,



CLASE 8. L

OM0403705

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO DE SEVILLA, S.A.

- EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DE LOS EJERCICIOS 2014 ¥ 2013

(Euros)
Ejercicio Ejercicio
2014 2013
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 1] 5.561.347 1.596.789
Resultado del gjercicio antes de impuestos 572127 514.374
Ajustes al resultado: (7.575.573) (3.012.510)
- Amortizacion del iInmovilizado 3|333‘733H 3.324.805
- Correcciones valorativas por deterioro (16.446.656) 3.547 547
- Variacion de provisiones 6.829,102 (5.967.505)
= Imputacion de subvencionas (4.111.301) (3.855.626)
- Resultades por bajas y enajenaciones del inmovilizado (2.056) 1.656
- Ingresos financieros (4.137.275) (4.067.145)
- Gaslos linancieros 5.612.071 5.000.842
- Variacion de valor razonable en instrumentos financieras 1.055.187 (1,997.084)
- Otros ingresos y gaslos (8.363) -
Cambios en el capital corriente 13.974,564 6.147.940
- Existencias 17.768,724 14.038.370
- Daudores y otras cuentas a cobrar 2.363.759 8.880.844
= Ofras aclives corrientes # .
- Acreedores y ofras cuenlas a pagar (68.157.919) (21.760.936)
- Otros pasivos corrientes - 4.989 662
Otros flujos de efective de las actividades de explotacion (1.409.771) (2.053.015)
- Pagos de interases (9.612.071) (6.000.842)
- Cabros de Intereses 4.137.275 3.980.489
- Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios 65.025 (32.662)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 5.561.347 1.596.789
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION [{[}] 2.549.344 (4.706.367)
Pagos por inversiones (2.049.002) (4.707.768)
- Inmevilizade intangible (10,299) (2.086)
- Inmovilizade material (168.568) (7.941)
- Inversionaes inmoblliarias (520.035) (2.640.530)
- Otros activos financieros (1.350.100) (2.057.211)
Cobros por desinversiones 4,598.346 1.401
- Inmovilizade material 25641 1,401
- Inversiones inmobiliarias 178,781
- Otros activos 4.393.924 -
Flujos de efectivo de las actividades de inversién 2.549.344 (4.706.367)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACIGN (lil) (9.813.843) (9.602.956)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 2 5.643.636 6.949,933
- Subvenciones, donaclones y legados recibidos 5.643.636 6.949.933
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (15.457.479)H (16.552.889)
- Emision de deudas con entidades de crédito - 7.705.015
- Emisidn de otras deudas - 1.780.385
- Develucion y amortizacion de deudas con entidades de crédile (14.750.824) (25.407 285)
- Develucion y amortizacién de otras deudas (706.655) (631.024)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9.813.843) (9.502.956)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (IV) - -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+ll+11+1V) (1.703.152) (12.712.534)
Efeclivo o equivalentes al comianzo del ejercicio 3.996.118 16.708.652
Efectiva o squivalentes al final del ejercicio 2.292.966 3.9968.118

Lasg Notas 1 4 18 descritas an la Memaoria lerman para integranie del estado 1olal de cambios en al patrimanio neto cortespandiante al ejercicio 2014
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TRES CENTIMOS
DE EURO

CLASE 8’

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2014

1. Actividad de |la empresa

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, 5.A. -EMVISESA se constituyo el 12 de mayo
de 1987, en ejecucion de un acuerdo del Pleno del Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla de fecha 8 de mayo de
1987, comao continuadora del servicio prestado hasta dicha fecha por el Patronato Municipal de la Vivienda de
Sevilla (en adelante el Patronato),

La Sociedad tiene como objeto fundamental facilitar el acceso a la vivienda a los niveles de renta inferiores, en
cumplimiento del principio basico de la constitucion espafiola.

El capital social de EMVISESA quedo integrado por |a totalidad del patrimanio especial afecto hasta dicha fecha
a los fines del Patronato, que se transfirié como tal unidad patrimonial independiente a EMVISESA como capital
fundacional de la misma. Por consiguiente, el citado patrimonio conformé, en su activo y pasivo, el balance de
constitucion de EMVISESA, que quedd como continuadora de la actividad anteriormente desarrollada por el
Patronato.

El objeto social aprobado por la Junta General Ordinaria de la Sociedad, en su sesion celebrada con fecha 15 de
febrero de 2008, y elevada a plblico el 27 de febrero de 2008, o constituye la prestacion de los siguientes
servicios:

a)  Promocionar, gestionar, construir y rehabilitar viviendas y otros inmuebles con algun régimen de proteccion,
de libre promocion o titularidad municipal, obras de urbanizacién en terrenos municipales o adquiridos por la
Sociedad. La gestion, urbanizacion, promocion y construccion podré realizarse contratando su ejecucion a
empresas especializadas, aplicando al efecto sus fondos propios o cualesquiera que obtenga con dicha
finalidad, asumiendo, ademas, los convenios para la construccion de viviendas que autorice la legislacion
vigente.

b)  Actuar como medio propio y servicio técnico del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla y sus entidades y
organismos publicos, en los términos contemplados en la Ley 30/2007, de contratos del Sector Publico, y
demas normativa que la complemente, desarrolle o sustituya, para cualesquiera encomiendas y en
cualesquiera condiciones de adjudicacion de contratos en las materias comprendidas en su abjeto social.

¢)  Gestion del Patrimonio Municipal del Suelo, en los términos legalmente establecidos,
d)  Actuar como agente urbanizador.
&) Vendery alguilar los citados inmuebles,

fy  Comprar, vender o permutar suelo en el término municipal, asi como promocionar el mismo conforme a los
usos permitidos en el planeamiento urbanistico.

g) Vender, alquilar y permutar la propiedad y ceder el derecho de superficie del suelo municipal que el
Ayuntamiento aporte a la Sociedad, asi como el suelo que pueda adquirir por cualquier otro titulo.

h)  Explotar directamente cualquier actividad en promociones que realice.

(Continua)
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CLASE 8.

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales

i) Contratar la realizacion de obras, encargos de proyectos y de gestion, tanto técnicos como juridicos, ya sean
respecto de la propia gestion urbanistica como para la construccién de viviendas, urbanizaciones o
cualesquiera otras infraestructuras municipales.

i) Promover ante el Ayuntamiento u otras Administraciones instrumentos de planeamiento en areas en que,
por necesidades urbanisticas o para desarrollar una promocion, fuera conveniente,

k)  Suscribir convenios que puedan coadyuvar al mejor éxito de |a gestion en fines y objetivos de la Sociedad.
I)  Formar parte de empresas o entidades publicas, privadas o mixtas.

m) Concertar todo tipo de creditos, hipotecas, recibir ayudas y subvenciones de cualquier entidad,
Administracién y organismo publico.

n)  Gestionar y ejecutar las adjudicaciones de viviendas y otros inmuebles.

o)  Realizar asistencias técnicas o, en su caso, gestionar, contratar o gerenciar aquellos desarrollos urbanisticos
ylo contrataciones que se le encomienden, por parte del propio Ayuntamiento de Sevilla o por otras entidades
publicas en las que éste participe, sea o no propietaria de los respectivos suelos.

p)  Lainvestigacion, informacion, asesoramiento y colaboracion en estudios y actividades técnicas y formativas
relacionadas con su objeto social.

La Sociedad podra desarrollar las actividades integrantes del objeto social, total o parcialmente, de modo indirecto,
mediante la titularidad de acciones o participaciones en sociedades o entidades con analogo objeto.

Asimismo, la Junta General Ordinaria de |la Sociedad, en su sesién comentada anteriormente de 2008, acordo el
cambio de denominacion social de la Sociedad, que paso a denominarse "Empresa Municipal de Vivienda, Suelo
y Equipamiento de Sevilla, Sociedad Anénima” (EMVISESA), quedando reflejada de manera mas exacta su abjeto
social y la inclusion expresa, como actividad integrante del objeto social, la de actuar como medio propio v servicio
técnico del Exemo. Ayuntamiento de Sevilla y sus entidades y organismos publicos.

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion al
patrimonio, situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motive, no se incluyen desgloses especificos
en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Bases de presentacion de las Cuentas Anuales

2.1 Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:
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»  Cadigo de Comercio y la restante legislacion mercantil,

. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus adaptaciones sectoriales
v. en particular, al Plan General de Empresas Inmobiliarias y Constructoras, en todo lo que no contradice
el R.D. anterior.

. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

s El resto de la normativa contable espariola que resulte de aplicacion,

Imagen fiel-

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los
principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas per los Administradores de la
Sociedad, se someteran a la aprobacion por el Accionista Unico, estimandose que seran aprobadas sin
modificacién alguna. Las cuentas anuales del ejercicio 2013 fueron aprobadas y depositadas en el Registro
Mercantil de Sevilla.

Principios contables no obligatorios aplicados-

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado
estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningun principio
contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre-

En la elaboraciéon de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

s La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

+ Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de los pasivos por pensiones y otros compromisos can
el personal.

s Lavida util de los activos materiales e intangibles.

= El calculo de provisiones.
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A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al
cierre de los ejercicios 2014 y 2013, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a |a baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de
forma prospectiva,

2.5 Comparacion de la informacién-

La informacion contenida en esta memoria referida al ejercicio 2014, se presenta a efectos comparativos con
la informacién de 2013,

2.6 Agrupacion de partidas-

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en
las correspondientes notas de la memoria.

2.7 Correccion de errores-

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningun error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2013,

3. Aplicacion del resultado

La propuésta de distribucion del resultado del ejercicio que el Consejo de Administracion de la Sociedad sometera
a la aprobacion del Accionista Unico es la siguiente:

Euros
Bases de reparto
Pérdidas y Ganancias (Beneficios) 570.344
Distribucion
Reservas voluntarias 570.344
570.344

4. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas anuales para el
ajercicio 2014, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:
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Inmovilizade intangible-
Este epigrafe del balance adjunto al 31 de diciembre de 2014 recoge:

«  Los importes satisfechos en relacion con la adquisicién de determinados programas informaticos. Las
aplicaciones informaticas se amortizan linealmente en un periodo de 4 afos.

* La concesion demanial de las parcelas R1 y R2 del Estudio de Detalle "Recinto de Ferias v
Exposiciones” por importe de 14.265.377 euros, las cuales se encuentran deterioradas por importe de
10.025.984 euros. :

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2014 por el concepto de
amortizacion del inmovilizado intangible ha ascendido a 114,341 euros (194.599 euros en 2013),

Inmovilizado material-

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion, y
posteriormente se minara por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las
hubiera.

Los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en
que se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad
o eficiencia o a alargar la vida Util de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La Saciedad amortiza el inmovilizado material de uso propio asi como las construcciones de las inversiones
inmaobiliarias siguiendo el metodo lineal, distribuyendo el coste de los activos entre los anos de vida util
astimada, segun el siguiente detalle:

Afios de

vida util

estimada
Construcciones 25650
Mobiliario y enseres 10
Equipos para procesos de informacion 4

Al cierre de cada ejercicio, siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar
mediante el denominado "Test de deterioro” |a posible existencia de pérdidas de valor que reduzean el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. El importe recuperable se
determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso,
considerando asimismo el importe de las subvenciones concedidas para la financiacion de aestos activos,
pendientes de imputacién a resultados.

El cargo a la cuenta de perdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2014 por el concepto de
amortizacion del inmovilizado material ha ascendido a 185.123 euros (186.738 euros en 2013).
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Inversiones inmobiliarias-

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una
plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

El coste de adquisicion de los terrenos y solares v las obras en curso asi como las promociones terminadas
destinadas al arrendamiento figuran en los epigrafes “Terrenos”, “Inversiones inmobiliarias en curso’ y
"Construcciones", respectivamente, de las inversiones inmobiliarias. Los terrenos recibidos mediante cesion
gratuita se valoran a su valor venal con abono al epigrafe “Subvenciones, donaciones y legados recibidos"
del Patrimonio Neto (véase apartado j de esta misma Nota).

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en apartado b) de esta Nota, relativa al
inmovilizado material.

La Sociedad reclasifica una inversion inmobiliaria a inmovilizade material cuando comienza a utilizar el
inmueble en la produccién o suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos.

La Sociedad reclasifica una inversién inmobiliaria a existencias cuando inicia una obra encaminada a producir
una transformacion sustancial del inmueble con la intencion de venderlo.

La Sociedad reclasifica un inmovilizado material a inversidn inmobiliaria cuando deja de utilizar el inmueble
en la produccion o suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos y se destine a obtener
rentas o plusvalias o ambas.

La Sociedad reclasifica una existencia a inversion inmabiliaria cuando el inmueble es objeto de arrendamiento
operativo.

Al cierre de cada ejercicio, siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar
mediante el denominado “Test de deterioro” 1a posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros, neto de las subvenciones que los
financian y que estan pendientes de imputar a resultados. El importe recuperable se determina como el valor
actual de las rentas de alquiler estimadas menos los costes asociados a las mismas.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2014 por el concepto de
amortizacion de las inversiones inmobiliarias ha ascendido a 3.334.274 euros (2.943.468 euros en 2013).

Arrendamientos-

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

(Continda)
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Amendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el cosle de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a ‘su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se reconocen
como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los
ingresos del arrendamiento.,

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como un
cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que
se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado,

Permutas de activos-

Se entiende por “permuta de activos” la adquisicion de activos materiales o intangibles a cambio de la entrega
de otros activos no monetarios o de una combinacion de éstos con activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el activo recibido se valora por el
valor razonable del activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran
entregado a cambio. Las diferencias de valoracion que surgen al dar de baja el elemento entregado a cambio
se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial, el activo recibido se valora por el valor contable del bien
entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite
del valor razonable del activo recibido si éste fuera menor.

Existencias. Terrenos y solares-

Los terrenos y solares se valoran a su coste de adquisicion que incluye, en su caso, los gastos legales de
escrituracion, registro & impuestos; las indemnizaciones de desalojo satisfechas; los costes de derribo de las
edificaciones existentes asi como los de desescombro y cerramiento de solares; el coste de los estudios
técnicos sobre las caracteristicas de los terrenos y de los estudios urbanisticos de detalle: los costes de
reparcelacion y los gastos de vigilancia.

De acuerdo con la practica generalmente aceptada en el sector, |a totalidad de terrenos y solares se clasifican
dentro del activo corriente aunque en su mayor parte el periodo de construccion de los mismos es superior
a un afo.

Al cierre de cada ejercicio, la Sociedad procede a estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la
posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe
inferior al de su valor en libros. El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor
razonable menos los costes de venta y el valor en uso, considerando asimismo el importe de las
subvenciones concedidas para la financiacion de estos activos, pendientes de imputacion a resultados.
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Existencias. Edificios en construccion, Edificios construidos y Deterioro-

Estos epigrafes se hayan valorados a su precio de coste o valor de realizacion, el menor. El precio de coste
anteriormente indicado incluye los costes directamente incurridos en relacion con las diferentes promociones
(proyectos, licencia de obras, certificaciones de obra, gastos legales de declaracién de obra nueva e
inscripcion registral, etc.), asi como los gaslos financieros devengados por la financiacion de caracter
especifico obtenida para financiar cada una de las promociones emprendidas. Sin embargo, la citada
capitalizacion de gastos financieros cesa en el momento en que como consecuencia de demoras o ineficacias
se produce una paralizacién o alargamiento en el proceso de construccion inicialmente previsto,

La Sociedad, una vez iniciada la construccion, incluye en el valor de los edificios en construccion el valor de
los solares sabre los que se esta construyendo.

Al cierre de cada ejercicio, la Sociedad procede a estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la
posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe
inferior al de su valor en libros. El importe recuperable se determina como el mayor importe entre &l valor
razonable menos los costes de venta, considerando asimismo el importe de las subvenciones concedidas
para la financiacion de estos activos, pendientes de imputacion a resultados (véase Nota 9).

Asimismo, la Sociedad dota las provisiones correspondientes a las pérdidas en que estima incurrir en las
promociones ya comprometidas, tan pronto se conocen (véase Nota 12),

Durante los ejercicios 2014 y 2013 se han activado en existencias 639 y 86.656 euros, por capitalizacion de
gastos financieros.

Instrumentos financieros-

Activos financieros
Clasificacion-

Los activos financieros que posee la Sociedad son, basicamente, préstamos y partidas a cobrar originados
en la venta de bienes o en la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no
teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimanio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia
fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

Valoracion inicial-

La Saciedad no registra |a venta ni las cuentas a cobrar por las adjudicaciones efectuadas, tanto de viviendas
de promocion publica como de proteccion oficial, hasta el momento de la firma de la escritura publica de
compraventa. Consiguientemente, la Sociedad unicamente registra a partir de dicho momento las cuentas a
cobrar correspondientes a los importes pendientes de pago por los compradores.

(Continua)
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Para las viviendas de proteccion oficial financiadas con préstamos bancarios hipotecarios, la Sociedad
registra como ‘Deudas con entidades de crédite” el importe dispuesto de préstamos con destino a la
financiacién de estas viviendas. En el momento de la entrega de las viviendas, los compradores de las
mismas proceden a subrogarse en los préstamos hipotecarios. De acuerdo con este criterio de presentacion,
los anticipos recibidos de clientes antes de la entrega de las promociones se contabilizan con abono al
epigrafe "Anticipos de clientes” del capitulo "Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar" del Pasivo
Corriente,

Durante el ejercicio 2013, se aprobaron en Comisién Ejecutiva, nuevas formas de pago de la aportacion
inicial de tal forma que antes de la entrega de llaves se pudiera pagar tan sélo el 5%, para el 95% restante
de dicha aportacion inicial, se establecié un aplazamiento de hasta 120 meses, en pagos semestrales. En el
ejercicio 2014 se ha ampliado el aplazamiento hasta 240 meses.

Los contratos de venta o de promesa de venta de las viviendas de promocién publica establecian, en general,
las siguientes condiciones para el cobro da los mismos

1. Una primera entrega a cuenta como aportacién inicial del adjudicatario, que para las viviendas de
promocién publica suponian como maximo hasta el 5 por ciento del precio de venta de la vivienda, y

2. El resto mediante un préstamo, que en el caso de las viviendas de promocion publica es a 25 anos de
plazo y a un tipo de interés del 5% anual, en cuotas crecientes en un 4% anual,

Las deudas de clientes con vencimiento aplazado, excepto las correspondientes a viviendas de promocion
publica, devengan, por regla general, los correspondientes intereses, recogiéndose en el activo del balance
adjunto en base al devengo segin el tipo de interés efectivo, menos los pagos realizados, el importe neto de
las cuentas a cobrar.

Valoracion posterior-

Los préstamos y partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado, es decir, el importe inicial mas los
intereses devengados hasta la fecha segun el tipo de interés efectivo y minorados por los cobros efectuados
y menos los deterioros contabilizados.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un "Test de deterioro” para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que sin
tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de |a contraprestacion recibida,

ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado,

(Contintia)
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Los instrumentos financieros derivados de pasivo se valoran por su valor razanable, registrandose en la
cuenta de pérdidas y ganancias el resultado de las variaciones en dicho valor razonable.

Ingresos y gastos-

La Sociedad sigue el criterio de reconocer contablemente el beneficio de las promociones al producirse la
elevacion a publico de la venta y entrega de las mismas. Ademas, siguiendo el criterio de prudencia valorativa
la Sociedad registra para aquellas promociones en curso en las que estima incurrir en pérdidas las
correspondientes provisiones por depreciacion en las cuentas "Provisiones para pérdidas en promociones”.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo
la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresas por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de |a prestacién a |a fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda
ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados can posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad registra en base al devengo tanto los ingresos financieros derivados de los contratos de venta
con pago aplazado, como los gastos financieros originados por los préstamos y anticipos recibidos por la
financiacion de viviendas. La cuenta de pérdidas y ganancias adjunta registra en sus correspondientes
epigrafes de ingresos y gastos financieros los importes devengados.

Subvenciones, donaciones y legados-

Este epigrafe incluye las cesiones gratuitas de determinados terrenos realizadas a la Sociedad por el Excmo.
Ayuntamiento de Sevilla-Gerencia de Urbanismo. Estos terrenos, en caso de corresponder a actuaciones en
promociones de viviendas en Régimen de Alguiler se clasifican en “Terrenos” en el epigrafe de "Inversiones
Inmabiliarias” y en caso de corresponder a actuaciones en promociones de viviendas en Régimen de Venta,
se clasifican como "Edificios en construcciéon” en el epigrafe de "Existencias” cuando se han iniciado las obras
de los edificios a construir, valorandolos en ambos casos por su valor venal determinado en la escritura
publica de cesion, contabilizandose con abono al epigrafe “Subvenciones, donaciones vy legados recibidos"
del Patrimonio Neto del balance adjunto. Esta subvencién se imputara a los resultados de los distintos
ejercicios en base a la enajenacion o baja de los correspondientes edificios construidos en estos terrenos
(vease Nota 11).

(Continda)
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El Ministerio de Fomento y la Junta de Andalucia tienen establecidas un conjunto de ayudas y subvenciones
relativas al réegimen de financiacién de promociones de viviendas protegidas en el marco de las Planes
Cuatrienales de Viviendas. En este sentido, la Sociedad ha sido beneficiaria de las siguientes:

* Subvenciones sobre el importe que resulla de la amortizacion del principal més intereses, incluidos los
de carencia, de los préstamos cualificados con los que se financien actuaciones protegibles en régimen
de alquiler. Los importes concedidos en concepto de subvencion de la amortizacién de los préstamos
cualificados se registran con abono al epigrafe "Subvenciones, donaciones y legados recibidos” del
Patrimonio Neto del balance adjunto, imputandose a resultados a medida gue se vaya amortizando el
coste de las viviendas financiadas y, en su caso, cuando se produzca la enajenacion o baja de dichas
viviendas, El importe cobrado por subvencién de la amortizacion de los prestamos cualificados en los
ejercicios 2014 y 2013 ha ascendido a 3.345.273 y 3.648.464 euros, respectivamente.

= Subvencion al promotor de viviendas de proteccién oficial en régimen de alquiler, correspondiente a un
determinado porcentaje del precio al que hubiesen podido venderse las viviendas o a un determinado
importe por vivienda. Los importes concedidos por este tipo de subvenciones se registran con abono al
epigrafe "Subvenciones, donaciones y legados recibidos” del Patrimonio Neto del balance adjunto,
imputandose a resultados a medida que se vaya amortizando el coste de las viviendas financiadas y, en
su caso, cuando se produzca la enajenacion o baja de dichas viviendas.

Subvenciones relativas al Area de Renovacion Urbano Barrio Amate:

®  Financiacién principal por importe de 8.476.953 euros fijado en la Adenda al Convenio de colaboracion
entre la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de la Junta de Andalucia (actualmente Consejeria de
Fomento y Vivienda) y la Empresa Municipal de la Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A
(EMVISESA) relativo al Area de Renovacion Urbana del Barrio Amate de Sevilla de fecha 16 de
septiembre de 2014. En 2014 la Sociedad ha cobrado 2.298.363 euros, habiéndose cobrado el resto en
ejercicios anteriores.

* Financiacion Adicional de 7.238.802 como subvencién nominativa al Ayuntamiento de Sevilla. Durante
el ejercicio 2014 la Sociedad ha cobrado 200.000 euros, habiéndose consignado en los Presupuestos
Generales para 2014 el importe pendiente de 7.038.802 euros. Para dicho cobro se firmo el 15 de
Septiembre de 2014 un Convenio de Colaboracion entre el Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento de
Sevilla. El 23 de enero de 2015 la Sociedad ha cobrado 3.167.461 euros correspondientes al 45% de
dicha subvencion. Respecto al 55% restante, el Ministerio de Fomento emitio la orden de Pago el 3 de
Noviembre de 2014, habiéndose transferido ya ese importe al Ayuntamiento de Sevilla y estando
pendiente de su ingreso a la Sociedad.

Los criterios de imputacién a resultados de las subvenciones se han mantenido sin modificacion alguna en
los dltimos ejercicios.

(Continta)
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Provisiones para pensiones y obligaciones similares-

El Consejo de Administracion en reunién celebrada el 19 de julio de 1990, acordé la contratacion de un Plan
de Pensiones a favor de su personal segun la modalidad de aportacién definida, de acuerdo con las
previsiones de la Ley 8/1987, de 8 de junio, de Regulacion de los Planes y Fondos de Pensiones, con objeto
de complementar las prestaciones de la Seguridad Social a favor de parte de sus empleados vy
causahabientes, en materia de jubilacion, invalidez y viudedad. Con el objeto de acumular las dotaciones
adicionales que excediendo al limite de aportaciones al Plan fuesen necesarias para alcanzar la prestacion
objetivo, se constituyé con fecha 1 de julio de 1991, un fondo de jubilacién con Caser Ahorrovida, Cia. de
Seguros y Reaseguros, S.A. en el que se determina que las prestaciones cubiertas corresponderan al valor
capitalizado final de las aportaciones realizadas al Fondo por la empresa.

Con fecha 19 de diciembre de 2000 se suscribié un acuerdo entre la Sociedad y sus trabajadores por el que
se modifico ese sistema de pravision social, pasando a un modelo de aportacién definida para todas las
contingencias. Se reconocieron derechos por servicios pasados tanto a empleados no adheridos al Plan de
Pensiones como a aquellos con los que, estando adheridos, la Sociedad tuviera COmpromisos por pensiones
materializados en otros instrumentos, v se incorporaron al Plan de Pensiones las obligaciones con los
beneficiarios que percibian rentas directamente de la Sociedad. La definicion de la aportacion definida no se
hace en funcién de una prestacion objetive, sino como un porcentaje (en funcion de la categoria) del salario
base del afio en curso en el que se realiza el calculo de dicha aportacian,

Los fondos acumulados para la cobertura de estos compromisos por pensiones de los que disponia la
Saciedad fueron transferidos al Fondo de Pensiones Futurmonte, F.P. (actualmente denominado Cajasol
Instituciones Uno Fondo de Pensiones), dando asi cumplimiento en un solo pago a la obligacion de
externalizacion recogida en el Real Decreto 1588/1999 de 15 de octubre par el que se aprob6 el Reglamento
sobre la instrumentalizacion de los compromisos por pensiones de las empresas con los trabajadores y
beneficiarios. Durante el ejercicio 2014 la Sociedad ha realizado aportaciones al plan de pensiones por
importe de 149.260 euros (en 2013 la Sociedad no realizé aportaciones al plan de pensiones).

Dicha aportacion viene fundamentada en el cumplimiento de los requisitos que preveia la Ley de
Presupuestos Generales del Estado para 2014, que permitia aportaciones a Planes de Pensiones de Empleo
silempre que la aportacion no supusiera un incremento de la masa salarial de la Sociedad con respecto al
afo precedente y dicho Plan hubiera sido suscrito con anterioridad al 31 de diciembre de 2011, premisas
que se cumplian en la Sociedad.

Préstamos al personal-

Por acuerdo de la Comisién Ejecutiva del Patronato de 23 de mayo de 1978, ratificado por la Junta del mismo
dia y desarrollado por otro acuerdo de la Comisién Ejecutiva de 13 de marzo de 1979, se constituyd un
"Fondo para Préstamos al Personal”, obligandose la Saciedad a otorgar a su personal contratado por tiempo
indefinido préstamos por el importe de dicho Fondo. El citado Fordo se constituyd con una aportacion inicial
de 30.051 euros por parte del Patronato, incrementandose cada afio con los intereses devengados por los
préstamos concedidos, asi como con nuevas aportaciones realizadas por la Sociedad.

(Continaa)
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Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 el saldo de los préstamos concedidos ascendia a 318.421 y 349.012
euros, respectivamente,

Impuesto sobre beneficios-

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende Ia parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente,

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los
activos y pasives por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios
fiscales futuros.

Indemnizaciones por despido-

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones
a los empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. La Direccion
de la Sociedad considera que la provision registrada por este concepto es suficiente para hacer frente a los
pasivos de esta naturaleza,

(Continta)
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o) Clasificacién de activos y pasivos entre corriente y no corriente-

La Sociedad presenta el balance clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente. A estos efectos
son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

* Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce meses
posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes, excepto en
aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar un pasivo, al menos
dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

* Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la explotacion
de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que liquidar dentro del
periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el derecho incondicional para
aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses siguientes a la fecha de cierre.

» Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los doce meses
siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un periodo superior a doce meses y exista
un acuerdo de refinanciacion o de reestructuracion de los pagos a largo plazo que haya concluido
después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean formuladas.

Inmovilizado intangible

Los movimientos habidos durante los ejercicios 2014 y 2013 en las diferentes cuentas del inmovilizado intangible
y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas han sidao los siguientes:

(Continua)
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Ejercicio 2014-

Euros
Adiciones o

Saldo inicial dotaciones Retiros | Saldo final
Coste:
Concesiones - 14,265,377 - 14.265.377
Propiedad industrial 1.024 530 - 1.554
Aplicaciones informaticas 1.619.903 9.769 - 1.629.672
Total coste 1.620.927 14.275.676 15.896.603
Amortizacion acumulada:
Propiedad industrial (1.001) (55) - (1.056)
Aplicaciones informaticas (1.418.855) (114,286) - (1.533.141)
Total amortizacién acumulada (1.419.858) (114.341) - (1.534.197)
Deterioros:
Gehceslongs " (10.025.984) | - | (10.025.984)
Total deterioros . (10.025.984) (10.025.984)
Total coste neto 201.071 (4.135.351) - 4.336.422

Ejercicio 2013-
Euros
Adiciones o

Saldo inicial | dotaciones Retiros Saldo final
Coste:
Propiedad industrial 1.157 - (133) 1.024
Aplicaciones informaticas 1.617.817 2.086 - 1.619.903
Total coste 1.618.974 2.086 (133) 1.620.927
Amortizacion acumulada:
Propiedad industrial (1.093) (41) 133 (1.001)
Aplicaciones informaticas (1.224.297) (194.558) - (1.418.855)
Total amortizacion acumulada (1.225.390) (194.599) 133 | (1.419.858)
Total coste neto 393.584 (192.513) - 201.071

(Continua)
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Con fecha 22 de octubre de 2014, la Junta de Gobierno de la Giudad de Sevilla, aprueba la propuesta de la
Delegacion de Hacienda y Admon. Publica, por la que se otorga una concesion demanial sobre las parcelas R-1
y R-2 del Recinto de Ferias y Exposiciones a favor de EMVISESA. El 17 de diciembre de 2014, se firma el
Documento Administrativo por el que se formaliza la citada concesién dermanial por un plazo de 75 afos y por un
importe de 14.265.377 euros.

El citado importe se considera abonado con la entrega de las obras de ampliacion del Palacio de Exposiciones y
Congresos, formalizada el 23 de diciembre de 2014,

La parcela R1 tiene una superficie de 17.543,65 m? y esta calificada como suelo Dotacional de Equipamiento y
Servicio Publico con uso pormenorizado de Servicios de Interés Publico y Social (SIPS) de Servicio Publico (SP),
teniendo esta parcela como uso complementario y compatible del uso principal el de Servicios Terciarios.

La parcela R2 tiene una superficie de 10.303,88 m? y esta calificada como suelo Dotacional de Equipamiento vy
Servicio Publico con uso pormenorizado de Servicios de Interés Publico y Social (SIPS) de Servicio Publico (SP),
teniendo esta parcela uso complementario del uso principal.

Al 31 de diciembre de 2014, la Sociedad ha procedido a registrar un deterioro de la citada concesion demanial
que asciende a 10.025.984 euros.

A 31 de diciembre de 2014 existen elementos con un coste bruto de 1.204.640 euros (1.095.565 euros al 31 de
diciembre de 2013), que aunque continuan utilizandose por la Sociedad, se encuentran totalmente amortizados.

. Inmovilizado material

El movimiento habido durante los ejercicios 2014 y 2013 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y de
sus correspondientes amortizaciones acumuladas y deterioros ha sido el siguiente:

(Continua)
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Ejercicio 2014-

Furos
Adiciones
0 Traspasos | Traspasos
Saldo inicial | dotaciones | Retiros (Nota 7) (Nota 9) Saldo final

Coste:
Terrenos de uso propio 1.128.147 - - (51.242) 10.954 1.087.859
Construcciones para uso propio-

Oficina ¢/Bilbao 2.979.487 - - - - 2.979.487

Otros locales 1.558.450 2.382 - (567.677) 75.741 1.068.896

5.666.084 2.382 - (618.919) 86.695 5.136.242

Centros sociales 5.566.423 5.445 - - 5.571.868
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 508.288 160.741 (29.402) - - 639.627
Otro inmovilizado-
Equipos para procesos de informacion 286.809 - - - - 286.809
Total Coste 12.027.604 168.568 (29.402) | (618.919) B6.695 | 11.634.546
Amortizacion acumulada:
Construcciones (2.275.093) | (135.818) - 107.403 . (2.303.508)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (370.622) (43.507) 3.761 . - (410.368)
Equipos para procesos de informacion (280.919) (5.798) - - - (286.717)
Total Amortizacién Acumulada (2.926.634) | (185.123) 3.761 | 107.403 - (3.000.593)
Deterioros:
Centros sociales (5.566.423) (5.445) - - - (5.571.868)
Total deterioros (5.566.423) (5.445) - . - (5.571.868)
Total coste neto 3.534.547 (22.000) | (25.641) | (511.516) 86.695 3.062.085
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Ejercicio 2013-

Euros
Adiciones o Traspasos
Saldo inicial | dotaciones | Retiros | Traspasos (Nota 9) Saldo final
Coste:
Terrenos de uso propio 1.118.797 - - - 9.350 1.128.147
Construcciones para uso propio-
Oficina ¢/Bilbao 3.024.398 - - (44.911) - 2.979.487
Ofros locales 1.460.548 - - 44.911 52.991 1.558 450
5.603.743 - - - 62.341 5.666.084
Centros sociales 5.566.423 - - 5.566.423
Otras instalaciones, utillaje y
Ao 522.847 7.939 (22.498) - 508.288
Otro inmovilizado- -
Equipos para procesos de informacion 319.364 - (32.555) - - 286.809
Total Coste 12.012.377 7.939 (55.053) - 62.341 12.027.604
Amortizacion acumulada:
Construcciones (2.134.219) (140.874) - - (2.275.093)
noqggﬁi;?fga'“"’”es' tllaje:y (355.626) (34.437) | 19.441 (370.622)
Equipos para procesos de informacién (302.047) (11.427) 32.555 - - (280.919)
Total Amortizacion Acumulada (2.791.892) (186.738) 51.996 - - (2.926.634)
Deterioros:
Centros sociales (5.561.329) (5.094) - = - (5.566.423)
Total deterioros (5.561.329) (5.094) . - (5.566.423)
Total coste neto 3.659.156 (183.893) (3.057) - 62.341 3.534.547

Durante el ejercicio 2014, se han traspasado desde el e
una vivienda situada en una promocion

pigrafe “Existencias" 86.695 euros, correspondientes a
propiedad de EMVISESA, la cual se ha destinado a uso propio coma

oficina, sita en Pino Montano.

Durante el ejercicio 2014, la Sociedad ha alquilado sus oficinas sitas en C/ Mar de Alboran y C/ Agricultores, por
lo que ha procedido a traspasar el coste neto de los citados inmuebles ascendente a 511.516 euros al epigrafe de
“Inversiones inmobiliarias” del balance adjunto.

Durante el ejercicio 2013, se traspasaron desde el epigrafe "Existencias’ 62,341 euros, correspondientes a un
local situado en la planta baja de una promocién propiedad de EMVISESA, el cual destinaron a uso propio como
oficina, sita en Juan Tribuna.

(Continua)
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Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 se encontraban totalmente amortizados los

inmovilizado material:

Elementos totalmente Euros
i amortizados 2014 2013
Mobiliario 228.607 195,775
Equipos Proceso Informacion 283.830 253.979
512,437 449.754

siguientes elementos del

En el ejercicio 2014 la Sociedad ha aportado de forma voluntaria como garantia sobre el aplazamiento de tributos
municipales el embargo preventivo realizado sobre sus oficinas sitas en C/Bilbao. (Véase Nota 13.1).

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los
diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre de los ejercicios 2014 y 2013 no existia déficit de

cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.
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ido durante los ejercicios 2014 y 2013 en las diferentes cuentas de inversiones inmobiliarias ha

Ejercicio 2014-
o Euros ]
Traspasos
desde Traspasos a
Adiciones o existencias | Traspasos Existencias
Saldo inicial | dotaciones Retiros (Nota 9) (Nota 6) (Nota 9) Saldo final
Coste:
Terrenos 25.528.315 222 288 - 1.442.524 51.242 (59.281) | 27.185.088
Construcciones 165,905,196 1.003.316 (176.828) | 4.969.193 | 10.505.662 (528.593) | 181.676.510
Inversiones
inmobiliarias en curso 6.287.142 408.986 (192) | 3.242.049 | (9.937.985) - -
Total Coste 197.720.653 1.634.590 (177.020) [ 9.652.330 618.919 (587.874) | 208.861.598
Amortizacion
acumulada:
Canstrucciones (19.693.766) (3.334.274) 295 - (107.403) 32.451 (23.102.697)
Total amortizacién
acumulada (19.693.766)|  (3.334.274) 295 - (107.403) 32.451 | (23.102.897)
Deterioros:
Terrenos (36.165) (419.007) 36.165 - (419.007)
Construcciones (6.550.386)| (6.282.472) 2.671.024 - (10.161.834)
Inversiones
inmobiliarias en curso (6.286.950) - 6.286.950 - -
Total deterioros (12.873.501)| (6.701.479)| 8.994.13% - - - (10.580.841)
Total coste neto 165.153.386 |  (8.401.163)| 8.817.414 | 9652330 | 511.516 (555.423) | 175.178.060
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Ejercicio 2013-

- Euros
Traspasos
desde Traspasos a
Adiciones o | existencias Traspasos Existencias
Saldo inicial | dotaciones {Nota 9) Traspasos (Nota 12) (Nota 9) Salde final
Coste:
Terrenos 25,580,881 2.269 507,327 - (562.162) | 25.528.315
Construcciones 144,797 548 162.384 | 4.251.299 17.471.535 (777.570) | 165.905.196
Inversionas
inmabiliarias en curso 21.282.800 2.475.877 - (17.471.535) ) B 6,287,142
Total Coste 191.661.229 2.640.530 4.758.626 - - (1.339.732) | 197.720.653
Amortizacion
acumulada:
Construcciones (16.785.879)| (2.943.468) - 35.581 (19.693.766)
Total amortizacion
acumulada (16.785.879)| (2.943.468) - - - 35.581 (19.693.768)
Deterioros:
Terrenos - (36.165) - - (36,165)
Construcciones (1.915.252) - - - (4.635.134) - (6.550.386)
Inversiones
inmobiliarias en curso - (1.427.373) - (4.859.577) ) (6.286.950)
Total deterioros (1.915.252)| (1.463.538) - B (9.494.711) - (12.873.501)
Total coste neto 172.960.098 (1.766.476)| 4.758.5626 {9.494.711) (1.304.151) | 165.153.386

Con fecha 17 de diciembre de 2014, la Sociedad firma un Documento Administrativo por el que se formaliza la
entrega por parte del Exemo. Ayuntamiento de Sevilla de 88 locales y 223 plazas de aparcamiento del Parque
Empresarial Arte Sacro como pago de los adicionales finales de la ejecucién de las obras de ampliacion del Palacio
de Exposiciones y Congresos de Sevilla (véase Nota 9). De estos inmuebles, 19 locales se encuentran alquilados
y la Sociedad ha procedido a registrarlos en el epigrafe de “Inversiones Inmobiliarias" del balance adjunto.

Durante 2014 se ha entregado la promocion de 52 viviendas, garajes y trasteros situada en la Parcela P1-P4y
PL2, Albérchigo. Para esta promocion se solicité cambio de Calificacion Provisional del Programa de Régimen
Especial en Venta al Programa de Viviendas de Promocion Publica de Integracién Social en Alquiler que fue
concedido con fecha 12 de marzo de 2014.

Se ha entregado la promocion en Avda. de Andalucia / esquina Gral. Luis Alarcén de la Lastra de 66 viviendas,
garajes y trasteros, siendo este edificio destinado al realojo en la actuacién edificatoria de las viviendas
municipales de la Barriada de los Pajaritos.

Y se ha entregado también el adificio C/ Flor de Azalea Esquina con ¢/ Flor de Papel con 32 alojamientos y
servicios comunes o asistenciales destinado a Residencia Universitaria,
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Las principales adiciones de las inversiones inmobiliarias en curso de los ejercicios 2014 y 2013, se corresponden
fundamentalmente con certificaciones de obra de promociones destinadas a régimen de alquiler.

Los retiros del ejercicio 2014 se corresponden con el IVA repercutido en la promocion de Flor de Azalea, que al
iniciar su actividad como residencia Universitaria pasa a ser IVA deducible.

Durante el ejercicio 2014, la Sociedad ha aplicado los deterioros correspondientes a las inversiones inmobiliarias
en curso de la Residencia Universitaria sita en C/ Flor de Azalea y del edificio en Avda. de Andalucia, por importe
de 1.779.928 euros y 4.543,187 euros, respectivamente, y ha dotado deterioros de terrenos por importe de 380.826
euros y 3.600 euros, respectivamente, y deterioros de construcciones por importe de 1.721.603 euros y 4.560.869
euros, respectivamente, por los costes no recuperables de las citadas promociones.

Durante el ejercicio 2014, la Sociedad ha regularizado el deterioro de la promocién en Regiones Devastadas
aplicando 2.671.024 euros, por abonos recibidos en el ejercicio en concepto de Subvencion Principal del ARU
Barrio de Amate.

Durante el ejercicio 2013 se entregd la promocion de Regiones Devastadas en el barrio de Nueve Amate, 1a cual
consta de 220 viviendas protegidas en alquiler de integracion social.

A 31 de diciembre de 2013, se traspasaron del epigrafe "Provisiones a largo Plazo" del pasivo del balance adjunto,
9.494.711 euros, al epigrafe "Deterioros de Inversiones Inmobiliarias" del activo del balance adjunto. Se
corresponden con los costes no recuperables en relacién con las promociones de Regiones Devastadas, Avda.
Andalucia y 32 Alojamientos destinados a Residencia Universitaria, por importe de 4.635.134 euros, 3.460.913
euras y 1.398.664 euros, respectivamente.

El detalle del coste de los diferentes elementos incluidos en las tablas anteriores es el siguiente:

(Continua)
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Ejercicio 2014-

Euros
Construcciones Terrenos Construccion Total
Construidos-

San Jerdnimo C-4, 68 viviendas 386,492 4,709.485 5.095.977
Torreblanca (Madecar), 52 viviendas 245,436 3.775.266 4.020.702
Manzana 107 SUP-PM-6, 82 viviendas 476.287 5.687.480 6.163.767
Torregrosa, 83 viviendas 475.618 6.195.837 6.671.455
Torreblanca, 30 viviendas 67.934 771.607 839,541
Torregrosa, 30 viviendas 138.365 921.480 1.059.845
Torreblanca, 62 viviendas 1.150.053 2.986.967 4.137.020
Torreblanca, 79 viviendas 472.393 3.336.105 3.808.498
Manzana O-2, 80 viviendas 520.760 2.980.997 3.501.757
San Jerénimo A-1, 183 viviendas 1.261.729 7.768.713 9.030.442
Cros-Piratecnia, 218 viviendas 1.654.546 11.035.216 12.689.762
Manzana 108 SUP-PM-6, 84 viviendas 490,197 5.877.097 6.367.294
Manzana 105 SUP-PM-6, 86 viviendas 472.075 6.145.761 6.617.836
Manzana 106 SUP-PM-8, 86 viviendas 472.075 6.227.631 6.699.706
Los Carteros, 138 viviendas 663.998 5.400.350 6.064.348
Raman y Cajal, 24 viviendas - 2.258.679 2.258.679
Aeropuerto Viejo, 31 viviendas 337.752 3:177.358 3.515.110
Parcela P-6 SUP-PM-6, 200 viviendas 2,925,748 13.001.416 15.927.164
Manz.MA-3.1 SUNP-AE-1,109 viviendas 1,655,859 7.770.585 9.426.444
Manz.MC-1.2 SUNP-AE-1,225 viviendas 3.268.308 15.115.605 18.383.913
Torrelaguna UA-TO-2, 95 viviendas 1.370.449 7.432.402 8.802.851
Viviendas adquiridas - 1.060.735 1.060.735
San Luis 70, 25 viviendas 269,337 4.195.009 4.464.346
Viviendas ocupadas por inquilinos de Reg. Dev. 947.386 5.820.158 6.767.544
Nuevo Amate, 220 viviendas 3.207.651 16.552.866 19.760.517
Alojamiento protegido Pol. Aerop., 32 viviendas 3.600 1.730.254 1.733.854
Avenida de Andalucia 752.354 4.599.196 5.351.550
Albérchigo 890,837 3.435.537 4.326.374
Locales 2.114.,164 17.311.657 19.425.821
Garajes 331.369 3.475.273 3.806.642
Talleres 162.316 919,788 1.082.104
27.185.088 | 181.676.510 | 208.861.598

Total 27.185.088 | 181.676.510 | 208.861.598
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Ejercicio 2013-

Euros ]
Construcciones Terrenos Construccion Total
En Construccion-
Alojamientos protegidos Pol. Aerop., 32 viviendas 2.595 1.777.332 1.779.927
Avenida de Andalucia 751.344 4.509.618 5.260.962
Otros - 192 192
753.939 6.287.142 7.041.081
Construidos-
San Jerénimo C-4, 68 viviendas 386.493 4.709.485 5.095.978
Torreblanca (Modecar), 52 viviendas 245436 | 3.775.266 4.020.702
Manzana 107 SUP-PM-6, 82 viviendas 476,287 5.687.480 6.163.767
Torregrosa, 83 viviendas 475,619 6.195.837 6.671.456
Torreblanca, 30 viviendas 67.934 771.608 839.542
Torregrosa, 30 viviendas 138.365 921.480 1.059.845
Torreblanca, 62 viviendas 1,150,053 2.986.967 4.137.020
Torreblanca, 79 viviendas 472.393 3.336.105 3.808.498
Manzana O-2, 80 viviendas 520.760 2.980.997 3.501.757
San Jerénimo A-1, 183 viviendas 1.261.729 7.768.713 9.030.442
Cros-Pirotecnia, 218 viviendas 1.693.250 | 11.035.216 12.728.466
Manzana 108 SUP-PM-8, 84 viviendas 490.197 5.877.097 6.367.294
Manzana 105 SUP-PM-6, 86 viviendas 472.075 6.145.761 6.617.836
Manzana 106 SUP-PM-6, 86 viviendas 472.075 6.227.631 6.699.706
Los Carteros, 138 viviendas 663.998 5.400.350 6.064.348
Ramaon y Cajal, 24 viviendas - 2.258.679 2.258.679
Aeropuerto Viejo, 31 viviendas 337.752 | 3.177.358 3.5615.110
Parcela P-6 SUP-PM-6, 200 viviendas 2925748 | 13.001.416 15.927.164
Manz.MA-3,1 SUNP-AE-1,109 viviendas 1.655.638 7.747.309 9.402.947
Manz.MC-1.2 SUNP-AE-1,225 viviendas 3.267.902 | 15.069.138 18.337.040
Torrelaguna UA-TO-2, 95 viviendas 1.370.449 7.432.402 8.802.851
Viviendas adquiridas - 1.060.735 1.060.735
San Luis 70, 25 viviendas 269.368 4.195.009 4.464.377
Viviendas ocupadas por inquilinos de Reg. Dev. 1.007.677 | 5.824.570 6.832.247
Nuevo Amate, 220 viviendas 3.401.492 | 16.544.346 19,945,838
Locales 1.331.031 | 13.099.676 14.430.707
Garajes 220,655 | 2.674.565 2.895.220
24.774.376 | 165.905.196 190.679.572
Total 25.528.315 |172.192.338 197.720.653

Durante los ultimos ejercicios el Consejo de la Gerencia de Urbanismo en &l marco de los planes de vivienda ha
acordado la cesion gratuita del suelo en que se construyen determinadas promociones de viviendas en régimen
de alquiler. El detalle de las cesiones gratuitas se desglosa en Nota 11,

(Caontintia)
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Durante los ejercicios 2014 y 2013 |a totalidad de los inmuebles en arrendamiento han generado unos ingresos
por alquileres de 6.897.792 y 6.796.637 euros, respectivamente. Considerando las caracteristicas de algunos de
estos inmuebles, la Sociedad tiene registrado al 31 de diciembre 2014 un deterioro de valor de los inmuebles en
renta porimporte de 10.580.841 euros (12.873.501 al 31 de diciembre de 2013), habiendo registrado en el ejercicio
un exceso de provision de 2.292.660 euros.

El deterioro registrado se ha estimado en base al valor en uso del activo, considerando la renta actual por alquileres
durante la vida 0til del edificio y una tasa de descuento del 8% para los inmuebles terminados y la renta futura por
alquileres prevista en el plan de negocio durante la vida Gtil del edificio, segun corresponda en el caso de los
inmuebles en construccién,

Los inmuebles se encuentran hipotecados en garantia de los préstamos que la Sociedad tiene concedidos para
suU promocion, (véase Nota 13),

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos
inmuebles en arrendamiento. Al cierre de los ejercicios 2014 v 2013 no existia déficit de cobertura alguno
relacionado con dichos riesgos.

Los Administradores de la Sociedad entienden que dadas las ayudas existentes para la construccion de viviendas
en Régimen de Alquiler, no son necesarias dotaciones adicionales para estos inmuebles. En este sentido,
seguidamente se presenta el coste neto de amortizacion, deterioros y subvenciones incurridas en relacion con los
inmuebles en arrendamiento, asi como las subvenciones recibidas por cesion de los terrenos y para la
construccion de dichos inmuebles:

Euros
2014 2013

Terrenos 27.185.088 25.528.315
Subvenciones recibidas

por cesiones de terranos (Nota 11) (19.156.691) | (17.924.224)
Deterioro de terrenos (419.007) (36.165)

7.709.390 7.567.926

Construcciones en curso - 6.287.142
Construcciones 181.676.510 165.905.196
Amortizacién acumulada (23.102.697) | (19.693.7686)
Subvenciones de Ayuda al

Régimen especial y a la Urbanizacién (Nota 11) (8.140.998) (8.351.875)
Subvenciones sobre préstamos concedidos (Nota 11) (53.013.901) | (54.331.585)
Subvenciones Regiones Devastadas (Nota 11) (13.581.632) | (11.561.390)
Deterioro de construcciones (10.161.834) (6.550.386)
Deterioro de construcciones en curso - (6.286.950)
Valor Neto Total 81.284.838 72.984.312

En opinién de los Administradores no existiran problemas para el cobro de las subvenciones pendientes al 31 de
diciembre de 2014 y 2013, al cumplir la Sociedad los requisitos establecidos para su concesion.

(Continua)
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B. Inversiones financieras

8.1 |Inversiones financieras a largo plazo-

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a larg

&s el siguiente:

0 plazo” al cierre del ejercicio 2014 y 2013

-‘-‘H"‘"--..._

Clases Euros
Instrumentos de patrimonio Otros Total
Categorias 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Débitos y partidas a cobrar - - 2.692.174 2.805.098| 2.692.174 2.805.098
Activos financieros
disponibles para la venta 3.000 3.000 - - 3.000 3.000
Total 3.000 3.000 2.692.174 2.805.098| 2.695.174 2.808.098

El desglose de los epigrafes "Créditos a terceros' y “Otros actives financieros” del balance adjunto a 31 de

diciembre de 2014 y 2013 es el siguiente:

Euros
2014 2013
Administraciones Publicas deudoras por subvenciones 49.837.943 | 53.183.216
Créditos al personal 318.421 349.012
Fianzas constituidas 2.373.753 2.456.086
Valor Neto Total 52.530.117 | 55.988.314

La Sociedad incluye dentro del epigrafe "Administraciones Publicas deudoras por subvenciones’ el saldo a
cobrar a la Junta de Andalucia y al Ministerio de Fomento en concepto de los préstamos subvencionados,
por importe de 42.799.141 euros (45.944.414 euros en 2013), y el saldo a cobrar al Ministerio de Fomento
por las ayudas concedidas para la remodelacion de |a Barriada de Amate en Sevilla, porimporte de 7.038.802
auros (7.238.802 euros en 2013).

(Continda)
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A continuacion se desglosan por organisma concedente, vencimiento y promocién de viviendas:

Ejercicio 2014-
Euros
Vto. inferior Vio. superior
Promocion Organismo a 12 meses a 12 meses Total

San Jerénimo A-1 Junta de Andalucia 298.760 3.590.814 3.889.574
Cros-Pirotecnia Junta de Andalucia 119.627 3.458.585 3.578.212
Los Carteros Junta de Andalucia 295,960 1.137.860 1.433.820
Manzana 105 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 53.119 1.743.994 1.797.113
Manzana 106 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 53.056 1.741.928 1.794.984
Manzana 108 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 51.444 1.688.988 1.740.432
Manzana 107 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 50.082 1.644.759 1.694.841
Manzana O-2 Junta de Andalucia 198.582 763.474 962.056
Torregrosa 83 Junta de Andalucia 42.754 1.404.107 1.446.861
Torreblanca 79 Junta de Andalucia 177.701 579.564 757.265
San Jerénimo C-4 Junta de Andalucia 41.477 1.362.126 1.403.603
Torreblanca 62 Junta de Andalucia 157.263 511.856 669.119
Torreblanca (Modecar), 52 Junta de Andalucia 31.615 954,018 985.633
Torreblanca 30 Junta de Andalucia 54,587 28.140 82.727
Tarregrosa 30 Junta de Andalucia 53.480 27.569 81.049
Parcela P-6, SUP-PM- 6 Junta de Andalucia 411.317 616.975 1.028.292
Manzana MA-3.1 SUP-AE-1 Junta de Andalucia 1.059.370 926.949 1.086.219
Tarrelaguna Junta de Andalucia 223.081 1.364.852 1.587.933
San Luis Junta de Andalucia 65.195 1.422.331 1.487.526
Cros-Pirotecnia Ministerio de Fomento 130.262 1.574.622 1.704.884
Aeropuerto Viejo Ministerio de Fomento 57.325 721.346 778.671
Manzana 105 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 58.257 848.217 906.474
Manzana 106 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 58.188 847,212 905.400
Manzana 108 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 56.419 821.464 877.883
Manzana 107 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 56.243 771,255 827.498
San Jeronimo C-4 Ministerio de Fomento 46.576 638.690 685,266
Torregrosa 83 Ministerio de Fomento 48.014 558,409 706,423
Torreblanca (Modecar), 52 Ministerio de Fomento 34.248 441,531 475,779
Torrelaguna Ministerio de Fomento 1.070.790 1.606.184 2.676.974
Manzana MC-1.2 SUP-AE-1 Ministerio de Fomento 2.051.483 1.795.047 3.846.530

7.106.275 35.692.866 42.799.141
Nuevo Amate, 220 viviendas Ministerio de Fomento 7.038.802 - 7.038.802
Total 14.145.077 35.692.866 49.837.943

(Continta)
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Euros
Vio. inferior Vto. superior
Promocién Organismo a 12 meses a 12 meses Total

San Jeronimo A-1 Junta de Andalucia 285.429 3.889.574 4175003
Cros-Firotecnia Junta de Andalucia 113.635 3.578.212 3.691.847
Los Carteros Junta de Andalucia 283.660 1.433.820 1.717.480
Manzana 105 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 47.797 1.847.519 1.895.316
Manzana 106 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 98.086 1.794.984 1.893.070
Manzana 108 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 48.816 1.740.432 1.789.248
Manzana 107 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 92.587 1.694.841 1.787.428
Manzana Q-2 Junta de Andalucia 372.661 962.055 1.334.716
Torregrosa 83 Junta de Andalucia 40,570 1.446.861 1.487.431
Torreblanca 79 Junta de Andalucia 333,592 757.265 1.090.857
San Jeronimo C-4 Junta de Andalucia 39.358 1.403.603 1,442,961
Tarreblanca 62 Junta de Andalucia 295.686 669.119 964.805
Torreblanca (Modecar), 52 Junta de Andalucia 30.021 985.633 1.015.654
Torreblanca 30 Junta de Andalucia 49,742 134.848 184.590
Torregrosa 30 Junta de Andalucia 99.797 81.049 180.846
Parcela P-6, SUP-PM- 6 Junta de Andalucia 205.658 822.633 1.028.291
Manzana MA-3.1 SUP-AE-1 Junta de Andalucia 794,528 1.191.792 1.986.320
Torrelaguna Junta de Andalucia 223.081 1.587.934 1.811.015
San Luis Junta de Andalucia 65.195 1.487.528 1.552.723
Cros-Pirotecnia Ministerio de Fomento 124.327 1.704.884 1.829.211
Aeropuerto Viejo Ministerio de Fomento 57.325 778.671 835.996
Manzana 105 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 55.550 906.473 962.023
Manzana 106 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 55.484 905.400 960.884
Manzana 108 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 53.797 877.883 931.680
Manzana 107 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 53.647 827.498 881.145
San Jeronimo C-4 Ministerio de Fomento 44.426 685,265 729.691
Torregrosa 83 Ministerio de Fomento 45.798 706.423 752,221
Torreblanca (Modecar), 52 Ministerio de Fomento 32.677 475.779 508.456
Torrelaguna Ministerio de Fomento 803.093 1.873.883 2.676.976
Manzana MC-1.2 SUP-AE-1 Ministerioc de Fomento 1.538.612 2.307.918 3.846.530

6.384.635 39.559.779 45,944,414
Nuevo Amate, 220 viviendas Ministerio de Fomento 7.238.802 E 7.238.802
Total 13.623.437 39.559.779 53.183.216

(Continua)
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8.2 Clientes por ventas y prestaciones de servicios-
Los saldos a cobrar a clientes por ventas y prestaciones de servicios figuran registrados en su totalidad

dentro del Activo corriente del balance al 31 de diciembre de 2014 y 2013, E| detalle de este epigrafe por
promociones y vencimiento, es el siguiente:

(Continda)
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Ejercicio 2014-

OM0403735

Euros
Vto. inferior | Vto. superior
a 12 meses a 12 meses Total deuda
419 viviendas de promocién plblica en el casco antiguo de Sevilla 352,297 ‘ 362,297
480 viviendas de promocién publica en Pine Montano 142.323 142.323
320 viviendas de promocién publica en Pino Montano 256,441 s 256,441
224 viviendas de promocién plblica en Pino Mentano 273.174 273174
96 viviendas de promocion publica en Pino Montane 16.092 s 16.092
160 viviendas de proteccion oficial en Pina Montana 28.099 - 28.099
301 viviendas de proteccion oficial en Pino Montano (Manzana A) gt by 4.724 42,435
216 viviendas de proteccién oficial en Pino Montane (Manzana B) 27.293 27.899 55,192
330 viviendas de proteccion oficial en Pino Mentano (Manzana c) 75.191 74,709 149.900
2486 viviendas de proteccian oficial en Pino Montano (Manzana D) 49,302 30,139 79,441
246 viviendas de proteccion oficial en Pine Montano (Manzana E) 39,232 28.127 67.359
141 viviendas libres en ¢/ Campo de los Martires 12, 16 y 20 3.699 - 3.698
627 viviendas de proteccién oficial en Pino Montano (Manzanas N-1, N-2, N-3, N-4, N-5) 16.209 1.527 17.736
1.061 viviendas de proteccion oficial en Poligono Aeropuerto (Manzanas 10-1 a 10-13) 48,228 2.072 50.300
180 viviendas de proteccion oficial en Pino Montano (Manzanas 101 y 102) 4.361 - 4,361
63 viviendas de proteccion oficial en Poligono El Pino (RU-9 y RU-10) 863 - 863
516 viviendas de proteccion oficial en Pino Montano (Manzanas 114, 115, 116, 117,118 y 119) 759,954 203.761 963.715
633 viviendas de proteccion oficial en Pino Montano (Manzanas Q1, Q2 y Q3) 421.536 176.259 597.795
172 viviendas de proteccion oficial en Avda. Hytasa (Manzana 9) 8.054 . 8.054
641 viviendas de proteccion oficial en San Jeranime Alamillo (Manzanas A-1 a A-6) 71.239 99,224 170,463
530 viviendas de proteccion oficial en Bermejales Sur (Manzanas M-4, M-9 y M-10) 59.062 106.020 165.082
86 viviendas de proteccion oficial en Uralita Bellavista (PERI-GU-201) (Manz, M-6 y M-7) 89.623 65.042 154.665
39 viviendas de proteccion oficial en Kansas City (PERI-AM-201) 31.499 1.813 33.312
108 viviendas de proteccion oficial en Poligono Aeropuerte (Manzana MA-1.2) 57.585 76.265 133.850
113 viviendas de proteccion oficial en Poligono Aeropuerto (Manzana MA-2.2) 27.026 54.349 81.375
204 viviendas de proteccion oficial en Poligono Aeropuerto (Manzanas A-2.2) 216.693 106.241 322.934
167 viviendas de proteccion oficial en Poligono Aeropuerte (Manzana A-1.4) 191.543 42.033 233.576
218 viviendas de proteccion oficial en Poligeno Aeropuerto (Manzana MC- 2.2) 442,402 314.082 766.484
219 viviendas de proteccion oficial en Poligono Aeropuerto (Manzana MC- 3.1) 109.412 71.176 180.588
281 viviendas de proteccion oficial en Poligono Aeropuerto (Manzanas A-3.2 y A-3.4) 40.305 2.158,122 2.198.427
245 viviendas de proteccion oficial en El Parvenir, ARI-DSP-01 60.066 88.215 148.281
103 viviendas de proteccion oficial en Campo de los Martires (Parcela P-2) 15.014 37.615 52.629
52 viviendas Torrelaguna (5-4 UATO-2) 15.699 364.081 379.780
Excmo. Ayuntamiento de Sevilla 1.334.941 - 1.334.941
Clientes por recibos de alquiler 5.580.003 - 5.580.003
Otros 506.321 115.735 622.056
Deterioro (5.103.158) - (5.103.158)
6.305.334 4.249.230 10,554,564

(Continua)
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Ejercicio 2013-
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Euros

Vto. inferior | Vto, superior

a 12 maeses a 12 meses Total deuda
2.965 viviendas sociales en Pino Montano 20,860 - 20.860
419 viviendas de promocion puiblica en el casco antiguo de Sevilla 325.288 434.863 760.151
480 viviendas de promocién publica en Pino Montano 154,277 - 154,277
320 viviendas de promocion publica en Pine Mentano 258.471 - 258.471
224 viviendas de promocion publica en Pino Montano 313.023 217.770 531.693
96 viviendas de promocion publica en Pine Montano 26.638 - 26.638
160 viviendas de proteccion oficial en Pino Montano 28.099 - 28.099
301 viviendas de proteccion oficial en Pine Montano (Manzana A) 45.967 13.700 59.667
216 viviendas de proteccion oficial en Pino Montano (Manzana B) 44.960 46.521 91.481
330 viviendas de proteccion oficial en Pirne Montano (Manzana C) §7.014 105.595 192.609
246 viviendas de proteccion oficial en Pino Montano (Manzana D) 64,771 53.455 118.226
246 viviendas de proleccion oficial en Pino Montana (Manzana E) 51.648 44,119 95.767
141 viviendas libres en o/ Campo de los Martires 12, 16y 20 3.729 . 3.729
353 viviendas de proteccion oficial en Pino Montane (Manzanas N-1, N-2, N-3, N-4, N-5) 17.114 2,397 19.511
1.061 viviendas de proteccién oficial en Poligono Aeropuerto (Manzanas 10-1 a 10-13) 48,746 3.811 50,557
180 viviendas de proteccion oficial en Pino Montano (Manzanas 101 y 102) 4,361 - 4.361
40 viviendas de proteccién oficial en Paligono Aeropuerto (Manzana A-6) 291 - 291
63 viviendas de proteccion oficial en Paligono El Pino (RU-9 y RU-10) 863 - 863
516 viviendas de proteccion oficial en Pino Montano (Manzanas 114, 115, 116, 117,118 y 119) 534,987 73.894 608.881
633 viviendas de proteccién oficial en Pino Montano (Manzanas Q1, Q2 y Q3) 315.368 180.401 495,769
172 viviendas de proteccién oficial en Avda, Hytasa (Manzana 9) 8.424 - 8.424
11 viviendas de proteccion oficial en Rochelambert (Jesus, Maria y José) 2.149 2.149
641 viviendas de proteccion oficial en San Jerénimo Alamillo (Manzanas A-1 a A-B) 23.310 - 23.310
530 viviendas de proteccion oficial en Bermejales Sur (Manzanas M-4, M-9 y M-10) 254.440 5.725 260,165
86 viviendas de proteccion oficial en Uralita Bellavista (PERI-GU-201) (Manz. M-6 y M-7) 207.404 81.493 288.921
39 viviendas de proteccion oficial en Kansas City (PERI-AM-201) 8.631 5.309 13.940
108 viviendas de proteccion oficial en Poligona Aeropuerto (Manzana MA-1 .2) 19.556 19.520 39,076
113 viviendas de proteccién oficial en Poligona Aeropuerto (Manzana MA-2.2) 36.193 32.520 68,713
204 viviendas de proteccién oficial en Poligono Aeropuerto (Manzanas A-2,2) 87.974 98.548 186.522
167 viviendas de proteccion oficial en Poligono Aeropuerto (Manzana A-1 4) 119.243 75.874 195,117
218 viviendas de proteccion oficial en Poligono Aeropuerto (Manzana MC- 2.2) 366.245 88.182 454.427
219 viviendas de proteccion oficial en Peligono Aeropuerto (Manzana MC- 3.1) 61.370 76.855 138.225
134 viviendas de proteccién oficial en Poligono Aeropuerto (Manzana A-3.2) 1.679 403,002 404,681
147 viviendas de proteccion oficial en Poligano Aeropuerto (Manzana A-3.4) 3.558.878 1.180.626 4.749.504
245 viviendas de proteccion oficial en El Porvenir, ARI-DSP-01 39.457 133.922 173.379
103 viviendas de proteccidn oficial en Campo de los Martires (Parcala P-2) 174.468 55.603 230.071
52 viviendas Torrelaguna (S-4 UATO-2) 24.597 373.592 398.189
Exemo. Ayuntamiento de Sevilla por prestacion de servicios 12.900 - 12,800
Exemo. Ayuntamiento de Sevilla por Equipamientos Soclales 2.083.988 - 2.083.988
Clientes por recibos de alquiler 4.320.856 . 4,320,856
Otros 81.768 95,691 177.459
Daterioro (2.430.928) - (2.430.928)

11.407.976 3,912,987 | 15.320.963
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Al 31 de diciembre de 2014 se encuentran pendientes de abono por parte del Excmo. Ayuntamiento de
Sevilla, la factura correspondiente a los gastos técnicos y de control y supervisidn de las obras de ampliacion
del Palacio de Exposiciones y Congresos de Sevilla, ascendente a 400.036 euros y la factura correspondiente
a la anualidad 2010 recogida en la Adenda al Convenio de Colaboracion suscrito entre el Servicio Andaluz
de Salud, el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla y EMVISESA de 26 de sepliembre de 2014, para la construccion
del centro de salud de Torreblanca, ascendente a 300.000 euros.

La adquisicion por parte de los clientes de |as viviendas sociales y de promocidn plblica se financia mediante
un préstamo equivalente al 95% del precio de venta de las viviendas, que devenga un lipo de interés anual
del 5%, a pagar mediante cuotas trimestrales crecientes al 4% anual durante un plazo de 25 anos a contar
a partir de la fecha de entrega de las viviendas. Por consiguiente, el importe de las deudas pendientes de
vencimiento sélo incluye el principal debido, mientras que las cuotas vencidas e impagadas comprenden
tanto principal como intereses.

La Junta de Gobierno Local de 13 de junio de 2014 aprobo el encargo a EMVISESA de la puesta a
disposicion de 96 inmuebles para el realojo temporal de las unidades afectadas por la actuaciéon de
renovacion urbana y de rehabilitacion del Barrio de Los Pajaritos, aprobandose el gasto correspondiente a
los costes de dicha encomienda que ascienden a 310.054 euros anuales. A 31 de diciembre de 2014 esta
pendiente de cobro |a factura correspondiente al 4° trimestre de 2014 porimporte de 77.513 euros, registrada
en las cuentas a cobrar con el Exemo. Ayuntamiento de Sevilla del balance adjunto.

En relacion con las cuentas de clientes que presentan impagados significativos, en opinion de los
Administradores de la Sociedad, no se espera que la misma tenga finalmente perjuicio alguno en relacion
con el total de cuentas a cobrar (tanto vencidas como no vencidas) a los clientes que presentan impagados
significativos. No obstante lo anterior y considerando el volumen de impagados de clientes por ventas de
viviendas, la Sociedad ha continuado la dotacion, durante los ejercicios 2014 y 2013, de fondos de provision
de insolvencias para los recibos impagados correspondientes a estas promociones, ascendiendo esta
provision al final de los citados ejercicios a 5.386.940 y 2.430.928 euros, respectivamente.

Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de fos instrumentos financieros-

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Gerencia, la Comision Ejecutiva
y el Consejo de Administracion, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la
exposicion a las variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y
liquidez. A continuacion se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

» Riesgo de crédito:
Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

Adicionalmente, hay que indicar que, no existe una concentracion significativa del riesgo de crédito con
terceros.

Por otra parte, la Sociedad tiene garantia de cobro de los importes adeudados con las propias viviendas
vendidas, por lo que se considera que el riesgo de crédito esta suficientemente cubierto.

(Continua)
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= Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, la Sociedad dispone de |a tesoreria que muestra su balance, asi como de la financiacion que
se detalla en la Nota 13,

En relacion al riesgo de liquidez, es preciso senalar que existen deudas con entidades de crédito y otros
pasivos financieros a 31 de diciembre de 2014 y 2013, por importe de 19.281.248 y 82.810.998 euros
respectivamente, que si bien figuran registradas como pasivo corriente porque se espera liquidarlos
dentro del ciclo normal de explotacion, su vencimiento no es a corto plazo. Considerando esta
circunstancia, los Administradores de la Sociedad consideran que tendran cubiertas sus necesidades de
financiacién a corto plazo,

* Riesgo de mercado (incluye tipo de interés y otros riesgos de precio):
Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad, esta expuesta al riesgo de tipo de interés, el
cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja, si bien se

considera que, dado el volumen de la deuda de la Sociedad, este riesgo no es significativo. La totalidad
de la deuda financiera derivada de las promociones se encuentra a tipos de interés regulados.

9. Existencias

La composicion de las existencias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2014 y 2013, es la siguiente:

(Contintia)
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Euros
2014 2013

Terrenos sin edificar:

Terreno adquirido a S.A. Cros-Pirotecnia 860.718 833.983
Terrenos Junta Compensacion Cros-San Jerénimo 251,346 248.974
Parcela Q4-2 SUP-PM-6 245.374 243,959
Solar Sol-117 - 17.431
La Maria - 64,695
Avda. de la Palmera DBP-03 19.340 13.340
Parcela Terciaria Regiones Devastadas 438.458 436.498
Total Terrenos y Solares 1.815.236 1.858.880
Edificios en construccion:

Tarrelaguna 3 4,945 683
Alberchigo - 4,068.602
Centros Sociales - 841.972
Centros de Salud 2.397.127 1.851.012
La Maria 417,967 11.545
C/ Sol 26.693 -
Otros - 1.052
Total Edificios y Urbanizacion en Construccion 2.841.787 11.719.866
Edificios construidos:

Viviendas de proteccion oficial en Pino Montano (a) 3.012.937 3.489.394
Viviendas de proteccion oficial en Uralita Bellavista (PERI-GU-201) (a) 58.412 120.359
Viviendas de proteccion oficial en Palmete SUP-TO-1 (a) 40.007 40.007
Viviendas en San Jerénimo Alamille (a) - 36.406
Viviendas en Jesus, Maria y José (PERI-AM-1) (a) 105.065 105.065
Viviendas en Poligono Aeropuerto (a) 14.383.705 21,941,566
Viviendas en El Porvenir (ARI-DS-01) (a) 491.613 1.445.267
Viviendas en Campo de los Méartires (a) 71.389 71.389
Viviendas S-4 UATO-2 Torrelaguna 498.378 -
Locales en Cros 250.481 250.481
Locales en Palmete SUP-TO-1 193.910 291,929
Locales en San Jerénimo Alamillo 3.329.992 5.003.230
Locales en La Calzada 427.109 427.109
Locales en Pino Montano SUP-PM-6 393.327 1.020.234
Locales en Bermejales Sur 1.510.095 2.288.287
Locales en Avenida Hytasa 719.037 787.076
Locales en Uralita Bellavista (PERI-GU-201) - 266.922
Locales en Kansas City (PERI-AM-201) 410.859 1.448.720
Locales en Poligono Aeropuerto 2.385.417 2.489.896
lLocales en Mendigorria 1.137.841 1.137.841

(Continua)
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Euros
2014 2013

Garajes y trasteros en Pino Montano 3.226.335 3.395.660
Garajes y trasteros en San Jerénimo Alamillo 101.768 122.390
Garajes y trasteros en Palmete SUP-TO-1 104.213 104.213
Garajes y trasteros en Torreblanca (Modecar) 79.613 79.613
Garajes y trasteros en Jesus, Maria y José (PERI-AM-1) 15.246 15,246
Garajes y trasteros en Uralita Bellavista (PERI-GU-201) 278,258 300.375
Garajes y trasteros en Kansas City (PERI-AM-201) 350.454 498,874
Garajes y trasteros en Bermejales Sur 1.892.465 1.954.528
Garajes y trasteros en Poligono Aeropuerto 4.094.794 5.891.313
Garajes y trasteros en San Jerénimo C-4 117.027 117.027
Garajes y trasteros en Mendigorria 141.123 715.935
Garajes y trasteros en El Porvenir 3.459.208 3.989.811
Garajes y Irasteros en Campo de los Martires 1.234.480 1.344.530
Garajes y trasteros en Torrelaguna 130.611 -
Ampliacién FIBES - 99.290.290
Urbanizacion Doctor Miguel Ries Sarmiento - 2.122.255
Parque Empresarial Arte Sacro 10.220.099 -

Total Edificios Construidos 54.865.268 | 162.603.238
Deterioro de Terrenos (8.264) (8.264)
Deterioro de Edificios Construidos (5.581.861) | (26.325.571)
Total Deterioro (5.590.125) | (26.333.835)
Anticipos a proveedores 35.474 42.911
TOTAL 53.967.640 | 149.891.060

El epigrafe “Deterioro de Edificios Construidos” incluye al 31 de diciembre de 2013, un importe de 21.293.840
euros, correspondiente al coste no financiado con el contrato de crédito, subvenciones y aportaciones recibidas y
pendientes de recibir por la ampliacion del Palacio de Exposiciones y Congresos de Sevilla.

Al 31 de diciembre de 2014 se han aplicado las citadas provisiones motivo de |a entrega de las obras de ampliacion
del Palacio de Exposiciones y Congresos de Sevilla y del Acuerdo de Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla
de 13 de junio de 2014, por el que se asume el pago de la cantidad de 14.265.377 euros mediante el otorgamiento
de la concesion demanial de las parcelas R1y R2 y la cantidad de 11.293.840 euros mediante Ia entrega del
Parque Empresarial Arte Sacro ubicado en la parcela M6 de Cross-San Jerdnimo,

La aplicacion de las citadas provisiones se ha hecho con abono al epigrafe “Variacion de existencias de edificios
terminados”.

(Continua)
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(a) Elnumero de viviendas que figuran en el epigrafe de "Edificios construidos” pendientes de venta al 31 de
diciembre de 2014 y 2013 es el siguiente:

N® de viviendas
Edificios Construidos 2014 2013
Pino Montane:

Manzana 114 SUP-PM-6 1 1

Manzana 115 SUP-PM-6 15 19

Manzana 116 SUP-PM-6 1 2

Manzana 118 SUP-PM-6 6 6

Manzana 119 SUP-PM-6 11 12

Manzana Q1 SUP-PM-6 1 3

Manzana Q2 SUP-PM-6 3 3

Manzana Q3 SUP-PM-6 2 4

Manzana N-5 1 1

2965 VS 2 -

480 VPP 1 -

224 VPP 3 -
Palmete SUP-TO-1:

Manzana V-6 1 1
San Jerénimo Alamillo:

Manzana A-3 - 1
Jesus, Maria y José (PERI-AM-1) 1 1
Uralita Bellavista:

Manzana M-6 - 1

Manzana M-7 1 1
Poligono Aeropuerto:

Manzana MC-2.2 73 78

Manzana MC-3.1 4 B

Manzana MA-1.2 7 9

Manzana MA-2.2 6 7

Manzana MA-1.4 16 17

Manzana A-2.2 37 40

Manzana A-3.2 60 94

Manzana A-3.4 28 95
El Porvenir 6 17
Campo de los Martires 1 1
5-4 UATO-2 Torrelaguna 6 =

294 420

En relacion a la valoracion de los edificios construidos, dentro de los cuales se incluyen los garajes y locales
pendientes de venta, los Administradores de la Sociedad estiman que, dada la evolucién de las ventas registradas
durante el ejercicio, no se considera necesario realizar deterioros adicionales sobre la valoracion de los mismos.

(Continua)
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En cuanto a las adiciones de terrenos sin edificar, durante los ejercicios 2014 y 2013 no se ha escriturado ninguna
cesion gratuita de parcelas por parte de la Gerencia de Urbanismo de Sevilla.

Las adiciones habidas bajo el epigrafe de “Edificios en construccion”, se corresponden principalmente con las
certificaciones de obra de las promociones en curso.

En 2014 destaca la entrega por parte del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla a EMVISESA de 223 garajes valorados
an 2.584.391 euros y 69 talleres locales en el Parque Empresarial "Arte Sacro” por importe de 7.635.708 BUros,
los cuales al 31 de diciembre de 2014 se encuentran deteriorados por importe de 1.405.909 euros y 2.823.685
euros, respectivamente.

Se ha entregado en 2014 la Parcela 5-4 de Torrelaguna API-DE-02 (UA-TO-2) 52 viviendas en venta, garajes y
trasteros de Régimen Especial en Venta. A estas viviendas se les aplico una rebaja del 50% en el precio de venta
segun acuerdo aprobado en Comisién Ejecutiva de 23 de mayo de 2013.

Con fecha 12 de marzo de 2014 se procedio al cambio de Calificacion Provisional del Programa de Régimen
Especial en Venta al Programa de Viviendas de Promaocién Publica de Integracion Social en Alquiler en la
promocién de 52 viviendas en venta, garajes y trasteros en c/Albérchigo,

El 7 de febrero de 2014 se aprueba por la Junta de Gobierno Local la puesta a disposicion del Centro de Servicios
Sociales Comunitarios Norte al Ayuntamiento de Sevilla.

Respeclo a las obras de ampliacion del palacio de Exposiciones y Congresos de Sevilla, con fecha 30 de abril de
2014, EMVISESA procedio a realizar la Liquidacion Definitiva de los costes totales de las obras ascendiendo a
105.672.548 euros, IVA excluido, vy el 9 de junio de 2014 dio traslado al Consorcio Palacio de Exposiciones y
Congresos y al Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, a los efectos de aprobacién por los arganos correspondientes, en
virtud de los compromisos asumidos por el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, en desarrollo del Convenio de 23 de
enero de 2007, a fin de garantizar el pago del coste total del encargo relativo a la ampliacion.

El Exemo. Ayuntamiento de Sevilla en sesion plenaria celebrada el 13 de junio de 2014 acuerda:

1) Ratificar la disposicién adicional Unica del Convenio suscrito entre el Consarcio y EMVISESA el 23 de
enero de 2007 para la ejecucion del proyecto de ampliacién del Palacio de Congresos y Exposiciones de
Sevilla, asumiendo los costes derivados de la contratacion, inversion y financiacién de dichas obras,

2) Presta su conformidad a |a liquidacién de las obras presentadas.

3) Para atender el compromiso asumido acuerda 1°) la subrogacion en el contrato de crédito y de cobertura
de tipos de interés suscrito con BBVA-ICO para la financiacion de las obras, por importe de 58.779.428
euros, 2°) asumir el pago de la cantidad de 14.265.377 euros mediante el otorgamiento de la concesién
demanial de las parcelas R1y R2 del Estudio de Detalle "Recinto de Ferias y Exposiciones" y 3°) asumir
el pago de la cantidad de 11.293,840 euros, como precios adicionales finales de la ejecucién del proyecto,
mediante la entrega del inmueble denominado Conjunto Empresarial "Arte Sacro”, ubicado en la parcela
M6 del PERI-PM-201 "Cross-San Jeronimao",

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 24 de octubre de 2014, acuerda cancelar el préstamo y el
contrato de cobertura de lipos de interés suscritos entre EMVISESA y el BEBVA-ICO para la ejecucion del proyecto
de ampliacion y concertar un nuevo préstamo con BBVA por el importe pendiente de amortizar a la fecha.
ascendente a 52.342.105 euros (véanse Notas 10 y 13).

(Continua)
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Con fecha 27 de octubre de 2014, el Consejo de Administracién de EMVISESA, autoriza la firma del Acta de
Finalizacién de la Encomienda de Gestion de las obras de ampliacion del Palacio de Exposiciones y Congresos
de Sevilla y acepta la concesion demanial de las parcelas R1 y R2 del Estudio de Detalle "Recinto de Ferias y
Exposiciones" y el inmueble denominado Conjunto Empresarial "Arte Sacro”, valorados por el Servicio de
Patrimonio de la Delegacion de Hacienda y Administracion Publica del Ayuntamiento de Sevilla, en 14.265,377
euros y 11.302.203 euros, respectivamente.

El 17 de diciembre de 2014, se firman dos documentos administrativos: 1) en el que se formaliza la entrega por
parte del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla a EMVISESA de 88 locales y 223 plazas de aparcamientos del Parque
Empresarial "Arte Sacro” y 2) en el que se formaliza la concesion demanial del Excmo, Ayuntamiento de Sevilla a
EMVISESA de las parcelas R1y R2 del Estudio de Detalle "Recinto de Ferias y Exposiciones” (véanse Notas 5 y
7).

Y el 23 de diciembre de 2014, se formaliza el Acta de Finalizacion de la Encomienda de Gestion referente a las
obras de ampliacién del Palacio de Exposiciones y Congresos de Sevilla, mediante el cual se da por cumplida, a
plena satisfaccion del Consorcio, la encomienda de gestion realizada a EMVISESA, a través del Convenio de
Colaboracion de 23 de enero de 2007, y se recepcionan las obras por parte del Consorcio,

Durante el ejercicio 2013 se entregaron las promociones A-3.2 y A-3.4 del Poligono Aeropuerto.

En Junta de Gobierno Local de 3 de mayo de 2013, se acordd tener por recibidas las obras de urbanizacion en |a
calle Doctor Miguel Rios Sarmiento, vinculadas a la del Palacio de Exposiciones y Congresos de Sevilla.

Durante el ejercicio 2013, la Junta de Gobierno Local acepté la puesta a disposicion realizada por EMVISESA de
los Centros de Servicios Sociales comunitarios el Poligono San Pablo, Bellavista y Amate.

El epigrafe "Subvenciones, donaciones y legados recibidos' recoge la contrapartida de las existencias procedentes
de cesiones gratuitas de terrenos por importe de 5.537.923 euros en 2014 y 9,075.009 euros en 2013 (véase Nota
11).

El movimiento habido en el epigrafe "Deterioro de valor de las existencias" durante los ejercicios 2014 y 2013 ha
sido el siguiente:

(Continua)
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Ejercicio 2014
Euros
Traspasos
Saldo inicial | Dotaciones | Recuperaciones (Nota 12) Saldo final
Deterioro de valor de terrenos 8.264 - - - 8.264
Deterioro de valor de edificios construidos 26.325.571 | 4.307.218 | (25.050.928) - 5.581.861
26.333.835 | 4.307.218 | (25.050.928) - 5.590.125
Ejercicio 2013
Euros
Traspasos
Saldo inicial | Dotaciones [ Recuperaciones | (Nota 12) Saldo final
Deterioro de valor de terrenos 8.264 - - - 8.264
Deterioro de valor de edificios construidos 23.041.736 | 1.558.304 (396.724) 2.122.255 26.325,571
23.050.000 | 1.558.304 (396.724) 2.122.255 26.333.835

10. Instrumentos financieros derivados

Taly como se describe en la Nota 13.2, la Sociedad formalizo durante el ejercicio 2010 un contrato de crédito con
las entidades BBVA y el |CO para financiar las obras de Ampliacion del Palacio de Exposiciones y Congresas de
Sevilla. Asimismo se formalizo un contrato de permuta financiera que convierte el tipo de interés del préstamo de
variable a fijo y que tenia como vencimiento el 5 de noviembre de 2022, Los tipos de interés que se acordaron en
dicho contrato para los diferentes periodos eran los siguientes:

Tipo de
Fecha Inicio Fecha Final interés fijo
05/11/2010 05/07/2011 1,0270%
05/07/2011 05/11/2011 1,6460%
05/11/2011 05/11/2012 2,1580%
05/11/2012 05/11/2015 2,8690%
Para el resto del periodo 3.57%

La informacion relativa a este derivado junto con el efecto en resultados que ha tenido en la cuenta de pérdidas v

ganancias adjunta ha sido el siguiente:

(Continda)
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Ejercicio 2014-

Euros
Impacto
Nominal registrado en
dispuesto a la Cuenta de
31.12.14 Valoracion al Pérdidas y
Entidad (Euros) Vencimiento 31.12.14 Ganancias
BBVA - - - 1.055.167
Total S g 1.055.167
Ejercicio 2013-
Euros
Impacto
Nominal registrado en
dispuesto a la Cuenta de
31.12.13 Valoracion al Pérdidas y
Entidad (Euros) Vencimiento 31.12.13 Ganancias
BBVA 55.421.053 | 5/11/2022 (4.966.170) (1.997.084)
Total 55.421.053 (4.966.170) (1.997.084)

Tal y como se refleja en |la Nota 9, la Junta de Gobierno Local acuerda en sesién celebrada el 24 de octubre de
2014 cancelar el préstamo y el contrato de cobertura de tipos de interés suscrito entre EMVISESA y BBVA-ICO
para la ejecucion del proyecto de ampliacian, por lo que al 31 de diciembre de 2014 la Sociedad ha procedido a
dar de baja la valoracion del instrumento de cobertura al Consorcio del Palacio de Exposiciones y Congresos de
Sevilla por importe de 6.021.337 euros.

Patrimonio Neto y Fondos Propios

El capital se encuentra totalmente desembolsado por el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla y es de 11.015.181,56
euros, constituido por 3 acciones de la serie A, con un valor nominal de 3,005.060,52 euros cada una y una accion
de |a serie B, con un valor nominal de 2.000.000 de euros.

Las acciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa.

(Cantinua)



OM0403746

CLASE 8.

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales

Reserva legal-

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva
legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta

reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y sismpre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin,

Al cierre de los ejercicios 2014 y 2013 esta reserva se encontraba completamente constituida.
Subvenciones, donaciones y legados-

La informacion sobre las subvenciones recibidas por la Sociedad, las cuales forman parte del Patrimonio Neto, asi
como de los resultados imputades a la cuenta de pérdidas y ganancias procedentes de las mismas, es la siguiente:

Ejercicio 2014-

Euros
Imputacion a
Saldo inicial Adiciones resultados Saldo final
Cesiones gratuitas de terrenos 26.999.233 - (2.304.619) | 24.694.614
Ayudas al Régimen Especial 8.351.875 - (210.877) 8.140.998
Subvenciones de préstamos 54.331.585 - (1.317.684) | 53.013.901
Subvencion Regiones Devastadas 11.561.390 2.298.363 (278.121) | 13.581.832
Total 101.244.083 2.298.363 (4.111.301) 99.431.145
Ejercicio 2013-
Euros
Imputacion a
Saldo inicial Adiciones resultados Saldo final
Cesiones gratuitas de terrenos 29.081.630 - (2.082.397) | 26.999.233
Ayudas al Régimen Especial 8.562.750 . (210.875) | 8.351.875
Subvenciones de préstamos 55.649.271 - (1.317.686) 54.331.585
Subvencién Regiones Devastadas 1.265.787 | 10.334.271 (38.668) | 11.561.390
Subvencién eficiencia energética - 206.000 (206.000) -
Total 94.559.438 10.540.271 | (3.855.626) | 101.244.083

(Continua)
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El importe pendiente de cobro de las subvenciones registradas en los ejercicios 2014 y 2013, se incluye en el
epigrafe de “Inversiones financieras a largo plazo - Otros activos financieros” por importe de 49.837.943 y
53.183.216 euros, respectivamente (véase Nota 8.1 )

El saldo al 31 de diciembre de 2014 y 2013 de las "Cesiones gratuitas de terrenos” se corresponde con el valor
escriturado de las cesiones gratuitas de parcelas realizadas a la Sociedad por el Excelentisimo Ayuntamiento de
Sevilla -~ Gerencia de Urbanismo minorado en el importe imputado a resultados, en su caso. Adicionalmente, se
incluyen de los aprovechamientos cedidos por la Gerencia de Urbanismo a la Sociedad en el gjercicio 2003, la
Parcela P-6 del SUP-PM 6 de Pino Montano. El detalle y las caracteristicas de las cesiones de parcelas es el
siguiente:

(Continda)
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Afio de la | Valor cesidn nete imputacion Régimen de
Situacion de la Parcela Unidad actuacion cesion a resultados (euros) explotacion
Los Carteros UA-PM-6 1995 596,242 Alquiler
Torreblanca UA-TO-4 1996 67.934 Alquiler
Torreblanca UA-TO-4 1996 467 667 Alquiler
Tarreblanca UA-TOQ-3 1996 1.238,933 Alguiler
San Jeronimo A-1 SUP-PM-4 1998 1.254,418 Alquiler
Torreblanca (Modecar) UA-TO-7 2002 245436 Alquiler
'San Jerénimo C-4 SUP-PM-1 2002 386.493 Alquiler
Torregrosa UE-TO-101 2002 185.966 Alquiler
Parcela P-6 SUP-PM-6 2003 1.911.870 Alquiler
Aeropuerto Viejo UA-PM-102 2005 291.165 Alguiler
Poligono Aeropuerto MC-1.2 SUNP-AE-1 2006 3.401.526 Alquiler
Avanida da Hytasa PERI-AM-3 2006 81.802 Algquiler
Paligone Aeropuerio MA-3.1 SUNP-AE-1 2006 1.732.011 Alguiler
Tarrelaguna UA-TO-2 2006 1.380.693 Alquiler
Mendigorria PER-C-1 2006 219.885 Alquiler
Poligono Aeropuerto MC-3.1 SUNP-AE-1 2006 63.004 Alquiler
Poligono Aeropuerto MA-1.2 SUNP-AE-1 2008 57.303 Alquiler
Poligono Aeropuerto MC-2,2 SUNP-AE-1 2007 124.769 Alquiler
Avenida Andalucia - 2008 717,774 Alquiler
Bermejales Sur SUP-GU-4 2010 354129 Alquiler
Uralita Bellavista PERI GU-201 2010 115.245 Alguiler
Kansas City PERI-AM-201 2010 272.336 Alquiler
Regiones devastadas - 2010 2.979.934 Alquiler
San Jerénimo-Alamillo SUP-PM-4 2010 90,050 Alguiler
Poligono Aeropuerto MA-2.2 SUNP-AE-1 2006 18.549 Alquiler
Poligeno Aeropuerta A-1.4 SUNP-AE-1 2007 23,785 Alquiler
Campo de los Martires - 2009 28.407 Alguiler
Parvenir ARI-DS-01 2009 21.484 Alguiler
Albarchigo - 2010 827.881 Alguiler
19.156.691
Kansas City PERI-AM-201 2005 111.518 Venta
Bermejales Sur Manzana M-4 SUP-GU-4 2005 141,685 Venta
Bermejales Sur Manzana M-9 SUP-GU-4 2005 256.818 Venta
Bermejales Sur Manzana M-10 SUP-GU-4 2005 79.703 Vanta
Uralita Bellavista Manzana M-6 PERI-GU-201 2005 21.482 Venta
Uralita Bellavista Manzana M-7 PERI-GU-201 2005 29.383 Venta
Avenida de Hytasa PERI-AM-3 2006 88.206 Venta
Mendigorria PER-C-1 2006 115.107 Venta
Poligono Aeropuerto MC-3.1 SUNP-AE-1 2006 92.069 Venta
Poligono Aeropuerto MA-1.2 SUNP-AE-1 2006 130,931 Venta
Poligono Aeropuerto MA-2.2 SUNP-AE-1 2006 125,663 Venla
Paligono Aeropuerto A-2.2 SUNP-AE-1 2007 492 809 Venta
Paligone Aeropuerle MC-2.2 SUNP-AE-1 2007 972.653 Vanta
Poligono Aeropuerto A-1.4 SUNR-AE-1 2007 242,015 Venta
San Jeronimo A-6 SUP-PM-4 2007 344 436 Venta
Porvenir ARI-DS-01 2009 392.452 Venta
Campo de los Martires - 2009 172,774 Venta
Tarrelaguna UATO-2 2010 80.281 Venta
Poligono Aeropuerto MA-3.2 SUNP-AE-1 2010 835.012 Venla
Poligono Aeropuerto MA-3.4 SUNP-AE-1 2010 430.236 Venta
Regiones devastadas - 2010 382.590 Venta
{*) 5.537.923
Total 24.694.614

{(*)  Estas cesiones corresponden a terrenos registrados en el epigrafe “Existencias” del balance adjunto.

(Continua)
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Ejercicio 2013-

_ Aro de la | Valer cesion neto imputacian Régimen de
Situacién de la Parcela Unidad actuacion cesion a resultados (euros) explolacidn
Los Carteros UA-PM-6 1995 596.242 Alguiler
Torreblanca UA-TO-4 1996 67.934 Alquiler
Torreblanca UA-TO-4 1996 467 667 Alguiler
Torreblanca UA-TO-3 1996 1.238.934 Alquiler
San Jeronimo A-1 SUP-PM-4 1998 1.254.418 Alguiler
Tarreblanca (Modecar) UA-TO-7 2002 245,436 Alquiler
San Jerénime C-4 SUP-PM-1 2002 386.493 Alquiler
Torregrosa UE-TO-101 2002 185.966 Alquiler
Parcela P-8 SUP-PM-6 2003 1.911.870 Alquiler
Aeropuerto Viejo UA-PM-102 2005 291.165 Alquiler
Poligono Aeropuerto MC-1.2 SUNP-AE-1 2008 3.401.525 Alguiler
Avenida de Hytasa PERI-AM-3 2006 73.447 Alquiler
Poligono Aeropuerto MA-3.1 SUNP-AE-1 2006 1.732.011 Alguiler
Torrelaguna UA-TO-2 2006 1.380.693 Alquiler
Mendigorria PER-C-1 2006 188.218 Alguiler
Poligono Aeropuerto MC-3.1 SUNP-AE-1 2008 63.004 Alquiler
Paligono Aeropuerto MA-1.2 SUNP-AE-1 2006 57.303 Algquiler
Paoligono Aeropuerto MC-2.2 SUNP-AE-1 2007 108.216 Alquiler
Avenida Andalucia - 2008 717.774 Alquiler
Bermejales Sur SUP-GU-4 2010 263.122 Alquiler
Uralita Bellavista PERI GU-201 2010 75.907 Alquiler
Kansas City PERI-AM-201 2010 118.924 Alquiler
Regiones devastadas - 2010 2.979.933 Alquiler
San Jeronimo-Alamillo SUP-PM-4 2010 61.360 Alquiler
Poligono Aeropuerto MA-2.2 SUNP-AE-1 2006 18.549 Alquiler
Paligono Aeropuerto A-1.4 SUNP-AE-1 2007 23,785 Alguiler
Campo de los Martires - 2008 16.328 Alquiler
17.924.224
Kansas City PERI-AM-201 2005 284,937 Venta
Bermejales Sur Manzana M-4 SUP-GU-4 2005 157.950 Venta
Bermejales Sur Manzana M-9 SUP-GU-4 2005 276.373 Venta
Bermejales Sur Manzana M-10 SUP-GU-4 2005 156,237 Venta
Uralita Bellavista Manzana M-6 PERI-GU-201 2005 32.987 Venla
Uralita Bellavista Manzana M-7 PERI-GU-201 2005 79,338 Vanta
Avenida de Hytasa PERI-AM-3 2006 96.651 Venta
Mendigarria PER-C-1 2006 159,553 Venta
Poligono Aeropuerto MC-3.1 SUNP-AE-1 2006 129.830 Venla
Poligona Aeropuerto MA-1.2 SUNP-AE-1 2006 151.684 Venta
Poligona Aeropuerto MA-2.2 SUNP-AE-1 2006 137.208 Venta
Peoligono Aeropuerto A-2.2 SUNP-AE-1 2007 540.487 Venta
Poligono Aeropuerto MC-2.2 SUNP-AE-1 2007 1.057.050 Venta
Poligona Aeropuerto A-1.4 SUNP-AE-1 2007 254.104 Venta
San Jerdnimo A-6 SUP-PM-4 2007 373.127 Venta
Forvenir ARI-DS-01 2009 547.169 Venta
Campo de los Mértires - 2009 187.930 Venta
Tarrelaguna UATO-2 2010 646,860 Venta
Alberchigo - 2010 827.880 Venta
Paligono Aeropuerto MA-3,2 SUNP-AE-1 2010 1.278.628 Venta
Poligono Aeropuerto MA-3.4 SUNP-AE-1 2010 1.316.438 Venla
Ragiones davastadas - 2010 382.590 Venta
() 9.075.009
Total 26.999.233

(*)  Estas cesiones corresponden a terrenos registrades en el epigrafe “Existencias” del balance adjunto,

(Continua)
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Las "Ayudas al Régimen Especial’ y las “Subvenciones de préstamos" al 31 de diciembre de 2014 y 2013 se
corresponden con las ayudas que en el mbito de los Planes de Vivienda, el Ministerio de Fomento y la Consejeria
de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia han concedido a la Sociedad en relacion a las actuaciones de
viviendas de proteccion oficial en régimen especial de alquiler,

Las "Subvenciones Regiones Devastadas” al 31 de diciembre de 2014 y 2013 se corresponden con las ayudas
concedidas por el Ministerio de Fomento para la remodelacion de la Barriada de Amate en Sevilla.

12. Provisiones a largo y corto plazo

El movimiento habido durante los ejercicios 2014 y 2013 en las cuentas de “Provisiones a largo plazo” ha sido el
siguiente:

Ejercicio 2014-

Euros |
Aplicaciones | Traspasos
L Saldo inicial | Dotaciones | (Nota 15) (Nota 7) Saldo final
Obligaciones con el personal 5.265 - - 5.265
Provision Impuestos 2.000 - - 2.000
Provision para otras
responsabilidades . 5.655.939 - - 5.655.939
Otras provisionas 225.000 - - 225.000
Total a largo plazo 232,265 | 5.655.939 - - 5.888.204
Ejercicio 2013-
Euros
Aplicaciones | Traspasos
Saldo inicial | Dotaciones | (Nota 15) (Nota 7) Saldo final
Obligaciones con el personal 5.265 - - - 5.265
Provision Impuestos 2.000 - - - 2.000
Provisién para pérdidas en
promociones 11.904.015 - (2.409.304) |(9.494.711) -
Otras provisiones 225.000 - - - 225,000
Tetal a largo plazo 12.136.280 - (2.409.304) |(9.494.711) 232.265

A 31 de diciembre de 2014 se han dotado provisiones por importe de 5.655.939 euros, que se corresponden con
las demandas interpuestas a EMVISESA de 4.582.751 euros por la Intercomunidad de propietarios de la
promocion sita en ¢/ Los Carteros, n° 8 (B5) y de 1.073.188 euros por la Comunidad de propietarios Estrella Vega
14 (Q1), ambas por vicios constructivos.

(Continaa)
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El epigrafe "Provisién para perdidas en promociones”
recuperables en relacion con los proyectos de Alojamie
Andalucia. En el ejercicio 2013 estas provisiones se trasp

El movimiento habido en las cuentas de “Pro

siguiente:

Ejercicio 2014-

OM0403751

y Equipamiento de Sevilla, S.A. -
d Unipersonal)

incluia al 31 de diciembre de 2012 los costes no
ntos Protegidos, Regiones Devastadas y Avenida de
asaron al epigrafe “Inversiones inmobiliarias”.

visiones a corto plazo” durante los ejercicios 2014 y 2013 ha sido el

Euros ]
Traspasos a
Deterioros de
Adiciones y | Aplicacionesy | Deudores
dotaciones | recuperaciones | Comerciales
Saldo inicial (Nota 15) (Nota 15) (Nota 8) Saldo final
Provision para urbanizacion, reparacion y
lerminacion de promociones 3.242.530 637.329 (506.255) - 3.373.604
Provision para perdidas en promociones 2.970.803 | 2.998.693 (2.450.000) (469.886) 3.049.610
Provision por otras operaciones de trafico 242.968 493.396 - - 736.364
Total a corto plazo 6.456.301 | 4.129.418 (2.956.255) (469.886) 7.159.578
Ejercicio 2013-
Euros
Adiciones y | Aplicaciones y
dotaciones | recuperaciones | Traspasos
Saldo inicial (Nota 15) (Nota 15) (Nota 9) Saldo final
Provision para urbanizacion, reparacion y
terminacion de promociones 4.774.401 318.251 (1.850.122) - 3.242.530
Provision para pérdidas en promociones 7.119.388 3.410 (2.029.740) (2.122.255) 2.970.803
Pravision por otras operaciones de trafico 242,968 - - - 242.968
Total a corto plazo 12.136.757 321.661 (3.879.862) (2.122.255) 6.456.301

(Continua)
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13. Deudas a largo y corto plazo

13.1 Pasivos financieros a largo plazo-

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo® al cierre de |os ejercicios 2014 y 2013 es el

siguiente:
Clases Euros
Deudas con entidades de
Categorias = credito Otros Total
- 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Debitos y partidas a pagar | 80.038.816 88.317.638 | 4.577.725 | 2.949.498 84.616.541 | 91.267.136
Total 80.038.816 | 88.317.638 | 4.577.725 2.949.498 | 84.616.541 | 91.267.136

Al 31 de diciembre de 2014, la partida “Otros” del epigrafe "Débitos y partidas a pagar” recoge un importe de
2.420.333 euros por aplazamientos de hasta 36 meses de tributos municipales de la Agencia Tributaria de
Sevilla (800.447 euros al 31 de diciembre de 2013).

Las Deudas en entidades de crédito y Otros se valoran a coste amortizado.

El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2014 y 2013 a largo plazo es el

siguiente:
Euros
2014 2013
Instituto de Crédito Oficial 36.971.591 | 39.234.658
Bankia 10.346.429 | 12.251.351
Unicaja 14.137.626 | 16.070.001
BBVA 18.583.170 | 20.761.628
80.038.816 | 88.317.638

La Sociedad registra en este epigrafe los préstamos concedidos para la financiacion de las viviendas en

regimen de alquiler con independencia del periodo de vencimiento de los mismos (véase Nota 7)

(Continda)
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El desglose de los citados préstamos por promocion es el siguiente:

Ejercicio 2014-

Euros
: Vio.
TAE al Fecha Ultimo Importe [ Vto. infer, | superior 12 Total
Entidad Promocién financiada 31.12.14 | Formalizacion | _vencimiento | original (a) | 12 meses | meses Pendiente
Institute de Crédito Oficial |Torreblanca 30 viviendas 2,58%| 17-10-85 30-06-2016 |  804.274 54,805|  28.146 82.951
Instituto de Crédito Oficial |Torreblanca 79 viviendas 2,58%| 02-08-06 30-06-2019 | 2,462,942 171.648| 659.921 831.560
Instituto de Crédito Oficial |Manzana 0-2, 80 viviendas 2,58%| 02-08-96 30-06-2019 | 2.849.410 198.582 | 763.472 962.054
Instituto de Credito Oficial | Torreblanca 62 viviendas 2,49%| 02-08-96 30-06-2019 | 2,158,736 | 150.472| 577.161 727.633
Instituto de Crédito Oficial |Los Carteros 133 viviendas 2,58%| 25-06-97 31-12-2019 | 4.246.685 | 289.753|1.288.011 | 1.577.764
Instituto de Credito Oficial |San Jerénimo A-1, 183 258%| 16-06-98 30-06-2026 | 6,484,957 | 282.105|3.844.263 | 4.126.363
viviendas
Instituto de Crédito Oficial |Cros-Pirotecnia 218 viviendas 3,03%| 10-09-02 10-03-2030 | 9.441.680 | 325.655|6.737.205 | 7.062.950
Instituto de Creédito Oficial | Torregrosa 83 viviendas 3.03%| 08-05-03 08-05-2031 | 3.649.586 120.035 | 2.727.639 | 2.847.674
Instituto de Credito Oficial |San Jerénimo C-4, 68 viviendas|  3.03%| 24-09-02 24-03-2031 | 3.535.509 | 116.440|2.645.945 | 2.762.385
. ; ; Torreblanca (Modecar), 52
Instituto de Credito Oficial | 'y, i i o 3.03%| 24-09-03 24-09-2030 | 2.540.194 | 85.619|1.857.508 | 1.943.127
: : Manzana 105 SUP-PM-6, 86
Instituto de Credito Oficial |™/ e m 0] 3.03%| 11-11-03 11-11-2031 | 4.532.776 | 145.642|3.464.195 | 3.609.837
) Manzana 107 SUP-PM-6, 82
Instituto de Crédito Oficlal |y, dae 3.03%| 11-11-03 11-05-2031 | 4.275.094 | 140.608 | 3.195.133 | 2.335.741
: 5 ¥ Manzana 106 SUP-PM-6, 86
Instituto de Credito Oficial | "\, 0o 3.03%| 11-11-03 11-11-2031 | 4.527.405 | 145.469|3.460.001 | 3.805.560
: p Manzana 108 SUP-PM-5, 84
Instituto de Crédito Oficlal |, o 3.03%| 11-11-03 11-11-2031 | 4.389.810 | 141.048 | 3.354.933 | 3.495.981
Bankia Aeropuerto Viejo 31 viviendas 2.94%| 27-09-06 02-07-2033 | 2.796.365 93.444 | 2.182.418 | 2.275.862
Banki Parcela P-6 SUP-PM-6, 200
ankid viviendas 2,54%| 04-05-07 27-02-2019 | 17.883.327 [1.859.841 | 6.210.725 | 8.070.566
Unicaja Manzana MA- 3.1 SUNP-AE-1,
109 viviendas 2,93%| 14-10-09 14-02-2021 | 11,514.896 | 1.123.079 | 6.356.322 | 7.479.401
BBVA Manzana MC-1.2 SUNP AE-1,
225 viviendas 1,80%| 28-10-10 28-04-2022 | 22.953.803|2.166.248 [14.662.617 | 16.828.865
Unicaja Torrelaguna UA-TO-2, 95
viviendas 2,32%|  02-12-11 07-02-2022 | 8.923.254 | 859.567 | 5.798.657 | 6.658.224
BBVA San Luis 70 2,93%( 10-07-12 10-10-2037 | 1.875.054 54.667 | 1.699.637 | 1.754.304
121.845.757 | 8.524.727 | 71.514.089 | 80.028.816
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Ejercicio 2013.
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y Equipamiento de Sevilla, S.A. -
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Euros
: Vio.
TAE al Fecha Ultimo Importe | Vito. infer. | superior 12 Total
Entidad Promocion financiada 31.12.13 | Formalizacion | vencimiento original (a) | 12 meses | meses Pendiente
Institute de Crédito Oficial | Torreblanca 30 viviendas 2.58% 17-10-95 30-06-2016 804.274 52.598 82.951 135.547
Instituto de Crédito Oficial | Torreblanca 79 viviendas 2,58% 02-08-96 30-06-2019 | 2.462.942 164.514 831,568 996.082
Instituto de Crédito Oficial |Manzana 0-2, 80 viviendas 2.58% 02-08-96 30-06-2019 | 2.849.410 190.329| 962.054 1.152.383
Instituto de Crédito Oficial | Torreblanca 62 viviendas 249%| 02-08-96 30-06-2019 | 2.158.736 144 370 727.633 B872.003
Instituto de Crédite Oficial  |Los Carteros 133 viviendas 2,58%| 25-06-97 31-12-2019 | 4.246.685 277.646 | 1.577.765 | 1.855.411
Instituto de Crédito Oficial |San Jerénimo A-1, 183 2.58% 16-06-98 30-06-2026 | 6.484.957 269.348 | 4.126.368 4,395,716
viviendas
Instituto de Cradito Oficial Cros-Pirotecnia 218 viviendas 3,03% 10-09-02 10-03-2030 | 9.441.680 310.818 | 7.062.950 7.373.768
Instituto de Crédito Oficial Torregrosa 83 viviendas 3,03% 08-05-03 08-05-2031 | 3.649.586 114.494 | 2.847 675 2.962.169
Instituto de Crédito Oficial |San Jerdnimo C-4, 68 viviendas 3,03%| 24-09-03 24-03-2031 | 3.535,509 111.065 | 2.762.384 | 2.873.449
) y Torreblanca (Modecar), 52
Instituto de Credito Oficial | "yy oo 3.03%| 24.08-03 24-09-2030 | 2.540.194 | 81.603 | 1.943.126 | 2.024.819
: : Manzana 105 SUP-PM-6, 86
Instituto de Crédito Oficlal | " e 3.03%| 11-11-03 11-11-2031 | 4.532.776 | 138.874|3.609.836 | 3.748.710
" Manzana 107 SUP-PM-6, 82
Instituto de Crédito Oficial | "\7ir W o 3.03%|  11-11-03 11-05-2031 | 4.275.004 | 134.1183.335.740 | 3.469.858
; i Manzana 106 SUP-PM-6, 86
Instituto de Credito Oficial ™y, 20 = 3.03%| 11-11-03 11-11-2031 | 4.527.405 | 138.709 | 3.605.559 | 3.744.268
; . Manzana 108 SUP-PM-6, 84
Instituto de Credito Oficlal | " et 2 3,03%| 11-11-03 11-11-2031 | 4.389.810 | 134,494 | 3.495.981 | 3.630.475
Bankia Aeropuerto Viejo 31 viviendas 2.75%| 27-09-06 02-07-2033 | 2.796.365 92,591 ] 2.274.952 | 2.367.543
Banki Parcela P-6 SUP-PM-8, 200
A viviendas 2,54%| 04-05-07 27-02-2019 | 17.883.327 | 1.813.241 | 8.070.567 | 9.883.808
Unicaja Manzana MA- 3.1 SUNP-AE-1,
1089 viviendas 2,73% 14-10-09 14-02-2021 | 11.514.896 | 1.098.255 7.475.231 8.573.486
BBVA Manzana MC-1.2 SUNP AE-1,
225 viviendas 1,84% 28-10-10 28-04-2022 | 22.953.803|2.124.298 | 16.831 003 | 18.955.301
Unicaja Torrelaguna UA-TO-2, 95
viviendas Eur+2% 02-12-11 07-02-2022 | 8.923,254 838,290 | 6.658,225 7.496.515
BBVA San Luis 70 Eur+2,5% 10-07-12 10-10-2037 | 1.875.054 51.943 | 1.754.384 1.806.327
121.845.757 | 8.281.686 [80.035.952 |88.317.638

(a) Todos los préstamos tienen garantia hipotecaria,

(Continta)
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5

Deudas con entidades de crédito” del pasivo no caorriente es

Euros

2015

2016

2017

2018

2019

2020 y
siguientes

Total

Deudas con entidades de crédite

8.524.727

8.750.672

8.982.117

9.249.027

7.493.317

37.038.958

80.038.816

8.524.727

8.750.672

8.982.117

9.249.027

7.493.317

37.038.956

80.038.816

Ejercicio 2013-

Euros

2014

2015

2016

2017

2018y
siguientes

Total

Deudas con entidades de crédito

8.281.686

8.528.261

8.752.569

8.982.403

53.772.719

88.317.637

8.281.686

8.528.261

8.752.569

8.982.403

53.772.719

88.317.637

13.2 Pasivos financieros a corto plazo-

r“x,&h

Categnriaa\

Clases

Euros

" Deudas con entidades de

crédito

Derivados (Nota 10)

Otros

Total

2014

2013

2014

2013

2014

2013

2014

2013

Débitos y partidas a pagar
Pasivas a valor razonable
con cambios en pérdidas y

19.289.717

82.810.998

4.966.170

21.679.085

22.385.740

40.968.802

40.968.802

105.196.738

4.966.170
110.162.908

ganancias

Total

19.289.717

82.810.998

4.966.170

21.679.085

22,385.740

Las Deudas en entidades de crédito y Otros se valoran a coste amortizado mientras que los Derivados se valoran
a valor razonable,

El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2014 es el siguiente:

(ContinGa)
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Ejercicio 2014-

Euros
Tipo
Nominal Fecha Ultimo Importe Pendiente a
Entidad Pramacion financiada 31/12/14 | Formalizacién | vencimiento original (a) 31/12/14

BBVA Palmete V-6 SUP-TO-1, 90 viviendas 3.01% 19/12/2002 19/12/2025 4.122 587 23.781
BBVA Manzana 116 SUP-PM-6, 86 viviendas 2,93% 06/07/2005 | 0B/07/2034 7.119.044 G6.286
BBVA Manzana 117 SUP-PM-6, 86 viviendas 2,93% 06/07/2005 | 06/07/2034 7.063.553 170.030
Caixabank Manzana 114 SUP-PM-6, 90 viviendas 2,93% 13/10/2005 | 13/10/2034 7.438,244 220133
Caixabank Manzana 118 SUP-PM-6, 84 viviendas 2,93% 09/02/2008 | 09/02/2034 8.032.927 1.080.027
Caixabanlk Manzana 119 SUP-PM-6, 82 viviendas 2,93% 23/05/2008 | 23/05/2035 7.753.237 1.586.470
BMN Bermejales Sur M-4, 172 viviendas 2,94% 13/06/2006 | 13/06/2035 16.118.640 312.431
BMN Manzana Q-2 SUP-PM-6, 204 viviendas 2,94% 29/09/2006 | 29/09/2035 17.095.080 290.052
Caixabank Uralita Bellavista M-8, 43 viviendas 2,93% 25/10/2006 | 25/10/2034 4.005.329 89.466
Caixabank Uralita Bellavista M-7, 43 viviendas 2,93% 25/10/2006 | 25/10/2034 4.005.329 333.640
BBVA Manzana Q-3 SUP-PM-6, 222 viviendas |  2,04% 29/11/2006 | 28/11/2034 14.801.583 563.565
Cajal Manzana 115 SUP- PM-6, 88 viviendas 2,93% 04/05/2007 | 04/05/2036 8.436.329 1.153,585
Caixabank Kansas City, 39 viviendas 2,93% 29/06/2007 | 29/06/2035 3.907.967 170.259
Unicaja Bermejales Sur M-10, 142 viviendas 2.94% 19/07/2007 | 19/07/2035 9.594.324 221.998
Caixabank San Jarénimo A-6, 96 viviendas 2,94% 26/09/2007 | 26/08/2035 7.430.161 387.962
BMN Manzana MC-3.1 SUNP-AE-1, 219 viv, 2.94% 27/09/2007 | 27/09/2035 16.329.890 324183
Caixabank Bermajales Sur M-9, 216 viviendas 2,94% 08/11/2007 | 08/11/2035 16.747.703 231.831
Bankia Manzana Q-1 SUP-PM-6, 207 viviendas | 2.94% 08/11/2007 | 08/11/2035 4.808,793 552.978
BBVA Manzana A-1.4 SUNP-AE-1, 167 viv. 2,94% 19/12/2007 | 19/12/2035 14.499.017 1.215.810
Catalunya
Caixa Manzana A-2.2 SUNP-AE-1, 204 viv, 2,94% 2002/2007 | 20/12/2035 15.831.046 2.268.888
Caja3 Manzana MA-1.2 SUNP-AE-1, 108 viv. 2,94% 2111212007 | 21/12/2035 8.436.688 578.893
Caixabank Manzana MC-2,2 SUNP-AE-1, 218 viv, 2,93% 14/02/2008 | 14/02/2036 20.474.920 5.680.128
Unicaja Manzana MA-2.2 SUNP-AE-1, 113 viv. 2,94% 02/07/2008 | 02/07/2036 8.853.772 367.484
BBVA Porvenir 245 viviendas 1.71% 28/10/2010 | 28/10/2038 22.506.549 415.568
BMN Campo de los Martires, 103 viviendas 1.82% 26/05/2011 | 26/05/2040 7.569.530 81.800
Unicaja Manzana A-3.4 3.05% 17/07/2012 17/07/2040 12.477.031 902.669
Unicaja La Maria 3,34% 10/11/2014 | 10/11/2047 1.595.758 -

277.055.931 19.289.717

(Continua)
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Euros
TAE al Fecha Ultimo Importe Pendiente a
Entidad Promaocion financiada 31/12/13 Formalizacién | vencimiento | original (a) 31/12/13

BBVA Palmete V-6 SUP-TO-1, 90 viviendas 3,09% 19/12/2002 19/12/2025 4,122,587 23,762
Caixabank San Jeronimae A-3, 121 viviendas 2,76% 21/12/2004 21/12/2027 8.330.221 47.032
BBVA Manzana 116 SUP-PM-8, 86 viviendas 2,76% 06/07/2005 06/07/2034 7.119,944 126.011
BBVA Manzana 117 SUP-PM-8, 86 viviendas 2,76% 06/07/2005 06/07/2034 7.063.553 170.030
Caixabank Manzana 114 SUP-PM-8, 90 viviendas 3,38% 13/10/2005 13/10/2034 7.438.244 220.133
Caixabank Manzana 118 SUP-PM-6, 84 viviendas 3,38% 09/02/2006 09/02/2034 8.032.927 1.273.017
Caixabank Manzana 119 SUP-PM-6, 82 viviendas 2,76% 23/05/20086 23/05/2035 7.753.237 1.664.379
BMN Bermejales Sur M-4, 172 viviendas 2.78% 13/06/2008 13/06/2035 16.118.640 312.431
BMN Manzana Q-2 SUP-PM-6, 204 viviendas 2.78% 29/09/2008 29/09/2035 17.085.080 290052
Caixabank Uralita Bellavista M-8, 43 viviendas 3,38% 25/10/2008 25/10/2034 4.005.329 249 466
Caixabank Uralita Bellavista M-7, 43 viviendas 3.38% 25/10/2006 25/10/2034 4,005,320 411.397
BBVA Manzana Q-3 SUP-PM-6, 222 viviendas 2,78% 29/11/2006 29/11/2034 14.801,583 721676
Caja3 Manzana 115 SUP- PM-6, 88 viviendas 2.78% 04/05/2007 04/05/2036 8.436.329 1.365.652
Caixabank Kansas City, 39 viviendas 3,38% 29/06/2007 29/06/2035 3.907.967 170.259
Unicaja Bermejales Sur M-10, 142 viviendas 2,78% 19/07/2007 19/07/2035 9.594.324 221.998
Caixabank San Jerénimo A-6, 96 viviendas 2,78% 26/09/2007 26/09/2035 7.430.181 387.962
BMN Manzana MC-3.1 SUNP-AE-1, 219 viv, 2.78% 27/09/2007 27/09/2035 16.329.890 393,652
Caixabank Bermejales Sur M-9, 216 viviendas 2,78% 08/11/2007 08/11/2035 16,747.703 410.917
Bankia Manzana Q-1 SUP-PM-8, 207 viviendas 2,78% 08/11/2007 08/11/2035 4.808.793 832525
BBVA Manzana A-1.4 SUNP-AE-1, 167 viv. 2.75% 19/12/2007 19/12/2035 14.499.017 1.288.887
Catalunya Caixa | Manzana A-2.2 SUNP-AE-1, 204 viv, 2,78% 20112/2007 20/12/2035 15.831.046 2.460.124
Caja3 Manzana MA-1.2 SUNP-AE-1, 108 viv. 2.78% 21/12/2007 21/12/2035 8.436.688 635.004
Caixabank Manzana MC-2 .2 SUNP-AE-1, 218 viv, 3,38% 14/02/2008 14/02/2036 20.474.920 6.151.875
Unicaja Manzana MA-2.2 SUNP-AE-1, 113 viv. 2,78% 02/07/2008 02/07/2036 8.853.772 442 424
BBVA Porvenir 245 viviendas Eur+1,25% 28/10/2010 28/10/2038 22.506.549 1.164.768
BBVA-ICO (b) Ampliacion FIBES Eurém+2,80% 05/11/2010 05/11/2022 58.779.428 | 55,421,053
BMN Campo de los Martires, 103 viviendas Eur+1,25% 26/05/2011 26/05/2040 7.569.530 225,800
Unicaja Manzana A-3.4 Eur+1,25% 17/07/2012 17/07/2040 12.477.031 5.928.712
342,569,822 | 82.810.998

(a) Todos los préstamos tienen garantia hipotecaria,

(b) La Sociedad formalizé en el ejercicio 2010 un contrato de crédito con es

del proyecto de ampliacion del Palacio de Exposiciones y Congresos de Sevilla. Durante el ejercicio 2010,

tas entidades para financiar parte

el Pleno del Excmo. Ayuntamiento aprobd la concesion de un aval a la Sociedad y hasta que se produjera
la subrogacion prevista en el Convenio de colaboracién de 23 enero de 2007 y en el contrato de
financiacion, al Consorcio del Palacio de Exposiciones y Congresos por importe de 58.779.428 euros. El

aval otorgado por el Exemo. Ayuntamiento de Sevilla era por el 100%

amortizacion y carencia de la misma, ejecutable a primer requerimiento, abslracto, irrevocable vy solidario

de la financiacién y por el plazo de

destinado a garantizar todas las obligaciones de pago derivadas del contrato de financiacion vy de los

contratos de cobertura de tipos de interés.

Finalmente, la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el 24 de octubre de 2014, acuerda cancelar
el préstamo y el contrato de cobertura de lipos de interés suscritos entre EMVISESA y el BBVA-ICQ para
la ejecucion del proyecto de ampliacion y concertar un nuevo préstamo con BBVA por el importe
pendiente de amortizar a la fecha, ascendente a 52.342.105 euros.

(Continua)
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Durante los ejercicios 2014 y 2013, la Sociedad ha activado 639 y 86.656 euros, respectivamente, en
concepto de capitalizacion de gastos financieros.

Por su parte, el detalle del epigrafe “Otros pasivos financieros” es el siguiente:

Euros
2014 2013
Junta de Andalucia acreedora 20.876.183 21.475.024
Fianzas recibidas a corto plazo 792.072 901.147
Otros 10.830 9.569
21.679.085 22,385.740

La Seciedad mantiene deudas con la Junta de Andalucia como consecuencia de préstamos garantizados
al objeto de financiar los créditos que a su vez la Sociedad formalizé con clientes de determinadas
promaociones (véase Nota 8). La Sociedad sigue el procedimiento de cancelar la deuda con la Junta de
Andalucia en el momento en que se produce la cancelacion total de la respectiva cuenta a cobrar con el
cliente de la Sociedad, con independencia del calendario de amortizacion previsto de los créditos
concedidos por la Junta de Andalucia. Por esta circunstancia, no esta prevista la cancelacion total de
esta deuda en el proximo ejercicio, si bien figura como pasivo corriente porque se espera liquidarlos
dentro del ciclo normal de explotacidn.

El detalle de estos préstamos es el siguiente:

(Continua)
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Ejercicio 2014-

OM0403759

Euros
Tipo de ;
interés Fecha Ultimo Imparte | Vto. super. | Via, inferior

Entidad Promocién financiada anual | concesion | vencimiento original | a 12 meses | a 12 meses | Garantias

Hipatacaria

Junta de Andalucia | 480 VPP en Pino Montano | 5% | 29/12/1981 01-01-2011 (b) | 7.188.069 - 5.079.222 | y personal
Junta de Andalucia 320 VPP en Pine Montano | 5% 09/08/1985 | 01-01-2012 (b) | 6.031,253 - 3.690.829 (a)
Junta de Andalucia 224 VPP en Pino Montaro | 5% | 06/11/1985 01-01-2013 (b) | 3.966.445 - 3.507.869 (a)

Hipatecaria

Junta de Andalucia |96 VPP en Pino Mantano 5% | 21/12/1983 | 01-07-2014 (b) | 1.743.740 - 1.426.399 | y personal
Junta de Andalucia |Plaza de los Marteles 5% | 09/08/1985 | 01-07-2014 (b)[1.071.010 - 956.312 (a)
Junta de Andalucia |c/Sol-c/Sta. Lucia 5% | 09/08/1985 | 01-07-2014 (b) |1.085.205 - 885.434 (a)
Junta de Andalucia |c/Alcantara 5% | 09/08/1985 | 01-07-2013 (b) | 969.511 - 1.050.654 (a)
Junta de Andalucia  |c/San Luis, 132 5% | 11/03/1986 | 01-07-2013 (b) | 836.182 - 715.055 (a)
Junta de Andalucia |c/Becas 5% [ 11/03/1986 | 01-07-2015 (b)| 488.112 - 391.410 (a)
Junta de Andalucia  |c/Pozo-c/Parras 5% | 11/03/1986 | 01-07-2015 (b) | 668.325 - 579.689 (a)
Junta de Andalucia  |Plaza del Pelicano 5% | 09/08/1985 | 01-07-2014 (b) | 1.269.704 1.093.290 (a)
Junta de Andalucia |c/San Luis 59 a 63 5% [ 11/03/1986 | 01-01-2013 (b) | 428.564 392.517 (a)
Junta de Andalucia  |c/Enladrillada 53 5% | 09/08/1985 | 01-01-2013 (b) | 226.155 234.777 (a)
Junta de Andalucia  |c/uzgado 5% | 09/08/1985 | 01-01-2013 (b) | 375.008 - 302.748 (a)
Junta de Andalucia | ¢/Enladrillada 54, 56, 58 5% | 09/08/1985 | 01-01-2013 (b)| 203847 - 102.380 (a)
Junta de Andalucia |c/Santiago-c/Azafran 5% | 11/03/1986 | 01-01-2013 (b) | 282.812 309.627 {a)
Junta de Andalucia | e/Caleria 7 5% | 11/03/1986 | 01-07-2012 (b)| 151.545 - 157.971 (a)

- 20.876.183

(Continua)
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Euros
Tipo de ‘
interés Fecha Ultime Importe | Vto. super. | Vito. inferior

Entidad Promocion financiada anual | concesion | vencimiento original | a 12 meses | a 12 meses | Garantias

Hipotecaria

Junta de Andalucia 480 VPP en Pino Montana | 5% 29/12/1981 | 01-01-2011 (b) | 7.188.069 - 5.164.267 | v personal
Junta de Andalucia 320 VPP en Pino Montano 5% | 09/08/1985 | 01-01-2012 (b) |6.031.253 - 3.690.829 (a)
Junta de Andalucia |224 VPP en Pino Montano 5% | 06/11/1985 | 01-01-2013 (b) | 3.966.445 - 3.663.125 (a)

Hipotecaria

Junta de Andalucia |96 VPP en Pino Montano 5% | 21/12/1983 | 01-07-2014 (b) [1.743.740 - 1.426.399 | y personal
Junta de Andalucia | Plaza de los Marteles 5% | 09/08/1985 | 01-07-2014 (b) [1.071.010 - 955.009 (a)
Junta de Andalucia | c¢/Sol-¢/Sta. Lucia 5% | 09/08/1985 | 01-07-2014 (b) |1.085.205 - 952,961 (a)
Junta de Andalucia |c/Alcantara 5% | 09/08/1985 | 01-07-2013 (b)| 969.511 1.205.793 (a)
Junta de Andalucia |c¢/San Luis, 132 5% | 11/03/1986 | 01-07-2013 (b)| 836,182 - 715,055 (a)
Junta de Andalucia |c/Becas 5% | 11/03/1986 | 01-07-2015 (b)| 488.112 1.494 427.057 (a)
Junta de Andalucia | c/Pozo-c/Parras 5% | 11/03/1986 | 01-07-2015 (b) | 668.325 1.278 578.223 (a)
Junta de Andalucia  |Plaza del Pelicano 5% | 09/08/1985 | 01-07-2014 (b) | 1.269.704 - 1.119.826 (a)
Junta de Andalucia |c¢/San Luis 59 a 63 5% | 11/03/1986 | 01-01-2013 (b)| 428.564 - 392.517 (a)
Junta de Andalucia  |c/Enladrillada 53 5% | 09/08/1985 | 01-01-2013 (b)| 226,155 - 234.777 (a)
Junta de Andalucia  |c/Juzgado 5% [ 09/08/1985 | 01-01-2013 (b) | 375.008 - 302.748 (a)
Junta de Andalucia |c/Enladrillada 54, 56, 58 5% | 09/08/1985 | 01-01-2013 (b)| 203.647 - 176.068 (a)
Junta de Andalucia  |c/Santiago-c/Azafran 5% | 11/03/1986 | 01-01-2013 (b)| 282812 - 309.627 (a)
Junta de Andalucia |c/Caleria 7 5% | 11/03/1986 | 01-07-2012 (b) | 151.545 - 157.971 (a)

2.772 | 21.472.252

(a)
(b)

De acuerdo con las escrituras de préstamos hi
anuales, comprensivas de devolucién de princip

Garantia hipotecaria, personal y aval del Excmo. Ayuntamiente de Sevilla,

potecarios, el importe de dichos préstamos sera reintegrado en cuotas
al e intereses, crecientes al 4% anual,

(Continua)
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13.3 Informacién sobre los aplazamientos de Ppago efectuados a proveedores. Disposicién adicional

tercera. “Deber de informacion” de la Ley 1 5/2010, de 5 de julio.-

A continuacion se detalla la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de |a Ley 15/2010, de
5 de julio:

Pagos realizados y pendientes de pago en la fecha de cierre del ejercicio
2014 (30 dias) 2014 (60 dias) 2013 (60 dias)

Euros % Euros % Euros %
Realizados dentro del
plazo maximo legal 777.797 14% 3.132.290 66% 10.884.971 60%
Resto 4.821.840 86% 2.467.347 44% 7.311.888 40%
Total pagos del
gjercicio 5.599.637 100% 5.599.637 | 100% 18.196.859 100%
PMPE (dias) de pagos 40 - 33 - 138 -
Aplazamientos que a
la fecha de cierre
sobrepasan el plazo
maximo legal 411.444 - 166.391 - 684,615 -

Los datos expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que por su
naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo que
incluyen los datos relativos a las partidas proveedores y acreedores varios del pasivo corriente del balance.,

El plazo medio ponderado de pago excedido ( PMPE) se ha calculado como el cociente formado en al
denominador por el importe total de los pagos realizados en el ejercicio con un aplazamiento superior al plazo
legal de pago y en el numerador por el sumatorio de los productos de cada uno de los pagos a proveedores
realizados en el ejercicio con un aplazamiento superior al respectivo plazo legal de pago multiplicado, en 2014,
por el nimero de dias de excedidos del respectivo plazo y en 2013 por el nimero de dias total de pagos de
las facturas excedidas en el plazo legal.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segun la Ley del Real Decreto-ley 4/2013, de 22 de
febrero, que en su articulo 33 modifica el articulo 4 de la Ley 3/2004 de 29 de diciembre, por la que se
establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales sobre la determinacion es
de 30 dias naturales, excepto acuerdos firmados con los proveedores de un plazo de pago mayor, el cual no
puede exceder en ningln caso de 60 dias.

La totalidad del importe excedido aplazado al 31 de diciembre de 2014 ha sido satisfecho antes del 6 de marzo
de 2015, Del imporle aplazado a 31 de diciembre de 2013, 647.109 euros fueron cancelados antes del 14 de
Marzo de 2014,

(Continua)
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En relacion con la obligacion recogida en la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, el Periodo medio de Pago en
2014 se ha situado en 27 dias. El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2014 se
ha calculado segun Real Decreto 635/2014, de 25 de julio, por el que se desarrolla la metodologia de calculo
del periodo medio de pago a proveedores de las Administraciones Publicas y las condiciones y el
procedimiento de retencion de recursos de los regimenes de financiacion, previstos en la Ley Organica 2/2012,
de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, que establece el limite en la fecha
del pago hasta 30 dias después de los 30 dias posteriores a la fecha de entrada de Ia factura,

14. Administraciones Publicas y situacion fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Pblicas del balance adjunto es el siguiente:

Euros
2014 2013

Activos por impuesto diferido 180.212 181.995
Hacienda Publica deudora por conceptos fiscales-

Hacienda Publica, deudora por Impuesto de Sociedades 45,233 110.258

Hacienda Publica, deudor por |.V.A. 1.746.918 1.731.579

Hacienda Pablica, deudora por |.V.A, diferido 5.885 262.355
Total Hacienda Publica deudora a corto plazo 1.798.036 2.104.192
Hacienda Publica, acreedor por retenciones practicadas (148.118) (132.641)
Organismos de la Seguridad Social, acreedores (82.379) (38.637)
Hacienda Publica, acreedora por |.V.A. diferido - (224.434)
Total Hacienda Publica acreedora (230.497) (395.712)

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econémico o contable, obtenido por la aplicacion
de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado
fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacion del resultado contable de cada ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades es
COmo sigue:

(Continua)
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Ejercicio 2014-

Euros
Aumento (Disminucian) Importe
Resultado contable del ejercicio (antes de impuestos) 572127
Diferencias parmanentes 91.303 91.303

Diferencias temporales-
Con origen en el ejercicio

Amortizaciones 1.090.121 1.090.121
Por deterioros de valor 35.774.680 35.774.680
Gastos financieros no deducibles 474.978 474,978
Con origen en ejercicios anteriores
Por deterioros de valor (52.254.206)|(52.254.206)
Base imponible (resultado fiscal) correspondiente a 2014 (14.250.997)

Ejercicio 2013-

Euros
Aumento | (Disminucién) Importe

Resultado contable del ejercicio (antes de impuestos) 514.374

Diferencias permanentes 210.667 210.667

Diferencias temporales-
Con origen en el gjercicio

Amortizaciones 997.442 997.442
Par deterioros de valor 3.348.597 3.348.597
Gastos financieros no deducibles 933.697 933.697
Con origen en ejercicios anteriores
Por deterioros de valor (8.682.973)|(8.682.973)
Base imponible (resultado fiscal) correspondiente a 2013 (2.678.196)

Las diferencias permanentes ajustadas al resultado contable derivan de gastos de la Sociedad que tienen la
consideracion de no deducibles fiscalmente en aplicacion de |a Ley del Impuesto sobre Sociedades,

Las diferencias temporarias que suponen un aumento en la base imponible son fundamentalmente provisiones
que tienen el caracter de no deducibles en aplicacion de la Ley del Impuesto sobre Sociedades y que la Sociedad
contabiliza en el presente ejercicio como gasto. En el mismo sentido, las disminuciones de |a base imponible se
corresponden, a la aplicacion de provisiones que no fueron deducibles en ejercicios anteriores y que se
encontraban ajustadas. El efecto impositivo se ha calculado mediante la aplicacion al importe correspondiente del
tipo impositivo vigente en cada ejercicio aplicando a los beneficios derivados de la actividad tipica de la Sociedad,
la bonificacion del 99% prevista en la normativa del Impuesto para la actividad de las sociedades gestoras de
servicios publicos municipales. Dicha bonificacién se aplica a la totalidad de los impuestos anticipados generados
por la Sociedad.

(Continua)
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Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian
surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, los Administradores de la Sociedad
consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamante a las cuentas anuales.

Actualmente la Sociedad tiene abiertos a inspeccion fiscal los principales impuestos que le son de aplicacion: para
los periodos 2009, 2010, 2011, 2012 y 2013, en relacion con el Impuesto sobre Sociedades; para el resto de
impuestos, los ejercicios 2011, 2012, 2013 y 2014. Con fecha 31 de octubre de 2014 la Sociedad firmé en
disconformidad el acta emitida por la Hacienda Publica como consecuencia de la inspeccion fiscal de las
declaraciones del Impuesto sobre el Valor Afadido del ejercicio 2013 de la que resulta una propuesta de
liquidacion ascendente a 350.260 euros de los que 279.724 euros corresponden a cuota y el resto a intereses de
demora. Con fecha 27 de noviembre de 2014 la Sociedad formula alegaciones contra la liquidacion provisional
contenida en la referida acta sin que a la fecha el organo competente haya notificado a la Sociedad el acto
administrativo que corresponda dictar, Con fecha 6 de marzo de 2015, la Sociedad ha recibido comunicacion de
Inicio de actuaciones de comprobacién e investigacion respecto a las declaraciones del Impuesto sobre
Sociedades de los ejercicios 2010 a 2013.

(Contindia)
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15. Ingresos y gastos

15.1 Importe neto de /a cifra de negocios-

La distribucion del importe neto de |a cifra de negocios de los ejercicios 2014 y 2013 correspondiente a la
actividad ordinaria de la Sociedad es como sigue:

Euros
Ventas 2014 2013
Viviendas-
Manzana 118 SUP-PM-6 - 120.131
Manzana 116, SUP-PM-6 96.131 .
Manzana 115, SUP-PM-6 379.719 -
Bermejales Sur M-9 (SUP- GU-4) - 140.232
Bermejales Sur M-10 (SUP- GU-4) - 103,395
Manzana Q-1 SUP-PM-6 155.635 276.776
Manzana Q-3 SUP-PM-6 139.146 138.061
Uralita Bellavista M-7 (PERI-GU-201) - 93.982
Manzana MC-3.1, SUNP-AE-1 159.337 274.829
Manzana A-1.4 SUNP-AE-1 89.426 89.252
Manzana MC-2.2 SUNP-AE-1 451.530 474.722
Manzana MA-2.2 SUNP-AE-1 79.233 79.233
Manzana MA-1.2 SUNP-AE-1 126.357 81.893
Manzana A-2.2 SUNP-AE-1 219.034 455,801
Manzana A-3.2 SUNP-AE-1 2.669.545 3.125.833
Manzana A-3.4 SUNP-AE-1 5.215.573 3.833.153
Campo de los Martires - 966.131
El Porvenir ARI-DSP-01 944,198 2.827.291
Manz. A-3 S.Jerdnimo, SUP-PM-4 54.733 -
Manzana 6 Uralita, PERI-GU-201 94,743 -
S-4 UATO-2 Torrelaguna 1.916.698 -
12.791.038 13.080.715

Locales-
Manzana Q-1, SUP-PM-6 201.816 -
Manzana 4 Bermej. Sur SUP-GU-4 108.500 -
Kansas City (PERI-AM-201) 124.205 -
Manzana MC-1.2 SUNP-AE-1 - 104.921
Ntra. Sra. De la Oliva - 19.460
Uralita Bellavista (Manzanas M-6 y M-7) - 432.843
Manzana A-4 S.Jeronimo, SUP-PM-4 78.872 -
Manzana A-5 S.Jeronimo SUP-PM-4 51.721 .

565.114 557.224

(Continua)
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}_ Euros
2014 2013

Ventas
Garajes y trasteros-
Manzana 115 SUP-PM-6 86.708 -
Manzana 116 SUP-PM-6 21.160 -
Manzana 118 SUP-PM-6 - 24.089
San Jerénimo Alamillo (Manzanas A-2, A-3, A4, A-5 y A-6) 14.642 18.060
Bermejales Sur M-9 (SUP- GU-4) 15.000 40.978
Bermejales Sur M-10 (SUP- GU-4) - 23.744
Manzana Q-1 SUP-PM-6 36.269 55.367
Manzana Q-3 SUP-PM-6 38.225 50.344
Uralita Bellavista M-6 (PERI-GU-201) 24.913 -
Uralita Bellavista M-7 (PERI-GU-201) - 20.386
Manzana MC-3.1 SUNP-AE-1 40.965 59.296
Manzana A-1.4 SUNP-AE-1 102,391 110.610
Manzana MC-2.2 SUNP-AE-1 17.280 33.093
Manzana MA-2.2 SUNP-AE-1 16.442 23.207
Manzana MA-1.2 SUNP-AE-1 31.026 16.597
Manzana A-2.2 SUNP-AE-1 49.191 93.886
Manzana A-3.2 SUNP-AE-1 646,181 814.190
Manzana A-3.4 SUNP-AE-1 1.259.543 979.332
Mendigorria 133.825 130.000
El Parvenir, ARI-DSP-01 318.594 1.147.964
Campo de los Martires 21.690 286.249
Regiones Devastadas (Nuevo Amate) - 13.000
San Luis 70 71.440 23.008
Manz. O-3 Pino Montano, SUT-SUR 8.000 -
S-4 UATO-2 Torrelaguna 525.268 -
3.478.753 3.963.400
Venta FIBES 99.902.452 E
Total Ventas 116.737.357 17.601.339
Ingresos por prestaciones de servicios 985.140 1.071.760
Ingresos por alquileres de inmuebles en renta 6.897.792 6.796.637
124.620.289 25.469.736

Los "Ingresos por prestaciones de servicios” se refieren en su totalidad a la entrega de las Encomiendas

liguidadas durante el ejercicio 2014 y 2013,

La totalidad de las ventas se han realizado en Espana.

(Continua)
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15.2 Aprovisionamientos-

El detalle del epigrafe "Aprovisionamientos”

OM0403767

y Equipamiento de Sevilla, S.A. -

de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

Euros
2014 2013

Compras de terrenos 307.013 38.726
Certificaciones de obra 678.962 3.437.167
Gastos en promociones entregadas 1.334.656 2.229.020
Variacion de existencias de terrenos (39.027) (474.698)
Transferencias de Inversiones Inmobiliarias a Existencias 555.423 1.304.151
Deterioros de existencias - 1.161.580

2.837.028 7.695.949

15.3 Gasto de personal-

El detalle del epigrafe "Gastos de Personal® de la cuenta de perdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

Euros
2014 2013

Sueldos vy salarios 3.569.224 | 3.795,328
Indemnizaciones 28.766 48.104
Seguridad social a cargo de la Empresa 1.046,592 | 1.043.977
Aportacion al plan de pensiones 149,260 -
Otros gastos sociales 122.710 150.869

4.916.552 | 5.038.278

(Continua)
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15.4 Variacion de las provisiones de tréfico-

El detalle del epigrafe “Variacion de las provisiones de trafico” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta

es el siguiente:

Euros
2014 2013

Pérdidas por créditos comerciales incobrables 93.496 283.917
Dotacién a la provision para insolvencias de trafico 2.880.711 724.750
Provisién para insolvencias de trafico aplicada (394.585) (91.332)

2.579.622 917.335
Provisiones no corrientes
Dotacion a la provision para otras responsabilidades (Nota 12) 5.655.939 -
Provision para pérdidas en promaciones aplicada (Nota 12) - (2.409.304)

5.655.939 (2.409.304)
Provisiones corrientes
Dotacion a la provisién para terminacion de promociones (Nota 12) 637.329 318.251
Dotacion a la provision para perdidas en promociones (Nota 12) 2.998.693 3.410
Dotacion a la provision para otras operaciones de trafico (Nota 12) 493,396 -
Provisién para terminacion de promociones aplicada (Nota 12) (506.255) | (1.850.122)
Provision para pérdidas en promociones aplicada (Nota 12) (2.450.000) | (2.029,740)

1.173.163 (3.558.201)

9.408.724 {5.050.170)

16. Otra informacion

16.1 Personal-

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2014 y 2013, que ascienden a 91 y 94,

respectivamente, distribuido por categorias profesionales Y por sexos es el siguiente:

2014 2013
N° Hombres | N°Mujeres | N° Hombres | N° Mujeres
Gerente 1 " 1 &
Directores de Area - 1 - 1
Coordinadores 2 1 2 1
Técnicos 11 12 11 12
Administrativos 14 33 15 35
Personal Auxiliar 8 11 5 11
33 58 34 60

(Continua)
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La distribucion por sexos al términ

28 como sigue:

. 0 de los ejercicios 2014 y 2013 del personal y de los Administradores de |a
Sociedad, desglosado por Categorias y niveles, entre los que figuran el de altos directivos y el de consejeros,

2014 2013
N°Hombres | N° Mujeres | N° Hombres N°® Mujeres

Administradores T 2 7 2
Gerente 1 - 1
Directores de Area - 1 . 1
Coordinadores 2 1 2 1
Tecnicos 1 12 11 12
Administrativos 14 33 14 33
Personal Auxiliar ] 10 5 11

40 58 40 60

16.2 Honorarios de auditoria-

La empresa auditora (KPMG Auditores, S.L.) de las cuentas anuales de la Sociedad ha facturado durante el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2014, honorarios Yy gastos por servicios profesionales de auditoria por
un importe total de 30.000 euros (30.000 euros en 201 3), excluyendo los correspondientes impuestos.

Los importes indicados en el parrafo anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante los ejercicios 2014 y 2013, con independencia del momento de su facturacion,

17. _Retribucién al Consejo de Administracién

Las retribuciones devengadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad durante los ejercicios 2014 y 2013,
en concepto de dietas, han ascendido a 13.676 y 13.306 euros, respectivamente. La Sociedad no tiene concedido
anticipo ni crédite alguno a los miembros del Consejo de Administracién, ni contraida obligacién alguna en materia
de pensiones y de seguros de vida.

Las retribuciones devengadas por los miembros de |a Alta Direccién de la Sociedad durante los ejercicios 2014 y
2013, han ascendido 113.439 euros.

De conformidad con lo establecido en Ia ley de Sociedades de Capital, los miembros del Consejo de Administracion
y las personas vinculadas a los mismos no han incurrido en ninguna situacion de conflicto de interés que haya
tenido que ser objeto de comunicacién de acuerdo con lo dispuesto en el art, 229 del TRLSC.

18. Compromisos de compra

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 EMVISESA tenia adjudicados diversos contratos de construccion, que suponian
compromisos futuros de inversion por valor de aproximadamente 532605 euros y 560.000 euros,
respectivamente, enconfrandose pendientes de adjudicacion obras por un importe aproximado de 14y 12
millones de euros, respectivamente.
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Ejercicio 2014

SITUACION DE LAS PROMOCIONES DE VIVIENDAS (Punto de vista Técnico)

1. PROMOCION EN FASE DE PROYECTO

1.1) EN VENTA: 2 promociones, 19 viviendas.

* Parcela en ¢/ Sal: 3 viviendas, garajes. Esta prevista una modificacién del proyecto a 2 viviendas
* Parcela en la ¢/ La Maria: 16 viviendas, garajes y trasteros.

2. PROMOCIONES ENTREGADAS

2.1) EN VENTA: 1 promociones, 52 viviendas

* Parcela 3-4 de Torrelaguna API-DE-02 (UA-TO-2): 52 viviendas en venta, garajes y trasteros de Régimen
Especial en Venta.

2.2) EN ALQUILER: 2 promociones, 118 viviendas y 32 Alojamientos

= Parcela P1-P4 y PL2, Albérchigo: 52 viviendas en venta, garajes y trasteros. Para esta promocion se solicite
cambio de Calificacion Provisional del Programa de Régimen Especial en Venta al Programa de Viviendas
de Promocion Publica de Integracién Social en Alquiler. Con fecha 12 de marzo de 2014, se concede dicho
cambio para el régimen en alquiler y &l 30 de octubre se procedio a la entrega de las mismas.

= Avda. Andalucia / esquina Gral. Luis Alarcon de la Lastra: 66 viviendas, garajes y trasteros. Con fecha 13 de
noviembre de 2012 se concede cambio de Calificacion Provisional de Programa de Régimen Especial en
Venta al Programa de Viviendas de Integracién Social.

Edificio destinado al realojo en la actuacion edificatoria de las viviendas municipales de la Barriada de los
Pajaritos.

»  C/Florde Azalea Esquina con ¢/ Flor de Papel: 32 alojamientos y servicios comunes o asistenciales destinado
a Residencia Universitaria. Se ejecuté el suministro, montaje, colocacion, instalacion y puesta en marcha de
mobiliario, electrodomésticos y demas bienes muebles necesarios para su puesta en funcionamiento

Con motive del comienzo del curso Universitario 2014/2015, en el mes de septiembre, se puso en
funcionamiento RUE32,

RUE32, es un edificio destinado a alojamiento estable en alquiler para el colectivo Universitario (personas
relacionadas con la comunidad universitaria, investigadores o cientificos) segln acuerdo de Junta de
Gobierno Local de la Ciudad de Sevilla de 19 de julio de 2013.

El objeto de esta Residencia Universitaria es promover y posibilitar el desarrollo y bienestar de este colectivo,
ofreciendo 32 alojamientos estables, de calidad, confortables, con altas prestaciones de equipamiento,
confort y con todo lo necesario como hogar para aquellos estudiantes que tengan que residir en Sevilla
durante el curso académico.
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Los alojamientos son para uso individual o doble, todos dotados de comedor, cocina y bafios propios, con
una serie de espacios comunes en los que incluye diferentes servicios como lavanderia, gimnasio, sala de

astudios, sala de usos multiples, sala de juegos, solarium y aparcamiento.

En 2014 se aprobaron sendos Convenios de Colaboracién entre la Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y
Equipamiento de Sevilla, S.A. (EMVISESA) y la Universidad de Sevilla y Pablo Olavide, respectivamente,
para proporcionar alojamientos a los miembros de la comunidad universitaria en la residencia universitaria
RUE32.

Il. DESARROLLO DE EQUIPAMIENTOS

1. EN FASE FINALIZACION:
= Centro de Salud Torreblanca.

El 26 de septiembre de 2014 se formaliza la adenda al convenio de colaboracion suscrito entre el Servicio
Andaluz de Salud, el Ayuntamiento de Sevilla y EMVISESA el 20 de diciembre de 2010. De esta forma, han
quedado sin efectos todas las estipulaciones contenidas en el mismo referente a la construccion del Centro
de Salud el Arenal vy Bellavista y se redistribuyen las nuevas anualidades y pagos de la construccién del
Centro de Salud de Torreblanca,

El'5 de junio de 2014 se emitio el certificado final de obras. EI 30 de octubre se emite Acta de recepcion del
edificio. Actualmente estamos a la espera de que desde el Servicio de Patrimonio acepten el edificio.

2. ENTREGADOS

» Centro de Servicios Sociales Comunitarios Norte (Pino Montano).

El 7 de febrero de 2014 se aprueba por la Junta de Gobierno Local la puesta a disposicion del Centro al
Ayuntamiento de Sevilla.

= Ampliacion del Palacio de Congreso v Exposiciones de Sevilla.

Con fecha 30 de abril de 2014, EMVISESA procedit a realizar Ia Liguidacion Definitiva de los costes totales de
las obras de ampliacién del Palacio de Exposiciones y Congresos de Sevilla, ascendiendo a 105.672.547,76
euros, IVA excluido, y el 9 de junio de 2014 dio traslado al Consorcio Palacio de Exposiciones y Congresos vy al
Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, a los efectos de aprobacion por los organos correspondientes, en virtud de los
compromisos asumidos por el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, en desarrollo del Convenio de 23 de enero de
2007, a fin de garantizar el pago del coste total del encargo relativo a la ampliacion.
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El Excmo. Ayuntamiento de Sevilla en sesion plenaria celebrada el 13 de junio de 2014 acuerda:

4) Ratificar la disposicién adicional inica del Convenio suscrito entre el Consorcio y EMVISESA el 23 de
enero de 2007 para la ejecucion del proyecto de ampliacion del Palacio de Congresos y Exposiciones de
Sevilla, asumiendo los costes derivados de la contratacion, inversion y financiacion de dichas obras

5) Presta su conformidad a la liquidacion de las obras presentadas.

6) Para atender el compromiso asumido acuerda 1°) la subrogacion en el contrato de crédito y de cobertura
de tipos de interés suscrito con BBVA-ICO para la financiacion de las obras, porimporte de 58.779.428,04
euros, 2°) asumir el pago de la cantidad de 14.265.377.16 euros mediante el otorgamiento de Ia
concesion demanial de las parcelas R1y R2 del Estudio de Detalle "Recinto de Ferias y Exposiciones" y
3°) asumir el pago de la cantidad de 11.293.840,11 euros, como precios adicionales finales de la
ejecucion del proyecto, mediante la entrega del inmueble denominado Conjunto Empresarial "Arte Sacro”,
ubicado en la parcela M6 del PERI-PM-201 “Cross-San Jerénimo”.

La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el 24 de octubre de 2014, acuerda cancelar el préstamo vy el
contrato de cobertura de tipos de interés suscritos entre EMVISESA y el BBVA-ICO para la ejecucién del proyecto
de ampliacion y concertar un nuevo préstamo con BBVA por el importe pendiente de amortizar a la fecha,
ascendente a 52.342.105,26 euros.

Con fecha 27 de octubre de 2014, el Consejo de Administracion de EMVISESA., autoriza la firma del Acta de
Finalizacion de la Encomienda de Gestidn de las obras de ampliacion del Palacio de Exposiciones y Congresos
de Sevilla y acepta la concesion demanial de las parcelas R1 y R2 del Estudio de Detalle "Recinto de Ferias y
Exposiciones" vy el inmueble denominado Conjunto Empresarial "Arte Sacro", valorados por el Servicio de
Patrimonio de la Delegacion de Hacienda y Administracion Publica del Ayuntamiento de Sevilla, en 14.265.910,65
euros y 11.302.203,90 euros, respectivamente,

El 17 de diciembre de 2014, se firman dos documentos administrativos: 1) en el que se formaliza |a entrega por
parte del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla a EMVISESA de 88 locales y 223 plazas de aparcamientos del Parque
Empresarial “Arte Sacro"y 2) en el que se formaliza la concesidn demanial del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla a
EMVISESA de las parcelas R1y R2 del Estudio de Detalle “Recinto de Ferias y Exposiciones".

Y el 23 de diciembre de 2014, se formaliza el Acta de Finalizacion de |a Encomienda de Gestion referente a las
Obras de Ampliacion del Palacio de Exposiciones y Congresos de Sevilla, mediante el cual se da por cumplida, a
plena satisfaccion del Consorcio, la encomienda de gestion realizada a EMVISESA, a través del Convenio de
Colaboracion de 23 de enero de 2007, v se recepcionan las obras por parte del Consorcio.
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TRABAJOS DE GESTION DE GARANTIAS Y MANTENIMIENTO

GESTION DE GARANTIAS

A fecha de 31 de diciembre 2014 e parque de viviendas en venta sobre las que se realizan trabajos de
garantias ascienden a un total de 1700 viviendas, distribuidas entre 14 promociones: M115 del SUP-PM-
6 (88 viviendas), MA 1.2 (108 viviendas), MA 2.2 (113 viviendas), A 1.4 (167 viviendas), MC 2.2 (218
viviendas), A 2.2 (204 viviendas), A 3.2 (134 viviendas), A 3.4 (147 viviendas) del API-DE-01 Poligono
Aeropuerto, M10 PERI-GU-4 Bermejales (142 viviendas), Parcela B del PERI-AM-201 Coca-Cola (39
viviendas), promocién PERI-C1 Mendigorria (40 viviendas), parcela 2 del ED Campo Martires (103 viviendas),
promocién del ARI-DS-01 Cocheras de Tussam (El Porvenir) (145 viviendas) y parcela S4 UA-TO-2
Torrelaguna, Torreblanca (52 viviendas).

A fecha de 31 de diciembre 2014 el parque de viviendas de alquiler sobre los que se realizan trabajos de
garantias ascienden a un lotal de 792 viviendas, distribuidas entre 7 promociones: MA 3.1 (109 viviendas),
MC 1.2 (225 viviendas) del API-DE-01 Poligono Aeropuerto, S3 y S6 de la UA-TO-2 Torrelaguna, Torreblanca
(95 viviendas), promocion San Luis 70 (25 viviendas y 20 talleres artesanales), promacion en la Avda. de
Andalucia esquina Gral. Luis Alarcon de la Lastra (66 viviendas), promocién C/ Albérchigo (52 viviendas),
Nuevo Amate (220 viviendas).

MANTENIMIENTO DE VIVIENDAS

En 2014 se ha realizado el mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones generales de 18
promociones en alquiler, compuestas por un total de 1.930 viviendas y 32 alojamientos para jovenes. Estos
mantenimientos han sido efectuados por empresas especializadas del sector, conforme establece el plan de
mantenimiento programado previsto, y bajo a supervision de los técnicos de la Seccién de Mantenimiento de
Emvisesa.

Asimismo, se han realizado inspecciones técnicas de control a 1.304 viviendas y zonas comunes
pertenecientes al parque de alquiler, comprobando el estado de mantenimiento y conservacion en que se
encuentran, con ello se ha elaborado el plan de mantenimiento que determina las actuaciones que son
precisas realizar en cada promocion.

Por otra parte se han efectuado 109 inspecciones técnicas y reparaciones para nuevas adjudicaciones,
a viviendas del parque de alquiler y de venta que han sido objeto de renuncia, o por traslado a nuevo domicilio
al estar ocupadas por personas de la actuacién de Regiones Devastadas.
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3. OTRAS ACTUACIONES

* Se ha realizado la coordinacion de 5 mudanzas correspondientes a las familias de Regiones Devastadas que
estaban realojadas en distintas promociones propiedad de Emvisesa y que han vuelto al nuevo edificio de
Nuevo Amate.

= Por ofra parte se han efectuado 42 inspecciones técnicas y reparaciones a distintas viviendas
pertenecientes al departamento comercial (ventas), donde se encontraban realojadas familias de Regiones
Devastadas,

»  Se han efectuado 21 inspecciones técnicas a locales comerciales, realizando informes del estado actual
y valoracion de las obras ejecutadas, que sirven de base para nuevos procesos de adjudicacidn.

= Tambien se ha realizado el mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones de la sede central
de Emvisesa sita en ¢/ Bilbao 4, consistentes en mantenimiento de ascensores, aire acondicionado, centro
de transformacion, grupo de presién de agua sanitaria, fontaneria, electricidad baja tensién (alumbrado y
cuadros de maniobra), extractores, seguridad y mobiliario.

= Asimismo se ha realizado mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones de las oficinas
comerciales sitas en ¢/ Juan Tribuna y Estrella Castor 3-5, y almacenes generales y archivo de
Torreblanca.

IV. GESTION COMERCIAL

1. VIVIENDAS
A. Viviendas entregadas:

= Convocatoria 245 viviendas, garajes y trasteros en El Porvenir. Se han entregado un total de 11 viviendas,
entre los integrantes de las listas de espera de los distintos cupos resultantes del sorteo celebrado el 16 de

noviembre de 2009,

Tras avanzar por la lista de espera durante mas de cuatro afios, habiendo quedado 6 viviendas disponibles,
con fecha 26 de agosto se comunico a la Delegacion Territorial de Sevilla de |a Consejeria de Fomento de Ia
Junta de Andalucia la pérdida de vigencia de estas listas y se solicité al Registro Pdblico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida de Sevilla una lista de titulares y del doble de suplentes para proceder
a la adjudicacion de las mismas.



OM0403775

CLASE 8.

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A., -
EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

Informe de Gestidn

Parcela 5-4 de Torrelaguna: Se han entregado durante el afio 2014, un total de 46 viviendas. A eslas
viviendas se les aplicé una rebaja del 50% en el precio de venta sequn acuerdo aprobado en Comisién
Ejecutiva de 23 de mayo de 2013.

Stock de Viviendas: Se han entregado un total de 126 viviendas disponibles en promociones ubicadas
fundamentalmente en Pino Montano y Sevilla Este a demandantes inscritos en el Registro Pdblico Municipal
de Demandantes de Vivienda Protegida.

Otras actuaciones:

Viviendas recuperadas procedentes de la actuacién denominada “Area de Renovacién Urbana” en el
Distrito Cerro Amate.

Se han recuperado un total de 30 viviendas, que en su dia fueron puestas a disposicion de las familias
afectadas por el ARU de Regiones Devastadas. Estas viviendas han sido reparadas y adecentadas para su
comercializacion, Se han aprobado formas de pago flexibles consistentes en rebajar un 10% el precio de
venta de estas viviendas o en su caso, aplazar la aportacién inicial hasta un maxime de 20 anos.

La adjudicacion de estas viviendas se llevé a cabo a través del Registro Publico Municipal de Demandantes
de Vivienda Protegida de Sevilla, habiéndose contratado cuatro de ellas, entre los titulares y suplentes de las
listas facilitadas por dicho Registro,

Para la adjudicacion de las 26 viviendas restantes, con fecha 9 de diciembre de 2014, se publicéd en la pagina
web de EMVISESA una Convacatoria de Oferta Plblica, con plazo de presentacion de solicitudes entre el 15
y el 23 de diciembre, habiendo concurrido un total de 181 participantes.

Apertura al publico en abril de la nueva oficina comercial Ipiso piloto en Pino Montano en la Manzana
118, concretamente en la C/ Estrella Castor n® 35, bloque 2, bajo B, con horario de manana de 8:30 a 14:30
de lunes a viernes y martes tarde de 4:30 a 7:30,

Ampliacion de las medidas econdmicas existentes para facilitar el acceso de los ciudadanos a la
Vivienda Protegida, y que consisten en:

1. Financiacion del pago de la aportacion inicial, de las amortizaciones devengadas en los préstamos asi
como de la parte del préstamo al promotor no dispuesta, mediante un aplazamiento hasta 240 meses,
con un interés fijo maximo de un 1,812%.

2. Asumir los gastos de "notaria", de manera que serian por cuenta y a costa de esta Empresa Municipal
los gastos de notaria e inscripcion, condiciones resolutorias y afianzamiento en todas las escrituras de
venta de estas viviendas.
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3. Reduccion del 10% del precio, en aquellos supuestos en los que las viviendas no dispongan de préstamo
hipotecario al haberse cancelado previamente, o el adjudicatario solicite cancelarlo por pagar al contado
el precio de la misma.

= Durante el mes de julio, se procedit a instalar el mobiliario de cocina en las 76 viviendas disponibles de
la Manzana MC-2.2 de Poligono Aeropuerto.

»  Sehan colocado puertas antiokupas en |as viviendas disponibles en Pino Montano y en la Manzana MC-2.2
de Poligono Aeropuerto.

2. INMUEBLES DE USQ DISTINTO A VIVIENDA

Durante el ejercicio 2014 se han aprobado diversas medidas con el objetivo de favorecer la comercializacion de
los locales, oficinas y plazas de aparcamiento,

= Se han recuperado tres locales de |la Manzana 114 del SUP-PM-6 de Pine Montano en Sevilla cedidos al
Distrito Norte el 15 de abril de 2010 y que nunca se pusieron en uso.

e Para aquellos ciudadanos que formalicen la reserva de una vivienda de las disponibles en Pino Montano, se
ha aplicado un descuento de 3.030 € en el precio de venta de las segundas plazas de aparcamiento de
automéviles y de 1.500 € cuando la segunda plaza a comprar sea plaza de aparcamiento para motos, en
ambos casos no vinculadas a viviendas,

* El 10 de abril de 2014 se aprobaron nuevas medidas para |la comercializacion de aparcamientos de
Mendigorria posibilitando el alquiler a 3 y 6 meses a rentas mas reducidas a las del alquiler con opcidn a
compra, de forma que la renta de arrendamiento de automaviles para un plazo de 3 meses sea de 100 € al
mes y para el plazo de € meses, de 90 € al mes y que la renta de arrendamiento para molocicletas sea, para
un plazo de 3 meses de 35 € al mes y para el plazo de 6 meses, de 30 € al mes (gastos e impuestos incluidos
en todos los casos), continuando en las mismas condiciones las formas de pago para poder adquirirlas.

Asimismo, en Comisién Ejecutiva de 30 de septiembre de 2014 se aprobaron |a utilizacion de los garajes de
Mendigorria para |a reubicacion temporal de los afectados por distintas obras de Emasesa en el Distrito Casco
Antiguo. Los precios establecidos son de 68€/mes (iva y gastos incluidos) para vehiculos y 26€/mes (iva y
gastos incluidos) para motocicletas.

*  Se ha arrendado la oficina de Agricultores a ANIMASOC.

* Se han modificado las condiciones de comercializacién de locales de San Jerénime de forma que se
reducen los precios de alquiler al inicio del contrato, quedando fijada desde 1,8 €m2 de superficie construida
del afio 1, hasta los 3,6 €/m2 de superficie construida del afio 5. En el afio 6, seria de 4,95 €m?2 de superficie
construida. En el caso de asociaciones sin animo de lucro, la renta seria un 40% inferior. Asimismo, se le
rebaja la renta a los arrendatarios (con contratos de fecha anterior a Ia aprobacion de esta medida) de locales
en San Jeronimo un 30%. Junto a ello, se han aplicado diversas rebajas en el precio de venta de estos locales,
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* Se ha eximido del pago de la renta a los arrendatarios garajes San Luis mientras dura las obras de
saneamiento realizadas por Emasesa que impiden el acceso al parking.

= Se han modificado las condiciones de comercializacion de las oficinas, locales y plazas de garajes de
Kansas City y de los locales de Mendigorria y La Calzada y Cros estableciéndose descuento de un 10%
del precio si el comprador abona la totalidad del mismo al contado, un descuento del 10% del precio si se
compran dos oficinas, locales o garajes y un descuento del 15% si se compran mas de dos.

Por lo que se refiere a las rentas de arrendamiento de las oficinas, se propone una rebaja de la renta del 40%
pasando de 6,30 €m2 a 3,78 €m2 cuando se cedan en régimen de alquiler con opcion a compra y pasando
de 5,67 €m2 a 3,40 €m2, cuando se cedan en régimen de alquiler Unicamente. En el alquiler de las oficinas
van incluidas dos plazas de aparcamiento de |as existentes en la promocion.

Rebajas de hasta de entre el 20 y el 50% en el precio de alquiler de los locales de Mendigorria y del 30% en
los de La Calzada, incluyendo plazas de aparcamiento en el alquiler.

Se ha regularizado la situacion del local de Cros-Pirotecnia utilizado para el realojo de Regiones Devastadas
y se han modificacion las condiciones de comercializacion de los locales de esta promocion con rebajas de
hasta el 50% en el precio de alquiler de los locales, incluyendo de plazas de aparcamiento en el alquiler.

Se han mejorado las condiciones de comercializacion de locales en Pino Montano y Sevilla Este: mediante
el establecimiento de reducciones en el precios de venta y de alquiler diferenciados por calles.

En 2014 se han llevado a cabo acciones publicitarias para potenciar la comercializacion locales, oficinas y plazas
de aparcamientos:

- Buzoneos llevados por la zona del El Porvenir, Bermejales y San Jerénimo.
- Rotulacion de locales en Nuevo Amate, San Jeronimo y Sevilla Este.
- Anuncio en prensa para la comercializacion de locales, oficinas y plazas de aparcamienta.

- Publicidad en canal Busi de locales, oficinas y plazas de aparcamiento.

Gestién de locales comerciales v oficinas:

» Locales alguilados: han realizado un total de 68 contratos de alquiler durante el ejercicio 2014 en distintas
zonas de la ciudad.

* Locales escriturados: se han escriturado 6 locales comerciales durante el ejercicio 2014, con el siguiente
detalle; locales en Pino Montano (3), locales en San Jerénimo (2) y local en Bermejales (1).

» Oficinas alguiladas: han realizado un total de 8 contratos de alquiler
= Oficinas escrituradas: se ha escriturado 1 oficina en Kansas City.
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Plazas de aparcamientos no vinculados a viviendas:

* Plazas de aparcamiento para vehiculos escrituradas: se han escriturado 13 plazas de aparcamiento para
vehiculos en 2014,

* Plazas de aparcamiento para vehiculos alquiladas: se han realizado un total de 70 contratos de alquiler
de garajes.

*= Plazas de aparcamiento para motocicletas alquiladas: se han realizado 2 contratos de alquiler en la
promocion de Mendigorria.

* Plazas de aparcamiento para motocicletas escrituradas: 4 en Mendigorria.

V. GESTION INTEGRAL DEL ALQUILER.

= A 31 dediciembre de 2014 el parque propio de viviendas an alquiler se sitda en 2.422 viviendas.

*  Enjulio de 2014 se han entregado 66 viviendas de integracion social de Ia promocion de Avenida de Andalucia
a los afectados del Area de Renovacién Urbana de los Pajaritos, que ocupaban las 96 viviendas sitas en
las calles Gavilan, Tordo y Estornino que fueron demalidas en agosto por la Gerencia de Urbanismo, dentro
del plan de rehabilitacion integral de 66 bloques de titularidad municipal del barrio de Los Pajaritos. Las otras
30 familias han sido realojadas en viviendas de la promocion de Nuevo Amate, Torrelaguna y Aeropuerto
Viejo.

La asignacion de las viviendas fue efectuada por el distrito Cerro-Amate, limitandose EMVISESA a la puesta
a disposicién del numero de viviendas requeridas, de conformidad con el Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local del Ayuntamiento de Sevilla de 13 de junio de 2014.

»  Por otra parte, en octubre de este afio se han entregado las 52 viviendas de la promocién de viviendas
protegidas en régimen de integracién social de Albérchigo (Torreblanca),

La Comision Ejecutiva de EMVISESA aprobé en abril de 2014 poner a disposicion de Asuntos Sociales todas
las viviendas de esta promocion para las personas que estaban en el baremo de intervencion social. Por ellg,
la adjudicacion de estas viviendas no fue realizada por EMVISESA de conformidad con el procedimiento
legalmente establecido (listas del Registro de Demandantes), sino por baremo por parte de los Servicios
Sociales. Para estas viviendas se ha aplicado una reduccién de las rentas de alquiler oscilando dicha renta
entre los 13,11 euros de la vivienda con renta mas baja a los 18,98 euros de la mas elevada.

«  Durante el afio 2014 se han ido adjudicando las viviendas que ha ido recuperando EMVISESA (segundas
adjudicaciones) por renuncias de sus titulares y otros motivos. En total se han citado para reservar
(convocatorias a través del Registro de Demandantes) un total de 228 personas, realizado 95 reservas de
viviendas y firmado 56 contratos de alquiler durante el afio 2014,
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Respecto a las viviendas de Nuevo Amate, se entregaron 38 viviendas contratadas de acuerdo con la lista
facilitada por el Registro Pablico Municipal de demandantes de Viviendas Protegidas de Sevilla.

Posteriormente, el 16 de abril de 2014 se publice la Oferta en Alquiler de 85 viviendas vacantes en el
Nuevo Barrio Amate dirigida a cualquier interesado que estuviera inscrito en el Registro Publico
Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas de Sevilla con ingresos inferiores a 2,5 veces el
IPREM. En total participaron en esta Convocatoria 851 personas, de las cuales 16 optaban por viviendas
adaptadas. El orden de prelacion para la reserva y adjudicacion de las viviendas quedd determinado paor
sorteo ante Notario. A 31 de diciembre de 2014 se habian adjudicado 55 viviendas de esta Convocaloria,
llegandose a dicha fecha al nimero 261 de Ia lisia de participantes en el sorteo, quedando aun viviendas
vacantes pendientes de adjudicar.

En la gestion del parque de viviendas de alquiler, se han realizado visitas de inspeccién a viviendas en
alquiler, con caracter rutinario, correspondientes a 13 promociones, que suponen aproximadamente unas
1.304 viviendas.

Asimismo, se han efectuado inspecciones derivadas de denuncias tanto por ocupacion iregular, como por
otros motivos, dando lugar a la apertura de 137 expedientes: Usos privativos de zonas comunes (8),
anganches ilegales de suministros (7), problemas de convivencia y vandalismo (68), ocupaciones irregulares,
no ocupaciones, subarriendo o ventas de las viviendas (24) y otras causas (30).

Durante el afio 2014 se han producido 22 ocupaciones ilegales de viviendas, interponiéndose los
correspondientes procedimientos judiciales penales por usurpacién contra los asaltantes, habiéndose
recuperado 10 viviendas ocupadas.

En materia de regularizacién del patrimonio, se han firmado un lotal de 4 escrituras de compraventa, que
suponen la elevacion a publico e inscripcion registral de otras tantas viviendas, garajes y trasteros de antiguas
promociones. También se han firmado 35 cancelaciones de hipotecas y de condicién resolutoria en garantia
de precio aplazado.

En viviendas de promocién publica, durante 2014 no se han iniciado procedimientos judiciales de
resolucion del contrato de compraventa por incumplimiento. Se han recuperado judicialmente dos viviendas
con deudas por impago del precio de |a compraventa, ambas vacias. De |las deudas de |as viviendas de estas
promociones historicas se han recuperado 85.693,01 euros en el afio 2014,

En viviendas en alquiler, durante 2014 han finalizado 14 procedimientos, todos relativos a reclamacién de
cantidad y/o resolucién de contrato, obteniéndose en once de ellos Ia total regularizacion de las rentas
atrasadas o por acuerdos de pago. Los otros tres restantes finalizaron con |a recuperacion de las viviendas,
que se encontraban vacias por no estar ocupadas por sus inquilinos.

A 31 de diciembre de 2014 se gestionaban 158 expedientes de procedimientos judiciales correspondientes
a viviendas en alquiler, de los cuales 52 corresponden a reclamaciones de impagos de antiguos inquilinos
que ya no ocupan las viviendas arrendadas y que dejaron rentas impagadas; 33 corresponden a resoluciones
de contrato por problemas diferentes a impagos (problemas de convivencia graves, ventas y cesiones
ilegales, no ocupaciones, enganches ilegales de suministros, etc.) y los 73 restantes corresponden a
procedimientos por impago, que se encuentran suspendidos actualmente. Durante 2014 no se han llevado
a cabo desahucios de familias inquilinas de viviendas de EMVISESA.

9
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En este sentido, destacar que EMVISESA esta haciendo un importante esfuerzo econdmico, soportando el
impago de sus inquilinos y clientes, que a 31 de diciembre de 2014 asciende a 5.092.136,39 euros, un 57%
superior al registrado hace 3 afos. De ellos 3.773.214,23 euros corresponden a impagados de viviendas y
anexos no vinculados en alquiler, que representan un 54,70% del volumen de la facturacion de alquileres,

A lo largo de 2014 se ha ido aplicando, en virtud del acuerdo de la Comision Ejecutiva de EMVISESA de 3 de
octubre de 2013, la “Renta social’ a determinados inquilinos de EMVISESA que se encuentran en situacion
de necesidad social, de caracter temporal, que cumplan ciertos requisitos y acrediten documentalmente dicha
situacion. La aplicacion de esta medida supone que la renta de alquiler a abonar por los inguilinos que
cumplan dichos requisitos, durante un plazo de seis meses, (prorrogable si siguen cumpliendo dichos
requisitos) es del 30% de sus ingresos si su renta es inferior a 1,5 veces el IPREM, o de 25 euros si carecen
de ingresos.

Durante al afio 2014 se han recibido 227 solicitudes de aplicacion de la renta social. A 31 de diciembre de
2014 se habian concedido o renovado 93 de ellas, y denegado en otras 49. El resto, a 31 de diciembre de
2104, se encontraba en tramite.

Aplicado un descuento a los talleres de artesanos de la calle San Luis 70 del 50% en el primer ano, del
30% en el sequndo afio y del 20% en el tercero, que supondra que esta empresa municipal asuma con sus
fondos propios un importe total de 67.840,76 euros.

Se aprobd en Comision Ejecutiva de 27 de febrero de 2015, la ampliacion de la reduccidn de las rentas de
las viviendas protegidas en régimen de alquiler con opcion a compra de la promocién sita en la
Manzana P-6 del SUP-PM-6, acordada por la Comision Ejecutiva de EMVISESA en su sesion de 22 de junio
de 2010, hasta el 10 de febrero de 2015, en las mismas condiciones establecidas en dicho acuerdo, y para
todos los inquilinos que la tuvieran concedida antes del 10 de febrero de 2014.

En el afio 2014 se han gestionado 1.079 expedientes de inquilinos con impagos de rentas de alquiler,
enviandose cartas recordando los impagos y ofreciendo acuerdos de pago a 591. Se han llegado a acuerdos
de pago con 274 de ellos.

Firmada Convenia de Colabaracion entre la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia v la
Empresa Municipal de Vivienda Suelo y Equipamiento de Sevilla, para el Programa de Ayudas a personas
inquilinas en situacién de especial vulnerabilidad para el alquiler de viviendas.

Firmado Convenio de Colaboracién entre la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia y la
Empresa Municipal de Vivienda Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. para el Programa de Intermediacién
en el Mercado del Alquiler de Viviendas (PIMA).
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VI. REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA.

Durante el ano 2014 el Registro Publico, en cumplimiento de las bases requladoras del mismo, ha realizado las
siguientes actuaciones:

= Visitas Atendidas: 9.276

+  Solicitudes de Alta: 2,515

= Inscripciones: 1.995

» Modificaciones: 2.876

s  Cancelaciones: 1019

= Notificaciones: 11.693

*  Comunicaciones: 87

* Avisos de Caducidad: 3.337

De esta forma, el nimero de inscripciones activas a 31 de diciembre de 2014 se ha situado en 11.083. De ellas,
5020, en régimen de compraventa, 6.506 para régimen de alquiler y 9.033 para viviendas en alquiler con opecion
a compra.

En el ano 2.014, el Registro continué con los procesos de adjudicacion de viviendas, generando y facilitando listas
de demandantes titulares y suplentes a los Promotores a partir de las peticiones presentadas por los mismos, en
orden a su solicitud.

Las citadas listas se emitieron conforme al orden establecido en el sequndo Sorteo celebrado en el Registro, el
dia 16 de Marzo de 2012, para establecer el orden de prelacion de los 15.077 demandantes Inscritos a esa fecha,

Asimismo, con fecha 28 de octubre de 2014, el RPMDVP de Sevilla realizo el tercer Sorteo para establecer el
orden de prelacion de los 12.510 demandantes Inscritos a la fecha de Convocatoria del Sorteo.

Tras la celebracion del Sorteo, se continué con los pracesos de adjudicacion de viviendas, generando y facilitando
listas de demandantes a los Promotores,

Las peticiones de promotores atendidas durante el afio 2014, clasificadas de acuerdo con el tipo de procedimiento
de adjudicacién al que se sometian, san las siguientes:

Promotores sometidos al proceso de Adjudicacién del Registro

1. Promociones nuavas

* EMVISESA - ALBERCHIGO (TORREBLANCA) - 52 Viv. Alquiler Integracion Social: 156 demandantes
facilitados (52 titulares v 104 suplentes),
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2. Sequndas o posteriores cesiones en caso de promociones en alquiler

*+ REAL FUNDACION PATRONATO DE LA VIVIENDA - Calle Candelilla, 19 - 1 Viv. Alquiler Opeién a
Compra: 3 demandantes facilitados (1 titular y 2 suplentes).

*  EMVISESA - VARIAS UBICACIONES - 28 Viv. Alquiler Opcidn a Compra, Régimen Especial Alquiler e
Iniciativa Mpal. y Autonémica en Alquiler: 84 demandantes facilitados (28 titulares y 56 suplentes).

*  EMVISESA - VARIAS UBICACIONES — 36 Viv. Alquiler Opcién a Compra, Régimen Especial Alquiler e
Iniciativa Mpal. y Autondmica en Alguiler: 108 demandantes facilitados (36 titulares y 72 suplentes).

* EMVISESA - SAN LUIS, 70 - 1 Viv. Alquiler Renta Bésica: 3 demandantes facilitados (1 titular y 2
suplentes).

» REAL FUNDACION PATRONATO DE LA VIVIENDA - Calle Candelilla, 19 - 1 Viv. Alquiler Opcién a
Compra: 3 demandantes facilitados (1 titular y 2 suplentes).

3. Sequndas y posteriores listas de promociones venta

Demandantes’
+ EMVISESA - 50 Viviendas en Venta A-3.2 y A-3.4 750
= EMVISESA - 15 Viviendas en Venta A-2.2 315
»  INMOBILIARIA DEL SUR - 25 Viv, Venta Fabrica de Conladores 75
= SOLAR DE PALMETE, S.A. — 1 Viv. C/ Verdad 3
= EMVISESA - 7 Viv, Venta Varias Promociones 21
«  EMVISESA - 9 Viv. Venta Varias Promociones 27
= EMVISESA = 13 Viv. Venta Varias Promociones 39
s EMVISESA - 50 Viv. Venta Varias Promociones 1550
= EMVISESA - 15 Viv. Venta Varias Promociones 1015
«  EMVISESA - 95 Viv. Venta Varias Promociones 2095
= EMVISESA - 35 Viv. Venta Varias Promociones 1535
» INMOBILIARIA DEL SUR - 25 Viv. Venta Fabrica de Contadores 75
+ EMVISESA - 6 Viv. Venta "El Porvenir” 18

' N° de demandantes titulares y suplentes de las listas enviadas a los Promolores
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4. Promociones o viviendas usadas obtenidas en procedimiento judicial o por impago de deuda

Demandantes
«  GRUPQ BANCO POPULAR - 13 Viviendas Varias ubicaciones 39
« BUILDING CENTER, S.A. — 1 Vivienda en Venta ¢/ Fausto 3
* BUILDING CENTER, 3.A. = 1 Viv. Venta Plaza Tendillas 3
s BUILDING CENTER, S.A. - 1 Viv. en Venta ¢/ Baloncesto 3
s BUILDING CENTER, 5.A. - 1 Viv, en Venta ¢/ Navio Argos 3
= BANCO SABADELL, S.A. — 1 Viv. en Venta ¢/ Estrella Acamar 3
e BANCO SABADELL, S.A. — 1 Viv. en Venta ¢/ Dolores Ibarruri 3
s BANCO SABADELL, 8.A. - 1 Viv, en Venta ¢/ Zapillo 3

De acuerdo con lo establecido en la Ordenanza, cada relacion facilitada a los Promotores se corresponde a tantos
demandantes titulares como viviendas a adjudicar y el doble de suplentes, por lo que, tras las revisiones de mas
de ocho mil expedientes, se han facilitado un total de 7.578 Demandantes.

VIl. DESARROLLO DE PROYECTOS DE I+D+i
SOLEME:

El principal objetivo del Proyecto SOLEME ha sido el desarrollo de un prototipo de ascensor atendiendo a la
eficiencia energética v a la sostenibilidad medio-ambiental, teniendo en cuenta los requermientos actuales del
mercado de la vivienda. Asimismo, se ha pretendido desarrollar varios sistemas de software que permitiran la
gestion integral del mantenimiento en los ascensores. El proyecto, que comenzé en el afio 2008, tuvo como fecha
de finalizacién Febrero del 2013 y como fecha de inicio de funcionamiento, con la entrega del edificio, Julio del
2014,

En el proyecto han intervenido las empresas Macpuarsa, Clever y EMVISESA.,

Una vez implantado en el edificio demostrador el ascensor objeto del proyecto, se procedio a realizar la puesta en
marcha y validacion del sistema, dando conexion al armario de convertidores desde el cuadro de alimentacion de
iluminacion y botonera del ascensor.

Asimismo, se esta llevando a cabo el seguimiento y la monitorizacion del comportamiento de la instalacion objeto
del proyecto, de forma que en enero de 2015 se dispondra del primer informe del estado de la instalacion,
quedando pendiente el Informe final donde se recoja la monitorizacion de los primeros 12 meses de funcionamiento
en el edificio.
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Vill. OPERACIONES FINANCIERAS

* En 2014 se formalizd la concertacion por EMVISESA de un préstamo Promotor libre con UNICAJA para
financiar la promocién de 16 viviendas protegidas en ¢/ La Maria n°® 16, por importe de 1.595.758,00 euros.

»  Se concert6 con Bankinter una péliza de crédito con un limite de hasta 5.000.000 €, en base al cobro de |a
subvencion consignada en los Presupuestos Generales del Estado 2014 de 7.038.802,38 euros, relativa al
Area de Renovacion Urbana “Barrio Amate” de Sevilla,

*  En 2014 se han seguido presentado solicitudes de aplazamiento del pago de distintos tributos superiores
a 18.000 euros, gestionados por la Agencia Tributaria de Sevilla, solicitando la acumulacién de garantias al
embargo del edificio de ¢/Bilbao n° 4,

*  Para reducir el periodo medio de Pago a proveedores se han establecido medidas que agilicen los tramites
Internos que van desde el registro, verificacion, conformacion de las facturas, contabilizacion, preparacion vy
gjecucion del pago. Asimismo, desde el dltimo trimestre de 2014 se han habilitado dos dias de pago a
proveedores al mes, frente a un dia establecido hasta entonces.

IX. CORPORACION DE EMPRESAS MUNICIPALES.

Prorroga de Contratos:

» Prorroga hasta el 1 de enero de 2015 del contrato con la mercantil OFISERVICE, SUMINISTROS
INTEGRALES DE OFICINA, S.A. (actuaimente LYRECO ESPANA, S.A.), relativo a la contratacion comun,
del suministro de material de oficina.

*  Prorroga hasta el 20 de diciembre de 2014 contrato con la mercantil IDP Inversiones, Desarrollos y Proyectos,
S.L., relativo a la contratacion comun, para los servicios de consultoria energética.

* Prorroga hasta el 30 de junio de 2015 con la mercantil DUAL IBERICA RIESGOS PROFESIONALES, S.A.U.,
de la pdliza comin de seguros constitutivas del Lote || D&O. Responsabilidad de Administradores y Altos
Cargos.

*  Prérroga hasta el 21 de junio de 2015, con la mercantil AON GIL Y CARVAJAL, S.A. de la contratacion comiin
de Correduria de Seguros.

Aprobacién Pliegos para:

= Contratacion comun relativa al suministro de carburante para los vehiculos.
s Contratacion centralizada de los servicios de reparto de envios y notificaciones.

» Contratacion centralizada de la explotacion de la publicidad exterior en bienes muebles e inmuebles
propiedad de la CEMS.
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s Conlratacion de los servicios de seguridad y vigilancia presencial y mantenimiento de sistemas de las
sociedades locales miembros de |a Agrupacion de Interés Econémico y Mercasevilla,

s Contratacion centralizada de los Sistemas de Impresién.
= Contratacion de Medicion de Calidad Percibida por el cliente de las empresas integrantes de la CEMS.

«  Lacontratacion del servicio de desarrollo de |a red de telecomunicaciones metropolitana HISPALNET para al
Ayuntamiento de Sevilla, sus Organismos Auténomos y las Sociedades mercantiles locales integrantes de la
Agrupacion Corporacion de Empresas Municipales de Sevilla, A.lLE.

Adjudicacion de Contratos:

=  Contratacion comun relativa al suministro eléctrico al licitador ENDESA ENERGIA, S.A.U.

« Contratacion comun relativa al servicio de limpieza al licitador CONCENTRA SERVICIOS Y
MANTENIMIENTO, S.A,

»  Contratacion comun relativa a los trabajos y servicios de mensajeria a la empresa SERVIPAQ SVQ. S.L.

= Contratacion centralizada de los servicios de soporte, mantenimiento y nuevos desarrollos de la plataforma
de administracion electrénica a la empresa GUADALTEL, S.A.

X. OTRAS ACTUACIONES.

* En 2014 se ha interpuesto Recurso Contencioso-Administrativo, contra la desestimacién presunta por silencio
administrativo del Recurso de Reposicion interpuesto, el 19 de julio de 2013, ante la Direccion General de |a
Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, contra la Resolucion de 14 de Juno de 2013, de la
Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, por la que se
deniega la solicitud de subvencion —por importe de 980.000,00 €- para la actuacidn autonémica de suelo para
fomentar la urbanizacion de suelos destinados a viviendas protegidas denominada "ARI-DS-01 Cocheras de
Tussam"” en el municipio de Sevilla, al amparo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado
por D)ecreto 395/2008, de 24 de junio (Texto Integrado de 9 de junio publicado por la Orden de 7 de julio de
2009).

* Se ha suscrito por parte de EMVISESA un Convenio de Colaboracion con la Asociacién Autismo Sevilla,
cansistente en la cesion gratuita del uso y disfrute de dos viviendas ubicadas en la Parcela P-6 de Pino
Mantano, con las condiciones establecidas en el mismo.
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El Consejo de Administracién de la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELO v EQUIPAMIENTO DE
SEVILLA, S.A.-EMVISESA), en sesion celebrada en el dia de hoy, formula las Cuentas Anuales de la Sociedad
referidas al sjercicio anual terminado el 31 de Diciembre de 2014, asi como el Informe de Gestion y la propuesta

@ Sevilla, 12 de marzo de 2015

D. Juangnacio Zoido Alvarez

Presidente

D, Maria Dél/car'es de Pablo-Blanco Oliden

pl

D. Angel Diaz del Rio Hernando D. David Marin Garcia

D. Juan Carlos Cabrera Valera



