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AuUDITORIA y CONSULTA, S.A.

Avda. Diego Martinez Bamio, 10, 7° Planta - Tif, 95 422 22 47 - 41013 Sevilia

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, accionista Unico de Empresa Municipal de
Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A.- EMVISESA

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Empresa Municipal de Vivienda,
Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A.- EMVISESA, que comprenden el balance
a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera
de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018, asi como de sus resultados y flujos
de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relaciéon con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos
de éftica, incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra
auditoria de las cuentas anuales en Espana segun lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de
modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.
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AUDITORIA y CONSULTA, S.A.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro
juicio profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion
material mas significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del
periodo actual. Estos riesgos han sido fratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formaciéon de nuestra
opinién sobre éstos, y no expresamos una opinién por separado sobre esos
riesgos.

Estimacion del deterioro de activos (Nota 2.4)

Descripcion:

Conforme a lo previsto en las normas de valoraciéon contable, al cierre de
cada ejercicio la Sociedad evalba la existencia, o no, de indicios de deterioro
del valor de sus activos. Asi para los casos que existan indicios de pérdida de
valor, la Sociedad procede a estimar las posible pérdidas de valor que
reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su
valor en libros, neto de las subvenciones que los financian y que estan
pendientes de imputar a resultados. La evaluacion del deterioro” y la
determinacion del valor recuperable se realiza mediante la comparacion del
valor en libros con el valor actual de las rentas del alquiler futuras, en el caso
de los activos inmobiliarios (Nota 4.c), y mediante la ufilizacion del valor
razonable utilizando el valor en uso para los activos materiales (Nota 4.b) o el
valor de realizaciéon neto de los costes de ventas y subvenciones para el caso
de los bienes en existencias (Notas 4. f).

Para la determinacién del deterioro se aplican técnicas de valoraciéon que
requieren el ejercicio de juicio por parte de los Administradores y el uso de
estimaciones. Debido al elevado grado de juicio, la incertidumbre asociada a
las citadas estimaciones y la significatividad del valor contable de los activos
afectados se ha considerado un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestra respuesta:

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, la
evaluacion del disefio e implementacion de los controles clave relacionados
con el proceso de estimacién del valor razonable o recuperable de los activos
afectados, asi como la evaluacién de los criterios utilizados por los
Administradores en la identificaciéon de los indicadores de deterioro de valor.
Asimismo, hemos evaluado la metodologia y razonabilidad de las hipdtesis
utilizadas en la estimacion del valor en uso. Adicionalmente, hemos evaluado
que la informacién revelada en las cuentas anuales en las notas 6, 7 y 9
informando del valor de los activos materiales, inversiones inmobiliarias y las
existencias que mantiene la Sociedad a 31 de diciembre de 2018, cumple con
los requerimientos del marco normativo de informacién financiera aplicable.
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Auvbrronia y ConsuLTa, S.A.

Provisiones a largo y corfo plazo. [Nota 11)

Descripcion:

Tal y como se indica en la nota 11 la Sociedad tiene contabilizada provisiones
a largo plazo por un importe total de 10.594 miles de euros y a corto plazo
una cifra de 3.083 miles de euros. En el curso normal de la actividad de la
Sociedad pueden surgir litigios, reclamaciones y pasivos contingentes tanto de
procedimientos legales generales como especificos de la actividad de la
Sociedad. La determinacién de los importes para en su caso provisionar estas
circunstancias tiene normalmente un componente de gran subjetividad.

Nuestra respuesta:

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron, entre otros, entrevistas con la
Direccién de la Sociedad y confirmacién de los asesores legales de la misma
para obtener su opinién sobre el eventual desenlace de los aspectos litigiosos
significativos, lectura de las actas de los érganos de gobierno de la Sociedad,
obtencién y lectura de los nuevos contratos significativos celebrados durante
el ejercicio y validaciéon de las hipétesis consideradas por la Direccion para el
establecimiento de las provisiones.

Los resultados de nuestros procedimientos concluyeron satisfactoriamente y no
hemos identificado ningun otro aspecto relevante que afecte a la informacion
financiera incluida en las cuentas anuales.

Otra informacién: Informe de gestién

La ofra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del
ejercicio 2018, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de
la Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de
gestién. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad
con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de
gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir
informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el
contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado,
concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabagjo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la
informacién que contiene el informe de gestion concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2018 y su contenido y presentacion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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AupiToRIA y CONSULTA, S.A.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas,
de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados de la sociedad, de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafna, y del control
interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anudles libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables
de la valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen
intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, © bien no exista
otra alternativa realista.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas
anuales en su conjunto estdn libres de incorreccidon material, debido a fraude
o error, y emitir un informe de auditoriac que contiene nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y
se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basdndose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
la actividad de auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas
anuales, debida a fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a error,
ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del
conftrol interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién
sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Pagina4 de 5



AC

Auprroria y ConsuLTA, S.A.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente
informacién revelada por los administradores.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada
en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la
causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de las
cuentas anuales, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que
logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entfidad en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de redlizacién de la auditoria
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los
administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que
son, en consecuencia, los riesgos considerados mds significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la
cuestion.

AUDITORIA Y CONSULTA, S.A.
Avda. Diego Martinez Barrio, n°10, 7°
41.013 Sevilla

Inscrita en el ROAC N° (5-0631)

esUs BUstamante Ledn
Inscrito en el ROAC N° 09602
Socio - Auditor de Cuentas

Sevilla, 20 de marzo de 2019
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""EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO
DE SEVILLA, S.A. - EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

TRES CENTIg\OS }

Bocaiion

ON0841700

(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio Notas de la Ejercicio Ejercicio
ACTIVO Memoria 2018 2017 PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memoria 2018 2017
ACTIVO NO CORRIENTE 231.534.086 | 230.663.459 PATRIMONIO NETO (Nota 10) | 158.266.343 | 158.037.587
Inmovilizado Intangible (Nota 5) 4,371.706 4.240.339 Fondos Propios 68.065.612 | 66.365.557
Concesiones 4.301.372 4.069 818
Patentes 286 a3s
Aplicaciones informaticas 70.048 170.182 Capital 13.838.182 | 13.130.182
inmovilizado Material (Nota 6) 4.341.774 4.197.557 Reservas 53.235.375 | 53.015.011
Terrenos y construcciones 4114613 4,038,378 Legal y estatuarias 4973987 4.973.987
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material X 156.482 Otras reservas 48281388 | 48.041.024
Inmovilizado material en curso 4.901 1716
Inversiones Inmobiliarias (Nota 7) 193,540,336 | 187.686.309 Resuitado del Ejercicio 982,055 220.364
Terrenos 332159684 | 30.886.640
Construcciones 160.186.237 | 156.141.687 Sub i T f ias, D i y
Inversiones inmobiliadas en curso 138.135 657.082 Legados Recibidos 90,210,731 | 91.672.040
Inversiones Financieras a Largo Plazo (Nota 8) 29.104.523 | 34.373.891 PASIVO NO CORRIENTE 74.597.184 | 71.679.589
Instrumentos de patrimonio 3.000 3.000
Créditos a terceros 406,879 306.287 Provisiones a Largo Plazo (Nota 11) 10.594.398 2.901.198
Otros activos financieros 28694644 | 33.974.604 Obii s por prestaciones & largo piazo al personal h o
Otras provisiones 10.594.398 2895933
Activos por impuestos diferidos (Nota 13) 175.748 165.363
Deudas a Largo Plazo (Nota 12.1) | 64.002.786 | 6B8.778.381
Deudas con entidades de crédito 61028692 | 65255.387
ACTIVO CORRIENTE 30.885.220 | 32.414.184 Otros pasivos financieros 2.876.094 3.522 994
Existencias (Nota 9) 10,802.313 15.037.734
Terrencs y solares B91.584 1.683.204
Edificios en construccién 438,718 457,147
Edificios construidos 9.077.083 12.648 589 PASIVO CORRIENTE 29.555.779 | 33.360.457
Anticipos a proveedores 454,870 238.814
Provisiones a Corto Plazo (Nota 12) 3.083.360 6.089.762
Deud C iales y Otras C a Cobrar 13.601.313 | 13.146.355
Deudas a corto plazo (Nota 12.2) 18.986.053 | 19.766.511
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (Nota 8) 11.641.129 | 11.032.328 Deudas con entidades de crédito 47624 586,151
Deudores varios 214687 348.084 Otros pasivos financieros 18.938.428 | 18.200.380
Personal 13.325 26,537
Otros itos con kas Admir i Publicas {Nota 13) 1.732.192 1.738.408 Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar 7.486.366 7.504.184
Proveedores 5770213 5711.125
Inversiones Financleras a Corto Plazo 1.421.942 1.424.232 Acreedares varios 1,107,086 1.182 486
Otros activos financieros 1.421.942 1.424.232 Personal 235,833 290.011
Otras deudas con las Administraciones Pablicas (Nota 13) 280.022 247.013
Efectivo y Otros Acti Liguidos Equival 4.959.652 2.805.863 Anticipos de clientes 83112 93,539
Tesoreria 4958652 2.805.863
TOTAL ACTIVO 262.4419.306 | 263.077.643 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 262.419.306 | 263.077.643

Las Notas 1 a 17 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance correspondiente al ejercicio 2018.
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c"éﬁéﬁs;\ MUNICIPAL DE VIVI
s

EVILLA, S.A. - EMVISESA - (Socledad Unipersonal)

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES DE 2018 Y 2017

-0 Y EQUIPAMIENTO

ONO841701

(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2018 2017
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios (Nota 14) 22.924.241 9.651.300
Ventas 13.894.958 1.839.544
Ingresos por arrendamientos 8.376.379 7.467.664
Prestaciones de servicios 652.904 344.092
Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién (Nota 9) (2.647.371) (7.882.509)
Existencias de promociones en curso y edificios construidos incorporados a las inversiones
inmobiliarias e inmovilizado material (Nota6y 7) 2.088.046 7.103.933
Aprovisionamientos (Nota 14) (3.648.838) (232.968)
Consumo de terrenos y solares (925.601) (1.065)
Obras y servicios realizados por terceros (97.298) (86.058)
Transferencia de inmovilizado a existencias (Nota6y7) (1.683.221) (847.319)
Deterioro de existencias (Nota 9) (942.718) 701.474
Otros ingresos de explotacion 436.639 arager
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 127.857 236.782
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio (Nota 10) 308.782 137.015
Gastos de personal (Nota 14) (5.163.336) (5.027.846)
Sueldos, salarios y asimilados (3.773.241) (3.714.635)
Cargas sociales (1.390.095) (1.313.211)
Otros gastos de explotacion (9.913.373) (1.712.891)
Servicios exteriores (3.256.491) (2.442.739)
Tributos (811.207) (6807.183)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales (Nota 14) (5.742.843) 1.405.364
Otros gastos de gestion corriente (102.832) (68.333)
Amortizacién del inmovilizado (Nota5,6y7) (4.207.452) (4.133.393)
Imputacién de subvenciones y transferencias de inmovilizado no financiero y otras (Nota 10) 1.820.501 1.805.766
Excesos de provisiones 2.000 -
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado (128.569) 841.705
Deterioros y pérdidas (Nota 5,6y 7) (127.794) (896)
Resultados por enajenaciones y otros (NotaGyT7) (775) 842.401
A.1 RESULTADO DE EXPLOTACION 1.562.488 786.894
Ingresos financieros 477.541 669.865
Capitalizacion de gastos financieros como mayor valor de existencias (Nota 12.2) 153 787
De valores negociables y otros instrumentos financieros
en terceros 477.388 669.078
Gastos financieros (1.235.599) | (1.063.575) (1.235.599)
Por deudas con terceros (1.083.575) (1.235.599)
A.2 RESULTADO FINANCIERO (586.034) (565.734)
A.3 RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 976.454 221.160
Impuestos sobre beneficios (Nota 14) 5.601 (796)
A.4 RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 982.055 220.364
A.5 RESULTADO DEL EJERCICIO 982.055 220.364

Las Notas 1 a 17 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2018.
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" EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO
DE SEVILLA, S.A. - EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
DE LOS EJERCICIOS ANUALES DE 2018 Y 2017

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
DE LOS EJERCICIOS ANUALES DE 2018 Y 2017

(Euros)
Notas dela | Ejercicio Ejercicio
Memoria 2018 2017

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (l) 982.055 220.364
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

- Subvenciones, donaciones y legados (Nota 10) 667.974 (131.630)
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto (1) 667.974 (131.630)
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

- Subvenciones, donaciones y legados (Nota 10) (1.835.580) | (1.809.374)

- Otros ingresos por cesiones de suelo (293.703) (133.407)
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (lll) (2.129.283) | (1.942.781)
Total de ingresos y gastos reconocidos (I+lI+ll) (479.254) | (1.854.047)

Las Notas 1 a 17 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de
ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio 2018.
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" EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA SUELO Y EQUIPAMIENTO
DE SEVILLA, S.A. - EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

DE LOS EJERCICIOS ANUALES DE 2018 Y 2017

ON0841703

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

(Euros)
Rosutado | Sgpverciones.
Capital Reservas del ejercicio y legados recibidos Total

Saldo inicial del ejercicio 2016 13.130.182 52.768.371 246.643 93.746.451 159.891.647
Total ingresos y gastos reconocidos - - 220.364 (2.074.411) (1.854.047)
Otras variaciones del patrimonio neto

- Distribucién del resultado - 246.643 (246.643) - -
Saldo final del ejercicio 2017 13.130.182 53.015.011 220.364 91.672.040 158.037.597
Total ingresos y gastos reconocidos - - 982.055 (1.461.309) (479.254)
Otras variaciones del patrimonio neto

- Aumentos de capital 708.000 - - - 708.000

- Distribucién del resultado - 220.364 (220.364) - -
Saldo final del ejercicio 2018 13.838.182 53.235.375 982.055 90.210.731 158.266.343

Las Notas 1 a 17 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado total de cambios en el patrimonio neto

correspondiente al ejercicio 2018,
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ON0841704

" EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO

DE SEVILLA, S.A. - EMVISESA - (Sociedad Unipersonal)
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DE LOS EJERCICIOS 2018 Y 2017

(Euros)
Ejercicio Ejercicio
2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) 11.251.568 111.510
Resultado del ejercicio antes de impuestos 976.454 221.160
Ajustes al resultado: 9.471.068 (192.197)
- Amortizacion del inmovilizado 4.207.452 4.133.393
- Correcciones valorativas por deterioro 1.990.753 | (1.671.341)
- Variacion de provisiones 4.815.337 (434.801)
- Imputacién de subvenciones (2.129.283) | (1.942.781)
- Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado 775 (842.401)
- Ingresos financieros (477.541) (669.865)
- Gastos financieros 1.063.575 1.235.599
Cambios en el capital corriente 1.388.223 649.691
- Existencias 2.788.031 1.484.039
- Deudores y otras cuentas a cobrar (1.381.993) (673.957)
- Acreedores y otras cuentas a pagar (17.815) (160.391)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (584.177) (567.144)
- Pagos de intereses (1.063.575) | (1.235.599)
- Cobros de intereses 477.388 669.068
- Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios 2.010 (613)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (I1) (9.475.351) (372.658)
Pagos por inversiones (9.768.831) | (1.333.469)
- Inmovilizado intangible (60.670) (10.371)
- Inmovilizado material (264.405) (578.892)
- Inversiones inmobiliarias (9.443.7586) (744.2086)
Cobros por desinversiones 293.480 960.811
- Otros activos financieros 293.480 960.811
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (111 377.572 (171.908)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 6.062.177 5.562.950
- Emision de instrumentos de patrimonio 708.000 2.115.000
- Subvenciones, donaciones y legados recibidos 5.354.177 3.447.950
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (5.684.605) | (5.734.858)
- Devolucién y amortizacion de deudas con entidades de crédito (4.747.232) | (4.481.712)
- Devolucion y amortizacion de otras deudas (937.373) | (1.253.146)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (IV) - -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 2.153.789 (433.056)
(I+1I+11+1V)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 2.805.863 3.238.919
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 4.959.652 2.805.863

Las Notas 1 a 17 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de cambios de fiujos de efectivo

correspondiente al ejercicio 2018.
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Actividad de la empresa

La Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. -EMVISESA se constituyo6 el 12
de mayo de 1987, con la denominacion social de Empresa Municipal de la Vivienda de Sevilla, S.A. —
EMVISESA, en ejecucion de un acuerdo del Pleno del Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla de fecha 8
de mayo de 1987, como continuadora del servicio prestado hasta dicha fecha por el Patronato Municipal
de la Vivienda de Sevilla (en adelante el Patronato).

El capital social de EMVISESA quedo integrado por la totalidad del patrimonio especial afecto hasta dicha
fecha a los fines del Patronato, que se transfiri6 como tal unidad patrimonial independiente a EMVISESA
como capital fundacional de la misma. Por consiguiente, el citado patrimonio conformo, en su activo y
pasivo, el balance de constitucion de EMVISESA, que quedé como continuadora de la actividad
anteriormente desarrollada por el Patronato.

Su domicilio social actual se encuentra ubicado en Sevilla, Avenida de la Ingenieria, n® 9 (Parque
Empresarial Arte Sacro), Edificio n® 9.

El unico accionista de la Sociedad es el Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla, teniendo un capital
desembolsado al 31 de diciembre de 2018 de 13.838.182 euros.

El objeto de la Sociedad es la promocion, gestion, urbanizacién y construccién de viviendas y otros
inmuebles, con algin régimen de proteccion, de promocién publica, de titularidad municipal o de libre
promocion, asi como la gestion del aprovechamiento lucrativo de terrenos municipales, incluidos los suelos
industriales, comerciales y los destinados a equipamientos, y de los aprovechamientos resultantes del
planeamiento urbanistico y en general la realizacion de toda clase de actuaciones que le correspondan
como sociedad de gestion, como agente urbanizador en los términos establecidos en la legislacion
urbanistica y, en su caso, como gestor de terrenos integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo,
incluyendo todas las facultades que la legislacion contemple. Dicho objeto social se concreta en la
realizacion de las siguientes actividades:

a) Promocionar, gestionar, construir y rehabilitar viviendas y otros inmuebles con algin régimen de
proteccion, de libre promocion o ftitularidad municipal, obras de urbanizacion en terrenos
municipales o adquiridos por la Sociedad. La gestion, urbanizacion promocion y construccién
podra realizarse contratando su ejecucion a empresas especializadas, aplicando al efecto sus
fondos propios o cualesquiera que obtenga con dicha finalidad, asumiendo, ademas, los
convenios para la construccion de viviendas que autorice la legislacion vigente.

b) Actuar como medio propio y servicio técnico del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla y sus entidades
y organismos publicos, en los términos contemplados en la Ley 30/2007, de contratos del Sector
Publico, y demas normativa que la complemente, desarrolle o sustituya, para cualesquiera
encomiendas y en cualesquiera condiciones de adjudicacion de contratos en las materias
comprendidas en su objeto social.

c) Gestion del Patrimonio Municipal del Suelo, en los términos legalmente establecidos.

d) Actuar como agente urbanizador.

e) Vender y alquilar los citados inmuebles.

fy Comprar, vender o permutar suelo en el término municipal, asi como promocionar el mismo
conforme a los usos permitidos en el planeamiento urbanistico.

g) Vender, alquilar y permutar la propiedad y ceder el derecho de superficie del suelo municipal que
el Ayuntamiento aporte a la Sociedad, asi como el suelo que pueda adquirir por cualquier otro
titulo.

6
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h) Explotar directamente cualquier actividad en promociones que realice.

i) Contratar la realizacion de obras, encargos de proyectos y de gestion, tanto técnicos como
juridicos, ya sean respecto de la propia gestion urbanistica como para la construccion de
viviendas, urbanizaciones o cualesquiera otras infraestructuras municipales.

j)  Promover ante el Ayuntamiento u otras Administraciones instrumentos de planeamiento en areas
en que, por necesidades urbanisticas o para desarrollar una promocion, fuera conveniente.

k) Suscribir convenios que puedan coadyuvar al mejor éxito de la gestién en fines y objetivos de la
Sociedad.

I) Formar parte de empresas o entidades publicas, privadas o mixtas.

m) Concertar todo tipo de créditos, hipotecas, recibir ayudas y subvenciones de cualquier entidad,
Administracion y organismo publico.

n) Gestionar y ejecutar las adjudicaciones de viviendas y otros inmuebles.

o) Realizar asistencias técnicas o, en su caso, gestionar, contratar o gerenciar aquellos desarrollos
urbanisticos y/o contrataciones que se le encomienden, por parte del propioc Ayuntamiento de
Sevilla o por otras entidades publicas en las que éste participe, sea o no propietaria de los
respectivos suelos.

p) La investigacion, informacion, asesoramiento y colaboracion en estudios y actividades técnicas y
formativas relacionadas con su objeto social.

De acuerdo con los Estatutos vigentes la direccion y administracion de EMVISESA esta a cargo de los
siguientes organos:

1. La Junta General (constituida por la Corporacién en Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla).

2. El Consejo de Administracion, en el que estan representados los distintos grupos politicos
existentes en la Corporacion Municipal. De acuerdo con lo que dispone el articulo 249 de la Ley
de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion tiene designado de su seno una
Comision Ejecutiva compuesta por el Presidente, el Vicepresidente, y un Vocal miembro del
Consejo.

3. La Direccion-Gerencia (designada por el Consejo de Administracion) quien se responsabiliza de
la gestion diaria de la empresa.

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacion al patrimonio, situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen
desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de
cuestiones medioambientales.

Bases de presentacion de las Cuentas Anuales

2.1 Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2018 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018 y en ellas
se han aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real Decreto
1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y las modificaciones aplicadas a
éste mediante Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016, asi como en las normas de
adaptaciones sectoriales del mismo a las empresas Inmobiliarias y Constructoras, en todo lo que no
contradiga a los R.D. anteriores. Le son aplicables las Resoluciones aprobadas por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo del citado Plan General de Contabilidad y de sus
normas complementarias y el resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
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Le es también aplicable la Ley de Sociedades de Capital cuyo texto refundido se aprobd por Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, el Coédigo de Comercio y sus disposiciones
complementarias.

2.2 Imagen fiel-

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y
en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de
efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio. No existen razones excepcionales por las que,
para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

Por su parte las cuentas anuales del ejercicio 2017 fueron aprobadas por la Junta General celebrada
el 25 de mayo de 2018

2.3 Principios contables no obligatorios aplicados-

Para la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han seguido los principios contables
generalmente aceptados descritos en la Nota 4.de esta Memoria. No existe principio contable
obligatorio alguno, que siendo significativo su efecto en la elaboracion de las cuentas anuales
adjuntas, se haya dejado de aplicar. No se han aplicado principios contables no obligatorios.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre-

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento,
sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor
de los activos o pasivos en el gjercicio siguiente.

La preparacion de las cuentas anuales requiere que la Direccion realice estimaciones contables
relevantes, juicios, estimaciones e hipétesis, que pudieran afectar a las politicas contables adoptadas
y al importe de los activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados.

Las estimaciones y las hipotesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia histérica u otros
hechos considerados razonables teniendo en cuenta las circunstancias a la fecha de cierre, el
resultado de las cuales representa la base de juicio sobre el valor contable de los activos y pasivos
no determinables de una cuantia de forma inmediata. Los resultados reales podrian manifestarse de
forma diferente a la estimada. Estas estimaciones y juicios se evaltian continuamente.

Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las estimaciones y
supuestos es material y si el impacto sobre la posicion financiera o el rendimiento operativo es
material.

Aunque estas estimaciones fueron realizadas por la Direccion de la Sociedad con la mejor
informacion disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacion y conocimiento del
mercado, es posible que eventuales acontecimientos futuros obliguen a la Sociedad a modificarlas en
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los siguientes ejercicios. De acuerdo con la legislacion vigente se reconocera prospectivamente los
efectos del cambio de estimacion en la cuenta de resultados.

Se resume a continuacion las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad:

e Determinacion de la vida util de los activos materiales e inmobiliarios (Notas 4.b y 4.c en relacion
con las Notas 6y 7).

e La aplicacion del “Test de deterioro” y la determinacion del valor recuperable mediante la
comparacion de valor en libros con el valor actual de las rentas del alquiler futuras para los
activos inmobiliarios (Nota 4.c), el valor razonable o el valor en uso para los activos materiales o
en existencias (Notas 4.b y 4.f, en relacion con las Notas 6, 7 y 9).

e Calculo de provisiones necesarias que cubran riesgos y contingencias de tipo fiscal, litigios
judiciales o reclamaciones de naturaleza laboral (Nota 4.0).

2.5 Comparacion de la informacion-

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del
estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al ejercicio
anterior. Asimismo, la informacion contenida en esta memoria referida al ejercicio 2018 se presenta, a
efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2017.

2.6 Agrupacion de partidas-
Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en
el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion
desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

2.7 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2018 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio 2017

2.8 Correccion de errores-

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningln error significativo que
haya supuesto la re-expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2017.

2.9 Importancia relativa

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los
estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan
General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con las cuentas
anuales del ejercicio 2018.

ON0841708



"TIMBRE

ONO841709

DEL ESTADO

TRES CENTIMOS
DE ELIRO

CLASE 8

L [l T

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. - EMVISESA -
(Sociedad Unipersonal)
Memoria de las Cuentas Anuales 2018

Distribucién del resultado

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio que el Consejo de Administracion de la Sociedad
sometera a la aprobacion del Accionista Unico es la siguiente:

Euros

Bases de reparto
Pérdidas y Ganancias (Beneficios) 982.055
Total 982.055

Distribucion
Reservas voluntarias 982.055
Total 982.055

Normas de registro y valoracion

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas anuales
para el ejercicio 2018, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:

a) Inmovilizado intangible-
Este epigrafe del balance adjunto al 31 de diciembre de 2018 recoge:

. Los importes satisfechos en relaciéon con la adquisicion de determinados programas
informaticos. Las aplicaciones informaticas se amortizan linealmente en un periodo de 4 afios.

- La propiedad industrial que se amortiza linealmente en un periodo de 10 afios.

. La concesion demanial de las parcelas R1 y R2 del Estudio de Detalle "Recinto de Ferias y
Exposiciones” por importe de 14.265.377 euros, las cuales se encuentran deterioradas por
importe de 10.025.984 euros, se amortiza linealmente en un periodo de 75 afios.

. La concesion demanial de la Unidad de Ejecucién SIPS-9-3 del Sector 9 del Plan Parcial n° 3
del Poligono Aeropuerto de Sevilla, valorada en 201.937 euros, se amortiza linealmente en un
periodo de 75 afios.

. La concesion demanial del inmueble sito en la C/Garcia Ramos con fachada a C/Mendoza Rios
ubicado en Suelo Dotacional de Equipamiento y Servicio Publico con uso pormenorizado de
Servicios de Interés Publico y Social (SIPS), valorada en 90.038 euros, se amortiza linealmente
en un periodo de 75 afos

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2018 por el concepto de
amortizacién del inmovilizado intangible ha ascendido a 221.278 euros (206.934 euros en 2017).

b) Inmovilizado material-

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por
deterioro, si las hubiera.
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Los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a
aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida util de dichos bienes se registran como mayor
coste de los mismos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material de uso propio, asi como las construcciones de las
inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los activos entre los
afnos de vida Util estimada, segun el siguiente detalle:

Anos de

vida util

estimada
Construcciones 25050
Mobiliario y enseres 10
Equipos para procesos de informacion 4
Elementos de transporte 10

Al cierre de cada ejercicio, siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a
estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que
reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. El
importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes
de venta y el valor en uso, considerando asimismo el importe de las subvenciones concedidas para la
financiacion de estos activos, pendientes de imputacion a resultados.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2018 por el concepto de
amortizacion del inmovilizado material ha ascendido a 118.094 euros (153.878 euros en 2017).

Inversiones inmobiliarias-

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen para explotarlos en régimen de alquiler.

El coste de adquisicién de los terrenos y solares y las obras en curso, asi como las promociones
terminadas destinadas al arrendamiento figuran en los epigrafes “Terrenos”, “Inversiones
inmobiliarias en curso” y "Construcciones", respectivamente, de las inversiones inmobiliarias. Los
terrenos recibidos mediante cesion gratuita se valoran a su valor venal con abono al epigrafe
“Subvenciones, donaciones y legados recibidos” del Patrimonio Neto (véase apartado | de esta
misma Nota). Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en apartado b) de esta
Nota, relativa al inmovilizado material.

La Sociedad reclasifica una inversion inmobiliaria:

= procedente de inmovilizado material cuando comienza a utilizar el inmueble en la
produccién o suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos.

= procedente de existencias, cuando el inmueble es objeto de arrendamiento operativo.

=  ainmovilizado material, cuando deja de utilizarse el inmueble en la produccién o suministro
de bienes o servicios o bien para fines administrativos y se destina a obtener rentas o
plusvalias o ambas.

= a existencias cuando inicia una obra encaminada a producir una transformacién sustancial
del inmueble con la intencion de venderlo.

11
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Al cierre de cada ejercicio, siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a
estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que
reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros, neto de
las subvenciones que los financian y que estan pendientes de imputar a resultados. El importe
recuperable se determina como el valor actual de las rentas de alquiler estimadas menos los costes
asociados a las mismas.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2018 por el concepto de
amortizacion de las inversiones inmobiliarias ha ascendido a 3.868.080 euros (3.772.581euros en
2017).

d) Arrendamientos-
Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones
de los mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y

beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se
clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta
de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los
cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara
como un cobro o pago anticipado que se imputarda a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

e) Permutas de activos-

Se entiende por “permuta de activos” la adquisicion de activos materiales o intangibles a cambio de la
entrega de otros activos no monetarios o de una combinacion de éstos con activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el activo recibido se valora
por el valor razonable del activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se
hubieran entregado a cambio. Las diferencias de valoracién que surgen al dar de baja el elemento
entregado a cambio se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial, el activo recibido se valora por el valor contable del
bien entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio,
con el limite del valor razonable del activo recibido si éste fuera menor.
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Existencias. Terrenos y solares-

Los terrenos y solares se valoran a su coste de adquisicion que incluye, en su caso, los gastos
legales de escrituracion, registro e impuestos; las indemnizaciones de desalojo satisfechas; los
costes de derribo de las edificaciones existentes asi como los de desescombro y cerramiento de
solares; el coste de los estudios técnicos sobre las caracteristicas de los terrenos y de los estudios
urbanisticos de detalle; los costes de reparcelacion y los gastos de vigilancia.

De acuerdo con la practica generalmente aceptada en el sector, la totalidad de terrenos y solares se
clasifican dentro del activo corriente aunque en su mayor parte el periodo de construccién de los
mismos es superior a un ano.

Al cierre de cada ejercicio, la Sociedad procede a estimar mediante el denominado “Test de
deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos
activos a un importe inferior al de su valor en libros. El importe recuperable se determina como el
mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso, considerando
asimismo el importe de las subvenciones concedidas para la financiacion de estos activos,
pendientes de imputacion a resultados.

Existencias. Edificios en construccién, Edificios construidos y deterioro-

Estos epigrafes se hayan valorados a su precio de coste o valor de realizacion, el menor. El precio de
coste anteriormente indicado incluye los costes directamente incurridos en relacion con las diferentes
promociones (proyectos, licencia de obras, certificaciones de obra, gastos legales de declaracion de
obra nueva e inscripcion registral, etc.), asi como los gastos financieros devengados por la
financiacion de caracter especifico obtenida para financiar cada una de las promociones
emprendidas. Sin embargo, la citada capitalizacion de gastos financieros cesa en el momento en que
como consecuencia de demoras o ineficacias se produce una paralizacion o alargamiento en el
proceso de construccion inicialmente previsto.

La Sociedad, una vez iniciada la construccion, incluye en el valor de los edificios en construccion el
valor de los solares sobre los que se esta construyendo.

Al cierre de cada ejercicio, la Sociedad procede a estimar mediante el denominado “Test de
deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos
activos a un importe inferior al de su valor en libros. El importe recuperable se determina como el
mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta, considerando asimismo el importe
de las subvenciones concedidas para la financiacion de estos activos, pendientes de imputacion a
resultados (véase Nota 9).

Asimismo, la Sociedad dota las provisiones correspondientes a las pérdidas en que estima incurrir en
las promociones ya comprometidas, tan pronto se conocen (véase Nota 11).

Durante los ejercicios 2018 y 2017 se han activado en existencias 153 y 787 euros, por capitalizacién
de gastos financieros.
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h) Instrumentos financieros-

Activos financieros

Clasificacion-

Los activos financieros que posee la Sociedad son, basicamente, préstamos y partidas a cobrar
originados en la venta de bienes o en la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la
empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados
y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

Valoracion inicial-

La Sociedad no registra la venta ni las cuentas a cobrar por las adjudicaciones efectuadas hasta el
momento de la firma de la escritura publica de compraventa. Consiguientemente, la Sociedad
tnicamente registra a partir de dicho momento las cuentas a cobrar correspondientes a los importes
pendientes de pago por los compradores,

Para las viviendas de proteccion oficial en venta financiadas con préstamos bancarios hipotecarios, la
Sociedad registra como “Deudas con entidades de crédito” el importe dispuesto de préstamos con
destino a la financiacion de estas viviendas. En el momento de la entrega de las viviendas, los
compradores de las mismas proceden a subrogarse en los préstamos hipotecarios. De acuerdo con
este criterioc de presentacion, los anticipos recibidos de clientes antes de la entrega de las
promociones se contabilizan con abono al epigrafe "Anticipos de clientes” del capitulo "Acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar” del Pasivo Corriente.

Los contratos de venta o de promesa de venta de las viviendas de promocién publica establecian, en
general, las siguientes condiciones para el cobro de los mismos:

1. Una primera entrega a cuenta como aportacion inicial del adjudicatario, que para las viviendas
de promocién publica suponian como maximo hasta el 5 por ciento del precio de venta de la
vivienda, y

2. El resto mediante un préstamo, que en el caso de las viviendas de promocién publica es a 25
afos de plazo y a un tipo de interés del 5% anual, en cuotas crecientes en un 4% anual.

Las deudas de clientes con vencimiento aplazado, excepto las correspondientes a viviendas de
promocién publica, devengan, por regla general, los correspondientes intereses, recogiéndose en el
activo del balance adjunto en base al devengo segun el tipo de interés efectivo, menos los pagos
realizados, el importe neto de las cuentas a cobrar.

Valoracion posterior-

Los préstamos y partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado, es decir, el importe inicial mas
los intereses devengados hasta la fecha segtin el tipo de interés efectivo y minorados por los cobros
efectuados y menos los deterioros contabilizados.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un “Test de deterioro” para los activos financieros
que no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si
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el valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el
registro de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o tambiéen
aquellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos
financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

Los instrumentos financieros derivados de pasivo se valoran por su valor razonable, registrandose en
la cuenta de pérdidas y ganancias el resultado de las variaciones en dicho valor razonable.

i)  Ingresos y gastos-

La Sociedad sigue el criterio de reconocer contablemente el beneficio de las promociones al
producirse la elevacion a publico de la venta y entrega de las mismas. Ademas, siguiendo el criterio
de prudencia valorativa la Sociedad registra para aquellas promociones en curso en las que estima
incurrir en pérdidas las correspondientes provisiones por depreciacion en las cuentas “Provisiones
para pérdidas en promociones”.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion
pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso,
los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad registra en base al devengo tanto los ingresos financieros derivados de los contratos de
venta con pago aplazado, como los gastos financieros originados por los préstamos y anticipos
recibidos por la financiacién de promociones inmobiliarias. La cuenta de pérdidas y ganancias adjunta
registra en sus correspondientes epigrafes de ingresos y gastos financieros los importes devengados.
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j)  Subvenciones, donaciones y legados-

Este epigrafe incluye las concesiones demaniales, recibidas gratuitamente por el Excmo.
Ayuntamiento de Sevilla de la Unidad de Ejecucion SIPS-9-3 del Sector 9 del Plan Parcial n® 3 del
Poligono Aeropuerto de Sevilla calificada como Servicio de Interés Publico y Social, para la
construccion de alojamientos protegidos y del inmueble sito en la C/Garcia Ramos con fachada a
C/Mendoza Rios ubicado en Suelo Dotacional de Equipamiento y Servicio Publico con uso
pormenorizado de Servicios de Interés Publico y Social (SIPS), para su rehabilitacién y adecuacion
con uso de alojamiento temporal, para su integracion en el Parque Publico de Vivienda, ambas por un
plazo de 75 afios. Estas concesiones demaniales se clasifican en el epigrafe “Concesiones” en el
epigrafe de “Inversiones Intangible”.

Asi como las cesiones gratuitas de determinados terrenos realizadas a la Sociedad por el Excmo.
Ayuntamiento de Sevilla-Gerencia de Urbanismo. Estos terrenos, en caso de corresponder a
actuaciones en promociones de viviendas en Régimen de Alquiler se clasifican en “Terrenos” en el
epigrafe de "Inversiones Inmobiliarias” y en caso de corresponder a actuaciones en promociones de
viviendas en Régimen de Venta, se clasifican como “Edificios en construccion” en el epigrafe de
“Existencias” cuando se han iniciado las obras de los edificios a construir, valorandolos en ambos
casos por su valor venal determinado en la escritura publica de cesion, contabilizandose con abono al
epigrafe "Subvenciones, donaciones y legados recibidos” del Patrimonio Neto del balance adjunto.
Esta subvencion se imputara a los resultados de los distintos ejercicios en base a la enajenacion o
baja de los correspondientes edificios construidos en estos terrenos (véase Nota 10).

El Ministerio de Fomento y la Junta de Andalucia tienen establecidas un conjunto de ayudas y
subvenciones relativas al régimen de financiacién de promociones de viviendas protegidas en el
marco de los Planes Cuatrienales de Viviendas. En este sentido, la Sociedad ha sido beneficiaria de
las siguientes:

= Subvenciones sobre el importe que resulta de la amortizacion del principal mas intereses,
incluidos los de carencia, de los préstamos cualificados con los que se financien actuaciones
protegibles en régimen de alquiler. Los importes concedidos en concepto de subvencion de la
amortizacion de los préstamos cualificados se registran con abono al epigrafe "Subvenciones,
donaciones y legados recibidos” del Patrimonio Neto del balance adjunto, imputandose a
resultados a medida que se vaya amortizando el coste de las unidades financiadas y, en su
caso, cuando se produzca la enajenacion o baja de dichas unidades. El importe cobrado por
subvencién de la amortizacion de los préstamos cualificados en los ejercicios 2018 y 2017 ha
ascendido a de 4.977.582 y 3.447.950 euros, respectivamente.

« Subvencién al promotor de viviendas de proteccion oficial en régimen de alquiler,
correspondiente a un determinado porcentaje del precio al que hubiesen podido venderse las
viviendas o a un determinado importe por vivienda. Los importes concedidos por este tipo de
subvenciones se registran con abono al epigrafe "Subvenciones, donaciones y legados
recibidos” del Patrimonio Neto del balance adjunto, imputandose a resultados a medida que se
vaya amortizando el coste de las viviendas financiadas y, en su caso, cuando se produzca la
enajenacion o baja de dichas viviendas.

e Subvenciones relativas a Planes de Empleo:

1. Plan de Empleo de Viviendas 2015: En virtud del Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
18 diciembre de 2015 se acuerda transferir a la Sociedad en concepto de subvencién al
precio los créditos disponibles de la aplicacion presupuestaria 60101-23110-74400 del
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Presupuesto 2015 de la Direccion General de Accion Social por importe de 502.210 euros
con objeto de atender la demanda de las viviendas sociales en la ciudad a través de las
viviendas que esta Entidad posee repartidas por toda la ciudad para prestar un servicio
publico que mejore el fomento de la actividad econémica. A 31 de diciembre de 2018, se
han cobrado 360.920 euros (Ver Nota 10).

2. | Plan de Empleo de Locales 2015: En virtud del Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
18 diciembre de 2015 se acuerda transferir a la Sociedad en concepto de subvencion al
precio los créditos disponibles de la aplicacion presupuestaria 30103-24101-74400 del
Presupuesto 2015 de la Direccion General de Empleo y Apoyo a la Economia e Innovacién
Social por importe de 794.790 euros para la adecuacién de los locales que la Sociedad
posee repartidos por toda la ciudad, con objeto de prestar un servicio publico que mejore el
fomento de la actividad econémica permitiendo una mayor diligencia en la capacidad de
gestion, promueva la riqueza del municipio, mejore su infraestructura y su eficacia.

3. |l Plan de Empleo de Locales 2018: Como continuacion al | Plan de Empleo de Locales
2015, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 21 diciembre de 2018 se acuerda
transferir a la Sociedad en concepto de subvencion al precio los créditos disponibles de la
aplicacion presupuestaria 60401-24101-74400 del Presupuesto 2018 de la Direccidon
General de Empleo y Apoyo a la Economia e Innovacion Social por importe de 115.000
euros.

. Subvenciones relativas al Area de Renovacién Urbano Barrio Amate:

| Financiacion Principal por importe de 8.476.953 euros fijado en la Adenda al Convenio
de Colaboracion entre la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de la Junta de
Andalucia (actualmente Consejeria de Fomento y Vivienda) y EMVISESA relativo al
Area de Renovacién Urbana del Barrio Amate de Sevilla de fecha 16 de septiembre de
2014. A la fecha la subvencién se encuentra cobrada en su totalidad.

Il Financiacion Adicional de 7.238.802 como subvencion nominativa al Ayuntamiento de
Seuvilla. A la fecha la subvencion se encuentra cobrada en su totalidad.

Los criterios de imputacion a resultados de las subvenciones se han mantenido sin modificacién alguna
en los ultimos ejercicios.

k) Provisiones para pensiones y obligaciones similares-

El Consejo de Administracion en reunion celebrada el 19 de julio de 1990, acordé la contratacion de
un Plan de Pensiones a favor de su personal segun la modalidad de aportacion definida, de acuerdo
con las previsiones de la Ley 8/1987, de 8 de junio, de Regulacion de los Planes y Fondos de
Pensiones, con objeto de complementar las prestaciones de la Seguridad Social a favor de parte de
sus empleados y causahabientes, en materia de jubilacion, invalidez y viudedad. Con el objeto de
acumular las dotaciones adicionales que excediendo al limite de aportaciones al Plan fuesen
necesarias para alcanzar la prestacion objetivo, se constituyo con fecha 1 de julio de 1991, un fondo
de jubilacion con Caser Ahorrovida, Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. en el que se determina que
las prestaciones cubiertas corresponderan al valor capitalizado final de las aportaciones realizadas al
Fondo por la empresa.

Con fecha 19 de diciembre de 2000 se suscribié un acuerdo entre la Sociedad y sus trabajadores por
el que se modificd ese sistema de prevision social, pasando a un modelo de aportacién definida para
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todas las contingencias. Se reconocieron derechos por servicios pasados tanto a empleados no
adheridos al Plan de Pensiones como a aquellos con los que, estando adheridos, la Sociedad tuviera
compromisos por pensiones materializados en otros instrumentos, y se incorporaron al Plan de
Pensiones las obligaciones con los beneficiarios que percibian rentas directamente de la Sociedad.
La definicién de la aportacién definida no se hace en funcion de una prestacion objetivo, sino como
un porcentaje (en funcion de la categoria) del salario base del afio en curso en el que se realiza el
célculo de dicha aportacion.

Los fondos acumulados para la cobertura de estos compromisos por pensiones de los que disponia
la Sociedad fueron transferidos al Fondo de Pensiones Futurmonte, F.P. (actualmente denominado
Cajasol Instituciones Uno Fondo de Pensiones), dando asi cumplimiento en un solo pago a la
obligacién de externalizacion recogida en el Real Decreto 1588/1999 de 15 de octubre por el que se
aprobé el Reglamento sobre la instrumentalizacion de los compromisos por pensiones de las
empresas con los trabajadores y beneficiarios. Durante el ejercicio 2018 la Sociedad ha realizado
aportaciones al plan de pensiones por importe de 70.000 euros (70.000 euros en 2017).

I)  Préstamos al personal-

Por acuerdo de la Comisién Ejecutiva del Patronato de 23 de mayo de 1978, ratificado por la Junta
del mismo dia y desarrollado por otro acuerdo de la Comision Ejecutiva de 13 de marzo de 1979, se
constituyé un "Fondo para Préstamos al Personal”, obligandose la Sociedad a otorgar a su personal
contratado por tiempo indefinido préstamos por el importe de dicho Fondo. El citado Fondo se
constituyé con una aportacion inicial de 30.051 euros por parte del Patronato, incrementandose cada
afio con los intereses devengados por los préstamos concedidos, asi como con nuevas aportaciones
realizadas por la Sociedad.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el saldo de los préstamos concedidos ascendia a 406.874 y
396.287 euros, respectivamente.

m) Impuesto sobre beneficios-

La Sociedad esta bonificada con el 99% de la parte que corresponde a los rendimientos obtenidos de
la explotacién de servicios municipales de su competencia (art. 25 Ley 61/1978, de 27 de diciembre
del Impuesto sobre Sociedades). La practica totalidad de los servicios que presta la entidad tienen el
caracter de servicios de competencia municipal: segun la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local.

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccién o suceso econémico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente,
contra patrimonio neto o de una combinacion de negocios.

La Sociedad reconoce los pasivos por impuesto diferido en todos los casos, excepto que surjan del
reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o pasivo en una transaccion gue no es
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una combinacion de negocios y en la fecha de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la
base imponible fiscal.

Los activos por impuesto diferido derivados de diferencias temporarias deducibles se reconocen
siempre que resulte probable que existan ganancias fiscales futuras suficientes para su
compensacion. Los activos que surjan del reconocimiento inicial de activos o pasivos en una
transaccioén que no es una combinacion de negocios y en la fecha de la transaccion no afecta ni al
resultado contable ni a la base imponible fiscal, no son objeto de reconocimiento.

La Sociedad reconoce la obligacién de pago derivada de la prestacion patrimonial como un gasto de
explotacién por el valor actual de la misma con abono a la deuda con la Administracién Publica y
clasificada como corriente o no corriente atendiendo al plazo esperado de liquidacion de la misma.

No obstante, los activos que surjan del reconocimiento inicial de activos o pasivos en una transaccion
que no es una combinacion de negocios y en la fecha de la transacciéon no afecta ni al resultado
contable ni a la base imponible fiscal, no son objeto de reconocimiento.

Salvo prueba en contrario, no se considera probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales
futuras cuando se prevea gque su recuperacion futura se va a producir en un plazo superior a los diez
afos contados desde la fecha de cierre del ejercicio, al margen de cuél sea la naturaleza del activo
por impuesto diferido o en el caso de tratarse de créditos derivados de deducciones y otras ventajas
fiscales pendientes de aplicar fiscalmente por insuficiencia de cuota, cuando habiéndose producido la
actividad u obtenido el rendimiento que origine el derecho a la deduccion o bonificacién, existan
dudas razonables sobre el cumplimiento de los requisitos para hacerlas efectivas.

La Sociedad sélo reconoce los activos por impuestos diferido derivados de pérdidas fiscales
compensables, en la medida que sea probable que se vayan a obtener ganancias fiscales futuras que
permitan compensarlos en un plazo no superior al establecido por la legislacion fiscal aplicable, con
el limite maximo de diez afios, salvo prueba de que sea probable su recuperacion en un plazo
superior, cuando la legislacion fiscal permita compensarlos en un plazo superior o no establezca
limites temporales a su compensacion.

Por el contrario se considera probable que la Sociedad dispone de ganancias fiscales suficientes
para recuperar los activos por impuesto diferido, siempre que existan diferencias temporarias
imponibles en cuantia suficiente, relacionadas con la misma autoridad fiscal y referidas al mismo
sujeto pasivo, cuya reversion se espere en el mismo ejercicio fiscal en el que se prevea reviertan las
diferencias temporarias deducibles o en ejercicios en los que una pérdida fiscal, surgida por una
diferencia temporaria deducible, pueda ser compensada con ganancias anteriores o posteriores.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido que no han sido objeto de reconocimiento por
exceder del plazo de recuperacion de los diez afios, a medida que el plazo de reversion futura no
excede de los diez afios contados desde la fecha del cierre del ejercicio o cuando existan diferencias
temporarias imponibles en cuantia suficiente.

Al objeto de determinar las ganancias fiscales futuras, la Sociedad tiene en cuenta las oportunidades
de planificacién fiscal, siempre que tenga la intencion de adoptarlas o es probable que las vaya a
adoptar.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser de

aplicacién en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a partir de la

normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y pendientes de publicacion y una vez
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consideradas las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la Sociedad espera
recuperar los activos o liquidar los pasivos. A estos efectos, la Sociedad ha considerado la deduccién
por reversion de medidas temporales desarrollada en la disposicion transitoria trigésima séptima de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, como un ajuste al tipo impositivo
aplicable a la diferencia temporaria deducible asociada a la no deducibilidad de las amortizaciones
practicadas en los ejercicios 2013 y 2014, por importe de 997442 y 1.090.121 euros,
respectivamente.

La Sociedad so6lo compensa los activos y pasivos por impuesto sobre beneficios si existe un derecho
legal a su compensacion frente a las autoridades fiscales y tiene la intencion de liquidar las
cantidades que resulten por su importe neto o bien realizar los activos y liquidar los pasivos de forma
simultanea.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance como activos o pasivos no
corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

n) Indemnizaciones por despido-

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, la Sociedad esta obligada al pago de
indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus
relaciones laborales. La Direccion de la Sociedad considera que la provision que pudiera estar
registrada por este concepto es suficiente para hacer frente a los pasivos de esta naturaleza.

o) Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:

e Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacién

e Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. En el ejercicio 2018 no se
han puesto de manifiesto pasivos contingentes.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las
notas de la memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus

consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.

p) Clasificacién de activos y pasivos entre corriente y no corriente-

La Sociedad presenta el balance clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente. A estos
efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:
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* Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacién de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar un
pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

e Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacion de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses
siguientes a la fecha de cierre.

« Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los doce
meses siguientes a la fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un periodo superior a doce
meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de reestructuracién de los pagos a largo plazo que
haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean
formuladas.

5. Inmovilizado intangible

El movimiento habido durante los ejercicios 2018 y 2017 en las diferentes cuentas del inmovilizado
intangible y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y deterioros ha sido el siguiente:

Ejercicio 2018-

Euros
Adiciones o
Saldo inicial dotaciones Retiros Saldo final
Coste:
Concesiones 14.265.377 291.976 - 14.557.353
Propiedad industrial 1.554 - - 1.554
Aplicaciones informaticas 2.229.696 60.669 - 2.290.365
Total coste 16.496.627 352.645 - 16.849.272
Amortizacion acumulada:
Concesiones administrativas (169.575) (60.421) - (229.996)
Propiedad industrial (1.215) (53) - (1.268)
Aplicaciones informaticas (2.059.514) (160.804) s (2.220.318)
Total amortizacién acumulada (2.230.304) (221.278) - (2.451.582)
Deterioros:
Concesiones (10.025.984) - - (10.025.984)
Total deterioros (10.025.984) - - (10.025.984)
Total coste neto 4.240.339 131.367 - 4.371.706
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Durante el ejercicio 2018 la Sociedad ha registrado la concesion demanial, formalizada en documento
administrativo el 24 de junio de 2010, por la que Excmo. Ayuntamiento de Sevilla cede a la Sociedad la
utilizacion privativa de la Unidad de Ejecucion SIPS-9-3 del Sector 9 del Plan Parcial n° 3 del Poligono
Aeropuerto de Sevilla con una superficie de 2.000 m2, calificada como Servicio de Interés Publico y Social,
por un plazo de 75 afios, para la construccion de alojamientos protegidos. Siendo valorada en 201.938
euros (Ver Nota 10). Sobre la citada parcela se haya construida una residencia universitaria con 32
alojamientos, registrada en el epigrafe de Inversiones Inmobiliarias del balance de situacién adjunto.

Adicionalmente, con fecha 2 de abril de 2018, el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla otorga a la Sociedad la
concesion demanial del inmueble sito en la C/Garcia Ramos con fachada a C/Mendoza Rios ubicado en
Suelo Dotacional de Equipamiento y Servicio Publico con uso pormenorizado de Servicios de Interés
Publico y Social (SIPS), por un plazo de 75 afios, para su rehabilitacion y adecuacion con uso de
alojamiento temporal, para su integracion en el Parque Publico de Vivienda, al amparo de la Estrategia de
Ampliacion Urgente, aprobada en el Consejo de Administracion de la Sociedad de 23 de octubre de 2017.
Se ha valorado en 90.038 euros. (ver Nota 10).

Ejercicio 2017-

Euros
Adiciones o
Saldo inicial dotaciones Retiros Saldo final
Coste:
Concesiones 14.265.377 - - 14.265.377
Propiedad industrial 1.554 - - 1.554
Aplicaciones informaticas 2.219.325 10.371 - 2.229.696
Total coste 16.486.256 10.371 E 16.496.627
Amortizacion acumulada:
Concesiones administrativas (113.050) (56.525) - (169.575)
Propiedad industrial (1.162) (53) - (1.215)
Aplicaciones informaticas (1.909.158) (150.356) - (2.059.514)
Total amortizacion acumulada (2.023.370) (206.934) B (2.230.304)
Deterioros:
Concesiones (10.025.984) - - (10.025.984)
Total deterioros (10.025.984) - - (10.025.984)
Total coste neto 4.436.902 (196.563) - 4.240.339

Con fecha 22 de octubre de 2014, la Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilla, aprobé la propuesta de la
Delegacion de Hacienda y Admon. Publica, por la que se otorgaba una concesion demanial sobre las
parcelas R1 y R2 del Recinto de Ferias y Exposiciones a favor de la Sociedad. El 17 de diciembre de 2014,
se firmo el Documento Administrativo por el que se formalizo la citada concesion demanial por un plazo de
75 afios y por un importe de 14.265.377 euros. El citado importe se consideré abonado con la entrega de
las obras de ampliacion del Palacio de Exposiciones y Congresos, formalizada el 23 de diciembre de 2014.
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La parcela R1 tiene una superficie de 17.543,65 m’ y esta calificada como suelo dotacional de
equipamiento y servicio publico con uso pormenorizado de Servicios de Interés Publico y Social (SIPS) de
Servicio Publico (SP), teniendo esta parcela como uso complementario y compatlhle del uso principal el de
Servicios Terciarios. La parcela R2 tiene una superficie de 10.303,88 m? y esta calificada como suelo
Dotacional de Equipamiento y Servicio Pulblico con uso pormenorizado de Servicios de Interés Publico y
Social (SIPS) de Servicio Publico (SP), teniendo esta parcela uso complementario del uso principal.

Al 31 de diciembre de 2014, la Sociedad procedio a registrar un deterioro de la citada concesion demanial
que ascendia a 10.025.984 euros. A 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Sociedad ha actualizado la
valoracién de la citada concesién demanial, manteniendo la promocién mas probable segun el criterio de
mejor y mayor uso, estimando la construccion de un hotel, oficinas, locales comerciales y aparcamientos
para la parcela R1 y oficinas y aparcamientos para la parcela R2, dando como resultado la necesidad de
mantener la provision registrada a 31 de diciembre de 2014.

A 31 de diciembre de 2018 existen elementos en el inmovilizado intangible con un coste bruto de
1.636.891 euros (1.623.789 euros al 31 de diciembre de 2017) que, aunque continan utilizandose por la
Sociedad, se encuentran totalmente amortizados.

. Inmovilizado material

El movimiento habido durante los ejercicios 2018 y 2017 en las diferentes cuentas del inmovilizado
material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y deterioros ha sido el siguiente:

Ejercicio 2018-

ON0841722

Euros
Traspasos
o Adiciones o : Traspasos desde
Saldo inicial dotaciones Retiros (Nota 7) exdatariclas Saldo final
(Nota 9)

Coste:
Terrenos de uso propio 499.999 - - - - 499.999
Construcciones para uso propio-

Oficina Arte Sacro 2.810.586 100.630 - - - 2.911.216

Otros locales 908.021 43.549 - 6.249 - 957.817

4.218.606 144.179 - 6.249 - 4.369.034

Centros sociales 5.208.171 - - 109.100 . 5.317.271
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 641.040 22.817 (135.240) (5.108) - 523.509
Equipos para procesos de informacion 324171 87.976 (282.269) - - 129.878
Elementos de transporte 18.079 - - - - 18.079
Inmovilizado material en curso 1.716 9.434 = (6.249) - 4.901
Total Coste 10.411.783 264.406 (417.509) 103.992 - 10.362.672
Amortizacién acumulada:
Construcciones (179.227) (75.194) - - - (254.421)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (521.359) (27.581) 134.465 3.788 - (410.687)
Equipos para procesos de informacion (302.756) (13.512) 282.269 - - (33.999)
Elementos de transporte (2.713) (1.807) - - - (4.520)
Total Amortizacién Acumulada (1.006.055) (118.094) 416.734 3.788 - (703.627)
Deterioros:
Centros sociales (5.208.171) (109.100) - - - (5.317.271)
Total deterioros (5.208.171) (109.100) - - - (5.317.271)
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[ Total coste neto [ 4.197.557 | 37.212 | (775) | 107.780 | [ 4.341.774 |
Las adiciones del ejercicio 2018 se corresponden fundamentalmente con las obras de adecuacion de las
oficinas de Arte Sacro.
Los traspasos del ejercicio se deben fundamentalmente a la cesion de uso sin pago de renta al Distrito
Cerro-Amate del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla de un local comercial sito en Palmete en la C/Santaella,
destinado a la realizacion de talleres socioculturales incluidos en el ambito de sus fines, la Sociedad ha
procedido a registrar un deterioro por la citada cesién por importe de 109.100 euros.
Ejercicio 2017-
Euros
Traspasos
.- Adiciones o " Traspasos desde
Saldo inicial dotaciones Retiros (Nota 7) siietancise Saldo final
(Nota 9)
Coste:
Terrenos de uso propio 1.067.555 . - (932.503) 364.947 499.999
Construcciones para uso propio-
Oficina c/Bilbao 2.979.487 - - (2.979.487) - -
Oficina Arte Sacro - 567.106 - 175.449 2.068.031 2.810.586
Otros locales 907.195 826 - - - 908.021
4,954,237 567.932 - (3.736.541) 2.432.978 4.218.606
Centros sociales 5.571.868 215 | (363.912) - - 5.208.171
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 640.482 558 - - - 641.040
Equipos para procesos de informacion 315.700 8.471 - - - 324171
Elementos de transporte 18.079 - - - - 18.079
Inmovilizado material en curso - 1.716 - - - 1.716
Total Coste 11.500.366 578.892 | (363.912) (3.736.541) 2.432.978 10.411.783
Amortizaciéon acumulada:
Construcciones (2.547.574)] (111.661) - 2.480.008 - (179.227)
Otras instalaciones, utillaje y mobhiliario (488.687) (32.672) - - - (521.359)
Equipos para procesos de informacion (295.019) (7.737) - - - (302.756)
Elementos de transporte (905) (1.808) - - - (2.713)
Total Amortizacion Acumulada (3.332.185) (153.878) - 2.480.008 - (1.006.055)
Deterioros:
Centros sociales (5.571.868) (215) 363.912 - - (5.208.171)
Total deterioros (5.571.868) (215) 363.912 - - (5.208.171)
Total coste neto 2.596.313 424,799 - (1.256.533) 2.432.978 4,197.557

Durante el ejercicio 2017, la Sociedad traslado su sede a las oficinas que posee en Arte Sacro, alquilando

su oficina en calle Bilbao, por lo que ha procedido a traspasar el coste neto de los citados inmuebles.

Las adiciones del ejercicio 2017 se correspondian fundamentaimente con las obras de adecuacion
realizada en las oficinas de Arte Sacro.
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Los retiros del ejercicio 2017 procedian de la permuta comercial con el Excmo. Ayuntamiento de Seuvilla,
formalizada en Documento Administrativo el 20 de julio de 2018, en el que la Sociedad entregé:

1. Un local en planta baja, 5 plantas en altura y un atico sito en la Ronda de Capuchinos, n°® 4, que
venia siendo utilizado en los ultimos ejercicios como biblioteca municipal. A 31 de diciembre de
2017, este inmueble se encontraba registrado en el epigrafe "Centros sociales" del Inmovilizado
Material, estando totalmente deteriorado.

2.  Tres talleres ubicados en el Parque Empresarial Arte Sacro, situado en el poligono "Higuerén",
en la parcela M6 del PERI-PM-201 "Cross-San Jeronimo". A 31 de diciembre de 2017, estos
inmuebles se encontraban registrados en el epigrafe "Existencias" del balance de situacion
adjunto.

Y el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla entrego:

1. Tres talleres ubicados en el Parque Empresarial Arte Sacro, situado en el poligono "Higuerén",
en la parcela M-6 del PERI-PM-201 "Cross-San Jerénimo", que la Sociedad ha registrado en el
epigrafe "Existencias" del balance de situacion adjunto.

2. Seis locales comerciales ubicados en la Manzana B-5 de la C/Telegrafista n® 4, que la Sociedad
ha registrado en el epigrafe de "Inversiones Inmobiliarias" del balance de situacion adjunto. (Ver
Nota 7)

3. Diez plazas de aparcamiento en la C/Valija y C/Mensajeros, que la Sociedad ha registrado en el
epigrafe de "Inversiones Inmobiliarias" del balance de situacion adjunto. (Ver Nota 7)

4. Una vivienda en la C/Pedro de Madrid, n® 16, que la Sociedad ha registrado en el epigrafe de
"Inversiones Inmobiliarias" del balance de situacién adjunto. (Ver Nota 7)

Los inmuebles que aporté el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla se valoran por un total de 1.399.499 euros y
los que aporta la Sociedad, por un total de 1.370.044 euros, por lo que la Sociedad adicionalmente,
desembols6 29.455 euros en efectivo. La operacion de permuta comercial descrita anteriormente generd
un beneficio para la Sociedad de 857.262 euros, registrados al 31 de diciembre de 2017 en el epigrafe
"Resultados por enajenaciones y otros" de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se encontraban totalmente amortizados los siguientes elementos del
inmovilizado material:

Elementos totalmente Euros
amortizados 2018 2017
Mobiliario 245683 329.476
Equipos Proceso Informacién 2.410 284.679
248.092 614.155

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre de los ejercicios 2018 y 2017 no
existia déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

. Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido durante los ejercicios 2018 y 2017 en las diferentes cuentas de inversiones
inmobiliarias y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y deterioros ha sido el siguiente:
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Euros
Traspasos
desde Traspasos | Traspasos
Wec Adiciones o existencias Inmov. a
S i) dotaciones Trsepascs Nota 9 Material | existencias Saido fnal
(Nota 9) (Nota6) | (Nota9)
Coste:
Terrenos 31.339.671 2.264.703 - 298.256 14,682 (248.317) 33.668.995
Construcciones 202.096.669 6.714.550 995.068 1.779.074 (137.188) | (1.595.548) | 209.852.625
Inversiones inmobiliarias
en curso 657.982 464.505 (995.068) 10.716 - - 138.135
Total Coste 234,094.322 | 9.443.758 - 2.088.046 | (122.506) | (1.843.865) | 243.659.755
Amortizacién
acumulada:
Construcciones (36.132.122) | (3.868.080) - - 14.725 160.643 | (39.824.834)
Total amort. acumulada (36.132.122) | (3.868.080) - - 14.725 160.643 | (39.824.834)
Deterioros:
Terrenos (453.031) - - - - - (453.031)
Construcciones (9.822.860) (18.694) - - - - (9.841.554)
Total deterioros (10.275.891) (18.694) - - - - (10.294.585)
Total coste neto 187.686.309 5.556.981 - 2.088.046 (107.781) | (1.683.222) | 193.540.336

Las adiciones de los terrenos y construcciones del ejercicio 2018, se corresponden basicamente con 63
viviendas, de las cuales 51 se encuentran ubicadas en un mismo edificio en la C/Catodo, 3 locales
situados también en el mismo edificio de la C/Catodo y 1 parcela de 3.573,69 m2 en la C/Vereda del Poco
Aceite,17 (Valdezorras), procedentes de la operacion de permuta comercial formalizada el 28 de junio de
2018 con Inmobiliaria del Sur, S.A. (Ver Nota 9).

Durante el ejercicio 2018 se formalizaron nuevos contratos de alquiler de 5 viviendas y anexos vinculados,
54 garajes no vinculados, 2 locales y 5 talleres (30 viviendas, 67 garajes no vinculados, 11 locales y 3
talleres durante el ejercicio 2017), por lo que se ha traspasado su coste desde el epigrafe de "Existencias"
al de "Inversiones Inmobiliarias”.
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Ejercicio 2017-

Euros
Traspasos
desde Traspasos a
Adiciones o existencias Traspasos Existencias
Saldo inicial | dotaciones Retiros (Nota 9) (Nota 86) (Nota 9) Saldo final
Coste:
Terrenos 29.692.229 133.0086 - 700.796 932.503 (118.863) 31.339.671
Construcciones 195.308.797 812.861 - 3.970.160 2.804.038 (799.187)| 202.096.669
Inversiones
inmobiliarias en curso 17.243 655.600| (14.861) - - 657.982
Total Coste 225.018.269 1.601.467 | (14.861) 4.670.956 3.736.541 (918.050) | 234.094.322
Amortizacién
acumulada:
Construcciones (29.950.264 (3.772.581) - - (2.480.008) 70.731| (36.132.122)
Total amortizacion
acumulada (29.950.264) (3.772.581) B - (2.480.008) 70.731| (36.132.122)
Deterioros:
Terrenos (453.031) - - - - - (453.031)
Construcciones (9.822.379 (481) - - - - (9.822.860)
Total deterioros (10.275.410 (481 - - - - (10.275.891)
Total coste neto 184.792.595  (2.171.595 (14.861) 4.670.956 1.256.533 (847.319)| 187.686.309

Las adiciones de los terrenos y las construcciones del ejercicio 2017, se corresponden basicamente con 6
locales ubicados en la Manzana B-5 de la C/ Telegrafista n® 4, 10 plazas de aparcamiento en la C/ Valija y
C/ Mensajeros y 1 vivienda en la C/ Pedro de Madrid, n® 16, procedentes de la permuta comercial
formalizada con el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla el 20 de julio de 2017 (Ver Nota 6).

Las adiciones del epigrafe "Inversiones inmobiliarias en curso" del ejercicio 2018 y 2017 se corresponden
con las actuaciones llevadas a cabo en ejecucion de los Acuerdos de la Junta de Gobierno Local de 18 de
diciembre de 2015 en los que se establece transferir a la Sociedad los créditos disponibles del
Presupuesto 2015 de la Direccion General de Empleo y Apoyo a la Economia e Innovacion Social por un
importe total de 794.790 euros, para la adecuacion de los locales que la Sociedad posee repartidos por
toda la ciudad (I Plan de Empleo de Locales) y los créditos disponibles de la Direccién general de Accion
Social por importe total de 502.210 euros, con objeto de atender la demanda de las viviendas sociales en
la ciudad, a través de las viviendas que la Sociedad posee repartidas por toda la ciudad (Plan de Empleo
de Viviendas).

En el ejercicio 2018, en los presupuestos de 2018 de la Direccion General de Empleo y Apoyo a la
Economia e Innovacién Social se han aplicado 115.000 euros para ejecutar el |l Plan de Empleo de
Locales.

Durante el ejercicio 2018 se han ejecutado 450.062 euros del | Plan de Empleo de Locales y 14.068 euros
del Plan de Empleo de Viviendas (en el afio 2017 fueron de 255.095 y 400.505 respectivamente).

El detalle del coste de los diferentes elementos incluidos en las tablas anteriores es el siguiente:
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Euros
Terrenos Construccidn Saldo
Terciarios-
SUP-PM-6, Parcela Q-4.2 247.613 - 247.613
247.613 - 247.613
Sin Edificar-
Parcela C/Vereda del Poco Aceite, Valdezorras 909.665 = 909.665
909.665 - 909.665
En construccion-
C/Sol, 117 (Nota 8) 18.301 10.718 30.017
C/Mendoza Rios-Garcia Ramos - 374 ar4
Plan de Empleo Viviendas - 11.321 11.321
Plan de Empleo Locales - 115.724 115.724
19.301 138.135 157.436
Construidos-
San Jerdnimo C-4, 68 viviendas 386.493 4.709.485 5.095.978
Torreblanca (Modecar), 52 viviendas 245 436 3.899.097 4.144 534
Manzana 107 SUP-PM-6, 82 viviendas 476.287 5.687.480 6.163.766
Torregrosa, 83 viviendas 475619 6.195.837 6.671.456
Torreblanca, 30 viviendas 67.934 818.237 BB6.171
Torregrosa, 30 viviendas 138.365 921,480 1.059.845
Torreblanca, 62 viviendas 1.150.053 2.986.967 4.137.020
Torreblanca, 79 viviendas 472.393 3.336.105 3.808.488
Manzana O-2, 80 viviendas 520.760 2.980.997 3.501.758
San Jerénimo A-1, 183 viviendas 1.261.729 7.768.713 9.030.442
Cros-Pirotecnia, 218 viviendas 1.646.488 11.032.574 12.679.062
Manzana 108 SUP-PM-6, 84 viviendas 490.197 5.877.097 6.367.204
Manzana 105 SUP-PM-6, 86 viviendas 472.075 6.145.761 6.617.836
Manzana 106 SUP-PM-B, 86 viviendas 472.075 6.227.631 6.609.708
Los Carteros, 138 viviendas 663.998 5.340.190 6.004.188
Ramén y Cajal, 24 viviendas - 2.258.879 2.258.679
Aeropuerto Viejo, 31 viviendas 337.752 3.177.358 3.515.110
Parcela P-8 SUP-PM-8, 200 viviendas 2.913.191 12.945.617 15.858.808
Manz.MA-3.1 SUNP-AE-1,108 viviendas 1.641.630 7.770.585 9.412.215
Manz.MC-1.2 SUNP-AE-1,225 viviendas 3.243.478 15.115.605 18,359.083
Torrelaguna UA-TO-2, 95 viviendas 1.370.320 7.443 652 8.813.972
Unidades Adquiridas, 11 viviendas 29.592 1.074.018 1.103.610
San Luis 70, 25 viviendas 260.029 4.200.317 4.478.346
Unidades de venta destinadas a alquiler, 162 viviendas 1.7086.415 10.526.457 12.232.872
Nuevo Amate, 220 viviendas 3.232.824 16,578.216 19.811.041
Residencia Universitaria, 32 alojamientos 3.600 1.734.184 1.737.784
Avenida de Andalucia, 66 viviendas 752.354 4.180.045 4.932.400
Albérchigo, 52 viviendas 890.837 3.461.527 4.352.364
Unidades Adquiridas por el Protocolo de Permuta, 3 viviendas 22.889 120.169 143.038
Unidades Adquiridas Programa Captacién Vvdas..en Compra, 13 Vvdas. 133.238 503.674 636.909
Edificio C/Céatodo, 51 viviendas 915.350 5.281.453 6.196.803
Resto Viviendas Permuta Ramén Carande, 12 Viviendas 246.371 564.798 811.169
Locales 4.267.065 28.361.739 32.628.804
Garajes 657.029 5.406.972 6.064,000
Talleres 919.572 5.210.909 6.130.481
32.492.416 | 209.852.625 | 242.345.041
Total 33.668.995 | 209.990.760 | 243.659.755
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Ejercicio 2017-
Euros
Terrenos Construccion Saldo
Terciarios
SUP-PM-8, Parcela Q-4.2 247 613 . 247 613
247.613 - 247.613
En construccién-
Plan de Empleo Viviendas 5 255 095 255,095
Plan de Empleo Locales 5 402 887 402.887
I 657.982 657.982
Construidos-
San Jeronimo C-4, 68 viviendas 386.493 4709 485 5.095.978
Torreblanca (Modecar), 52 viviendas 245436 3.775.266 4.020.702
Manzana 107 SUP-PM-8, 82 viviendas 476.287 5.687.480 6.163.767
Torregrosa, 83 viviendas 475.619 6.195.837 6.671.456
Torreblanca, 30 viviendas 67.934 771.608 B39.542
Torregrosa, 30 viviendas 138.365 921.480 1.059.845
Torreblanca, 62 viviendas 1.150.053 2.986.967 4.137.020
Torreblanca, 79 viviendas 472.393 3,336.105 3.808.498
Manzana -2, 80 viviendas 520.760 2.980.997 3.501.757
San Jerdnimo A-1, 183 viviendas 1.261.7289 7.768.713 9.030.442
Cros-Pirotecnia, 218 viviendas 1.646.488 10.949.555 12.596.043
Manzana 108 SUP-PM-8, 84 viviendas 490.197 5.877.097 6.367.284
Manzana 105 SUP-PM-8, 86 viviendas 472.075 6.145.761 6.617.836
Manzana 106 SUP-PM-§, 86 viviendas 472.075 6.227.631 6.699.706
Los Carteros, 138 viviendas 663.998 5.299.085 5.963.083
Ramén y Cajal, 24 viviendas a 2.258.679 2.258.679
Aeropuerto Viejo, 31 viviendas 337.752 3.177.358 3.515.110
Parcela P-6 SUP-PM-8, 200 viviendas 2.925.748 13.001.416 16.927.164
Manz.MA-3,1 SUNP-AE-1,109 viviendas 1.641.630 7.770.585 9.412.215
Manz MC-1.2 SUNP-AE-1,225 viviendas 3.243478 16.115.605 18.359.083
Torrelaguna UA-TO-2, 95 viviendas 1.370.320 7.443.652 8.813.972
Unidades Adquiridas, 11 viviendas 4529 1.086.398 1.080.927
San Luis 70, 25 viviendas 269.029 4.209.317 4.478.346
Unidades de venta destinadas a alquiler, 165 viviendas 1.736.004 10.638.040 12.374.044
Nuevo Amate, 220 viviendas 3.232.824 16.577.369 19.810.193
Residencia Universitaria, 32 alojamientos 3.600 1.734.184 1.737.784
Avenida de Andalucia, 66 viviendas 752,354 4.179.814 4.932.168
Albérchigo, 52 viviendas 890,837 3.461.527 4,352 364
Locales 4322177 28.094.214 32.416.391
Garajes 625416 5.202.178 5.827.582
Talleres 796.458 4513.268 5.309.726
31.092.058 202.096.669 233.188.727
Total 31.339.671 202.754.651 234.094.322
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El Consejo de la Gerencia de Urbanismo en el marco de los planes de vivienda acordo la cesion gratuita
del suelo en que se construyeron determinadas promociones de viviendas en régimen de alquiler. El
detalle de las cesiones gratuitas se desglosa en la Nota 10.

Durante los ejercicios 2018 y 2017 la totalidad de los inmuebles en arrendamiento han generado unos
ingresos por alquileres de 8.376.379 y 7.467.664, respectivamente. Considerando las caracteristicas de
algunos de estos inmuebles, la Sociedad tiene registrado al 31 de diciembre 2018 un deterioro de valor de
los inmuebles en renta por importe de 10.275.891 euros (10.275.410 al 31 de diciembre de 2017). El
deterioro registrado se ha estimado en base al valor en uso del activo.

Los inmuebles se encuentran hipotecados en garantia de los préstamos que la Sociedad tiene concedidos
para su promocion (véase Nota 12).

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los inmuebles en arrendamiento. Al cierre de los ejercicios 2018 y 2017 no existia déficit de
cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

Los Administradores de la Sociedad entienden que, dadas las ayudas recibidas para la construccion de
estas viviendas en Regimen de Alquiler, no son necesarias dotaciones adicionales para estos inmuebles.
En este sentido, seguidamente se presenta el coste neto de amortizacion, deterioros y subvenciones
incurridas en relacion con los inmuebles en arrendamiento, asi como las subvenciones recibidas por
cesion de los terrenos y para la construccion de dichos inmuebles:

Euros

2018

2017

Terrenos
Subvenciones recibidas
por cesiones de terrenos (Nota 10)

33.668.995

(21.132.106)

31.339.671

(20.941.097)

Deterioro de terrenos (453.031) (453.031)

12.083.858 9.945.543
Construcciones en curso 138.135 657.982
Construcciones 209.852.625| 202.096.669

Amortizacion acumulada
Subvenciones de Ayuda al

(39.824.833)

(36.132.122)

Régimen especial y a la Urbanizacion (Nota 10) (7.297.556)| (7.508.400)
Subvenciones sobre préstamos concedidos (Nota 10) (47.711.994)| (49.039.413)
Subvenciones ARU Barrio Amate (Nota 10) (12.469.144)| (12.747.266)
Subvenciones Plan de Empleo (Nota 10) (360.699) -
Deterioro de construcciones (9.841.554)| (9.822.860)

92.484.980 | 87.504.590
Total Coste Neto 104.568.838 | 97.450.103

En opinién de los Administradores no existiran problemas para el cobro de las subvenciones pendientes al
31 de diciembre de 2018 y 2017, al cumplir la Sociedad los requisitos establecidos para su concesion.

30



ﬂ'@f‘;fa; L
"TIMBRE

ONO841730

DEL ESTADO
NV

CLASE 87

S T

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. - EMVISESA -
(Sociedad Unipersonal)
Memoria de las Cuentas Anuales 2018

8. Inversiones financieras

8.1 |Inversiones financieras a largo plazo-

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” al cierre del ejercicio 2018
y 2017 es el siguiente:

Clases Euros
Instrumentos de patrimonio Otros Saldo
Categorias 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Débitos y partidas a cobrar - - 2.242673| 2.533.863 2.242.673| 2.533.863
Activos financieros
disponibles para la venta 3.000 3.000 - - 3.000 3.000
Total 3.000 3.000 2.242.673| 2.533.863 2.245.673| 2.536.863

El desglose de los epigrafes “"Créditos a terceros” y "Otros activos financieros” del balance adjunto a
31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Euros
2018 2017
Administraciones Publicas deudoras por subvenciones 26.858.850 | 31.837.028
Créditos al personal 406.879 396.287
Fianzas constituidas 1.835.794 | 2.137.576
Total 29.101.523 | 34.370.891

La Sociedad incluye dentro del epigrafe “Administraciones Publicas deudoras por subvenciones” el
saldo a cobrar a la Junta de Andalucia y al Ministerio de Fomento en concepto de los préstamos
subvencionados, por importe de 26.858.850 euros (31.837.028 euros en 2017).

A continuacion, se desglosan por organismo concedente, vencimiento y promocion de viviendas:
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Euros
Vto. inferior | Vto. superior
Promaocion QOrganismo a12meses | a 12 meses Saldo
San Jerénimo C-4 Junta de Andalucia 54.227 1.141320| 1.195.547
Torreblanca UA-TO-7 Modecar Junta de Andalucia 40.807 787.200 828.007
Manzana 105 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 69.058 1.453.610| 1.522.668
Manzana 106 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 68.976 1.451.888| 1.520864
Manzana 107 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 65.307 1.374.187| 1.439.404
Manzana 108 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 66.880 1.407.763| 1.474.643
San Jeronimo Alamillo A-1 Junta de Andalucia 337.439 2.001.442| 2.338.881
Cross Junta de Andalucia 153.645 2.833.933| 2.987.578
Los Carteros Junta de Andalucia - 68.751 68.751
Torregrosa 2 UE-TO 101, 83 Vvdas. Junta de Andalucia 55 751 1173.123| 1.228.874
Parcela P-6, SUP-PM- 6 Junta de Andalucia 616.975 - 616.975
Manzana-3.1 Junta de Andalucia 529 685 132.421 662.106
MC-1.2 Junta de Andalucia 1.282.177 512.871| 1.795.048
Torrelaguna Junta de Andalucia 1.070.790 535.395| 1.606.185
San Jerénimo C-4 Ministerio de Fomento 50.746 436.819 496.565
Torreblanca UA-TO-7 Modecar Ministerio de Fomento 43.712 292 632 336.344
Manzana 105 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 74.922 595.001 669.923
Manzana 106 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 74.833 594.296 669.129
Manzana 107 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 71.962 526.127 598.089
Manzana 108 SUP-PM-6 Ministerio de Fomento 72.559 576.235 648.794
Cros-Pirotecnia Ministerio de Fomento 165.437 1.006.645 1.172.082
Torregrosa 2 Ministerio de Fomento 61.433 449.147 510.580
Aeropuerto Viejo Ministerio de Fomento 57.325 492.044 549.369
Torrelaguna Ministerio de Fomento 260.262 435.347 695.609
San Luis Ministerio de Fomento 65.194 1.161.552| 4 226745
Total 5.419.102 21.439.748 | 26.858.850
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Euros
Vto. inferior Vto. superior
Promocion Organismo a 12 meses a 12 meses Saldo

San Jeronimo A-1 Junta de Andalucia 322.935 2.338.881 2.661.816
Cros-Pirotecnia Junta de Andalucia 148.196 2.987.577 3.135.773
Los Carteros Junta de Andalucia 328.448 68.751 397.199
Manzana 105 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 66.575 1.522.666 1.589.241
Manzana 106 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 66.496 1.520.864 1.587.360
Manzana 107 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 64.475 1.474 643 1.539.118
Manzana 108 SUP-PM-6 Junta de Andalucia 62.958 1.439.494 1.502.452
Manzana O-2 Junta de Andalucia 108.334 115.529 223.863
Torregrosa 83 Junta de Andalucia 53.747 1.228.875 1.282.622
Torreblanca 79 Junta de Andalucia - 68.315 68.315
San Jerénimo C-4 Junta de Andalucia 52.277 1.195.547 1.247.824
Torreblanca 62 Junta de Andalucia = 27.691 27.691
Torreblanca (Modecar), 52 Junta de Andalucia 39.353 828.007 867.360
Parcela P-6, SUP-PM- 6 Junta de Andalucia 822.633 205.658 1.028.291
:flanzana MA-3.1 SUP-AE- Junta de Andalucia 794,528 397.264 o Al Te
Torrelaguna Junta de Andalucia 1.070.790 1.070.790 2.141.580
Manzana MC-1.2 SUP-AE- Junta de Andalucia
1 1.795.047 1.025.741 2.820.788
San Luis Ministerio de

Fomerito 65.195 1.226.749 1.201 944
Torrelaguna Ministerio de

Eamiacio 260.262 658.428 918.690
Cros-Pirotecnia Ministerio de

Fomento 160,313 1.472.082 1.332.395
Aeropuerto Viejo Ministerio de

Fomento B1:585 549,409 606.694
Manzana 105 SUP-PM-6 Ministerio de 72.571 669.923

Fomento 742.494
Manzana 106 SUP-PM-6 Ministerio de 72.485 669.129

Fomento 741.614
Manzana 108 SUP-PM-6 Ministerio de 69.714 598.089

Fomento 667.803
Manzana 107 SUP-PM-6 Ministerio de 70.282 648.793

Fomento 719.075
San Jerénimo C-4 Ministerio de

Eorfiento 57.880 496.565 554.445
Torregrosa 83 Ministerio de

Fomento e 910,680 570.093
Torreblanca (Modecar), 52 Ministerio de

Fomento 2,352 30,304 378.696
Total 6.784.684 25.052.344 31.837.028
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8.2 Clientes por ventas y prestaciones de servicios-

Los saldos a cobrar a clientes por ventas y prestaciones de servicios figuran registrados en su
totalidad dentro del Activo corriente del balance al 31 de diciembre de 2018 y 2017. El detalle de este

epigrafe por vencimiento, es el siguiente:

Ejercicio 2018-

Euros
Vto.
Vto. inferior | superior a
a 12 meses | 12 meses Saldo
Clientes por Venta;
419 viviendas de promocién ptiblica en Casco Antiguo 164.813 - 164.813
1.120 viviendas de promocién publica en Pino Montano 462.286 - 462.286
1.339 VPO en Pino Montano (Manzanas A, B, C, Dy E) 115.591 368 115.959
518 VPO en Pino Montano (Manzanas 114, 115, 116, 117, 118 y 119) 89.504 511.944 601.448
633 VPO en Pino Montano (Manzanas Q1, Q2 y Q3) 47.301 199.651 246.951
172 VPO en Avda. Hytasa (Manzana 9) 8.046 18.119 26.165
377 VPO en San Jerénimo Alamillo (Manzanas A-3 a A-6) 18.341 62.228 80.570
530 VPO en Bermejales Sur (Manzanas M-4, M-9 y M-10) 20.103 114.722 134.825
86 VPO en Uralita Bellavista (Manzanas M-6 y M-7) 11.396 44,295 55.691
1.029 VPO en Poligono Aeropuerto (Manzanas MA-1.2, MA-2.2, A-2.2, A-1.4,
MC-2.2 y MC-3.1) 108.169 | 1.218.461 1.326.630
281 VPO en Poligono Aeropuerto (Manzanas A-3.2 y A-3.4) 280.853 | 1.657.026 1.937.879
245 VPO en El Porvenir (ARI-DSP-01) 26.371 117.508 143.879
103 VPO en Campo de los Martires (Parcela P-2) 6.774 12.964 19.737
52 VPO en Torrelaguna (Manzana S-4, UATO-2) 48.601 186.937 235,539
Talleres y Garajes en Arte Sacro 7.759 171.985 179.744
Otros 83.711 223.771 307.482
Deterioro Valor Créditos Clientes por Ventas (379.423) - (379.423)
1.120.196 | 4.539.979 5.660.175
Clientes por Recibos de Alguiler:
Promociones de Alguiler 8.483.546 742627 9.226.173
Viviendas Municipales 808.906 - 808.906
Otros 7.165 - 7.165
Deterioro Valor Créditos Clientes por Alquiler (5.635.143) - (5.635.143)
3.664.474 742.627 4.407.101
Clientes Empresas del Grupo y Asociadas:
Excmo. Ayuntamiento de Sevilla 984.446 - 984.446
CONTURSA 880.706 - 980.706
Otros 35.213 - 35.213
Deterioro Créditos Empresas del Grupo y Asociadas (426.512) . (426.512)
1.573.853 - 1.573.853
Total 6.358.523 | 5.282.606 11.641.129
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Ejercicio 2017-

Euros
Vto,
Vto. inferior | superior a
a 12 meses | 12 meses Saldo
Clientes por Venta:
419 viviendas de promocién ptblica en Casco Antiguo 179.911 - 179.911
1.120 viviendas de promocién publica en Pino Montano 499.201 - 499.201
1.339 VPO en Pino Montano (Manzanas A, B, C, Dy E) 145.511 2.916 148.426
516 VPO en Pino Montano (Manzanas 114, 115, 116, 117, 118 y 119) 105.208 520.299 625.508
633 VPO en Pino Montano (Manzanas Q1, Q2 y Q3) 52.768 192.007 244776
172 VPO en Avda. Hytasa (Manzana 9) 8.768 20.935 29.703
377 VPO en San Jerénimo Alamillo (Manzanas A-3 a A-6) 72.430 69.765 142.195
530 VPO en Bermejales Sur (Manzanas M-4, M-9 y M-10) 19.622 128.707 148.329
86 VPO en Uralita Bellavista (Manzanas M-6 y M-7) 10.641 51.307 61.948
1.029 VPO en Poligono Aeropuerto (Manzanas MA-1.2, MA-2.2, A-2.2, A-
1.4, MC-2.2 y MC-3.1) 96.324 | 1.014.537 1.110.861
281 VPO en Poligono Aeropuerto (Manzanas A-3.2 y A-3.4) 276.444 | 1.899.212 2.175.656
245 VPO en El Porvenir (ARI-DSP-01) 26.828 74.321 101.149
103 VPO en Campo de los Martires (Parcela P-2) 2622 2.704 5.326
52 VPO en Torrelaguna (Manzana S-4, UATO-2) 45.039 228.742 273.780
Talleres y Garajes en Arte Sacro 4.893 114.304 119.198
Otros 22.853 110.835 133.688
Deterioro Valor Créditos Clientes por Ventas (429.094) - (429.094)
1.139.969 | 4.430.591 5.570.560
Clientes por Recibos de Alquiler:
Promociones de Alquiler 7.483.500 835.708 8.319.209
Viviendas Municipales 886.292 - 886.292
Otros 9.554 - 9.554
Deterioro Valor Créditos Clientes por Alquiler (4.935.587) - (4.935.587)
3.443.759 835.708 4.279.467
Clientes Empresas del Grupo y Asociadas:
Excmo. Ayuntamiento de Sevilla 566.420 - 566.420
CONTURSA 980.706 - 980.706
Otros 35.212 35.212
Deterioro Créditos Empresas del Grupo y Asociadas (400.037) - (400.037)
1.182.301 - 1.182.301
Total 5.766.029 | 5.266.299 | 11.032.328

En relacion con las cuentas de clientes que presentan impagados significativos, en opinion de los
Administradores de la Sociedad, no se espera que la misma tenga finalmente perjuicio alguno en
relacién con el total de cuentas a cobrar (tanto vencidas como no vencidas). No obstante, lo anterior,
y considerando el volumen de impagados de clientes por ventas y alquiler, la Sociedad ha continuado
la dotacién, durante los ejercicios 2018 y 2017, de fondos de provision de insolvencias para los
recibos impagados correspondientes a estas promociones, ascendiendo esta provision al final de los
citados ejercicios (incluyendo deudores varios) a 6.898.283 y 6.021.750 euros, respectivamente.

La adquisicion por parte de los clientes de las viviendas de promocién publica se financié mediante
un prestamo equivalente al 95% del precio de venta de las viviendas, que devenga un tipo de interés
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anual del 5%, a pagar mediante cuotas trimestrales crecientes al 4% anual durante un plazo de 25
afios a contar a partir de la fecha de entrega de las viviendas. A la fecha, el importe de estas deudas
vencidas e impagadas comprenden tanto principal como intereses.

El resto de las deudas de clientes con vencimiento aplazado, devengan, por regla general, los
correspondientes intereses, recogiéndose en el activo del balance adjunto en base al devengo segun
el tipo de interés efectivo, menos los pagos realizados, el importe neto de las cuentas a cobrar.

En el ejercicio 2017 la Sociedad reverti6 una provisién por deterioro de créditos comerciales con
CONTURSA, por 1.264.489 euros, de los cuales se cobraron 283.783 euros, quedando pendiente de
cobro a 31 de diciembre de 2018 y 2017 un importe de 980.706 euros.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se encuentra pendiente de abono por parte del Excmo.
Ayuntamiento de Sevilla, la factura correspondiente a los gastos técnicos y de control y supervisién de
las obras de ampliacién del Palacio de Exposiciones y Congresos de Sevilla, ascendente a 400,036
euros, el citado importe se encuentra totalmente provisionado.

La Junta de Gobierno Local de 13 de junio de 2014 aprobé el encargo a la Sociedad de la puesta a
disposicion de 96 inmuebles para el realojo temporal de las unidades afectadas por la actuacién de
renovacion urbana y de rehabilitacion del Barrio de Los Pajaritos, aprobandose el gasto
correspondiente a los costes de dicha encomienda que ascienden a 310.054 euros anuales,
quedando los mismos pendientes de cobro a 31 de diciembre de 2018.

Con fecha 26 de febrero de 2018, la Junta de Gobierno Local, encarga a la Sociedad la gestion de 62
viviendas municipales construidas en el 4rea de Tres Barrios-barriada Amate-barriada Nazaret,
durante el ejercicio 2018 se han facturado al Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, 132.655 euros por las
actuaciones realizadas con motivo del encargo, que han sido abonados en el mes de enero de 2019,

Durante el afio 2018 se han tramitado 439 solicitudes de ayudas municipales para el pago del alquiler
de inquilinos de la Sociedad a través del "Protocolo de proteccion a familias con pocos recursos”
(PPR), habiendo sido concedidas en 2018 ayudas para 282 familias, que totalizan un importe de
736.591 euros y que se destinan a cancelar cuentas a cobrar con clientes. Junto a ello, el Area de
Bienestar Social, ha aprobado abonar 129.644 euros de ayudas correspondientes a 48 inquilinos de
EMVISESA, que han gestionado directamente su ayuda con Bienestar Social a través del Programa
de Prestaciones Complementarias (PPC).

Adicionalmente, con fecha 20 de julio de 2016, la Sociedad firmé con la Consejeria de Fomento y
Vivienda de la Junta de Andalucia un Convenio de Colaboracién para la gestion de ayudas a
personas inquilinas en situacién de vulnerabilidad o con ingresos limitados (Plan Alquila 2016). En
virtud de este Convenio la Sociedad ha actuado como Entidad Colaboradora para la gestion de las
ayudas reguladas por la Orden de 29 de junio de 2016, por la que se aprueban las bases reguladoras
para la concesion en régimen de concurrencia competitiva, de ayudas para el alquiler de viviendas a
personas en situacion de vulnerabilidad o con ingresos limitados de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

En 2018 se abonaron en la cuenta de la Sociedad procedentes del Plan Alquila 2016, 141.826 euros
que han sido devueltos a su beneficiarios en el caso de que no mantuvieran deudas con la sociedad
o destinados a cancelar, previa autorizacion de sus beneficiarios, cuentas a cobrar con clientes,

En la actualidad, se estd pendiente de la emision de Resolucion definitiva de las 550 solicitudes que
se han tramitado del Plan Alquila 2017.

Asimismo, tras la publicacion de la Orden de 17 de octubre de 2018, por la que se aprueban las
bases reguladoras para la concesion, en régimen de concurrencia no competitiva, de ayudas para el
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alquiler de vivienda habitual a personas en situacion de especial vulnerabilidad, con ingresos
limitados y a jovenes, en la Comunidad Auténoma de Andalucia, para obtener la condicién de Entidad
colaboradora fue necesario formalizar un nuevo Convenio de Colaboracién entre la Consejeria de
Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia y la Sociedad, que fue suscrito el 26 de octubre de
2018. En base a dicho Convenio se han tramitado 900 solicitudes del Plan Alquila 2018-2020 de las
que se esta pendiente de Resolucion provisional.

8.3 Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros-
La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Gerencia, la Comision
Ejecutiva y el Consejo de Administracion, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para
controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los

riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se indican los principales riesgos financieros que
impactan a la Sociedad:

* Riesgo de crédito:
Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en
entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Adicionalmente, hay que indicar que, no existe una concentracion significativa del riesgo de
credito con terceros.

Por ofra parte, la Sociedad tiene garantia de cobro de los importes adeudados con las propias
viviendas vendidas, por lo que se considera que el riesgo de crédito esta suficientemente cubierto.

* Riesgo de liquidez:
Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan

de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi como de la
financiacién que se detalla en la Nota 12.

* Riesgo de mercado (incluye tipo de interés y otros riesgos de precio):

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad, est4 expuesta al riesgo de tipo de
interés, el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja,
si bien se considera que, dado el volumen de la deuda de la Sociedad, este riesgo no es
significativo. La totalidad de la deuda financiera derivada de las promociones se encuentra a tipos
de interés regulados.

9. Existencias

La composicion de las existencias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es la siguiente:
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Euros
2018 2017

Terrenos sin edificar:

Terreno adquirido a S.A. Cros-Pirotecnia - 912.685

Terrenos Junta Compensacién Cros-San Jerénimo 261.240 255.856

Avda. de la Palmera DBP-03 187.406 83.870
Parcela Terciaria Regiones Devastadas 442.918 440.793

891.564 1.693.204

Edificios en construccién:

La Maria 438.716 435.843
C/ Sol (Nota 7) - 29.568
438.716 465.411

Edificios construidos:

Viviendas de proteccién oficial en Pine Montano (a) 71.104 122.069
Viviendas de proteccién oficial en San Jerénimo SUP-PM-4 - 51.873
Viviendas en Poligono Aeropuerto (a) - 398.307
Locales en Pino Montano SUP-PM-6 393.327 393.327
Locales en Avenida Hytasa 474.846 474.846
Locales en Poligono Aeropuerto 419.636 634.726
Talleres Arte Sacro 290.386 1.194.817
Garajes y trasteros en Pino Montano 2.447.313 2.559.038
Garajes y trasteros en San Jerénimo Alamillo - 10.590
Garajes y trasteros en Palmete SUP-TO-1 40.557 63.662
Garajes y trasteros en Torreblanca (Modecar) - 79.613
Garajes y trasteros en Uralita Bellavista (PERI-GU-201) 239.331 265.444
Garajes y trasteros en Kansas City (PERI-AM-201) 147.969 147.969
Garajes y trasteros en Bermejales Sur 1.754.991 1.813.589
Garajes y trasteros en Poligono Aeropuerto 627.603 728.919
Garajes y trasteros en San Jerénimo C-4 - 117.027
Garajes y trasteros en Mendigorria 33.432 50.148
Garajes y trasteros en El Porvenir 2.127.779 2.404.055
Garajes y trasteros en Campo de los Martires 863.135 926.022
Garajes Arte Sacro 602.638 718.530

10.534.047 13.154.571

Deterioros:

Deterioro de Edificios en Construccién - (8.264)
Deterioro de Edificios Construidos (140.695) (159.472)
Deterioro de Garajes (1.316.289) (346.530)

(1.456.984) (514.266)

Anticipos a proveedores 494.970 238.814
Total 10.902.313 15.037.734

El movimiento del epigrafe de “Edificios construidos” durante el ejercicio 2018 es el siguiente:
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Traspasos
A Inversiones De Inversiones
Saldo inicial '“’“:3:2‘,?“ '“T;:::‘;Tas Ventas Saldo final
Uds. Coste Uds. Coste Uds. Coste Uds. Coste Uds. Coste
Viviendas y Anexos Vinculados:
Pino Montano 2 152.331 1 (81.227)| 2 154105 | 2 (154.105) | 1 71.104
San Jerénimo Alamillo 1 62463 | 1 (62.483) | 1 88.922 | 1 (88.922) | - -
Poligono Aeropuerto 7 487607 | 3 (204.253) | 6 420.842 | 10 (713.198) | - -
10 702.401| 5 (347.943) | 9 (672.869) | 13 (956.223) [ 1 71.104
Locales, Oficinas y Talleres:
Pino Montano SUP-PM-6 2 393327 | - - 3 240802 3 (240802) | 2 393.327
Hytasa 6 474846 | - - - - 6 474.846
Kansas City - - - = 3 247 844 3 (247.844) L -
Poligono Aeropuerto 6 634726 | 2 (215.000) | 4 263.784 | 4 (263.784) | 4 419.6386
Arte Sacro 8 1.194.817| 5 (904.431) | 1 83.677 | 1 (83.677)| 3 290.388
22 2697716 | 7 (1.119.521) | 11 836.107 | 11 (836.107) | 15 1.578.195
Garajes No Vinculados:
Pino Montano 203 | 2528.775| 5 (68.352) | - - 1 (13.109) | 197 2.447.313
Palmete 10 63.662 4 (23.105) - - - - 6 40.557
Torreblanca (Modecar) 7 79.613 7 (79.613) - - - - - -
Uralita 21 265.444 | - - . = 2 (26.113) | 19 239,331
Kansas City 12 147.989 | - e : - - < 12 147.969
Bermejales Sur 154 | 1.813.589| 5 (58.598) | 1 11.930 | 1 (11.930) | 149 1.754.991
Poligono Aeropuerto 49 639.619 - - - - 1 (12.015) | 48 627.603
San Jerénimo C-4 8 117.027 | 8 (117.027) | - - - 5 - =
Mendigorria 15 50.148| 5 (18.718) | 10 189.707 | 10 (199.707) | 10 33.432
El Porvenir 141 2404.055| 5 (87.275) | 2 34.910 | 13 (223.912) | 125 2.127.778
Campo de los Martires 58 926.022| 3 (47.165) | 1 15722 2 (31.443) | 54 863.135
San Luis, 70 - - - - 2 61.030 | 2 (61.030) | - -
Arte Sacro 62 718531 | 8 (92.714) | 1 11.589 | 3 (34.770) | 52 602.636
740 | 9.754.454 | 50 (590.565) | 17 334.888 | 35 (614.029) | 672 8.884.748
Total 772 | 13.154571| 62 (2.058.029) | 37 1.843.864 | 59 | (2.406.359) | 688 | 10.534.047

Con fecha 28 de junio de 2018 se firma escritura de permuta con Inmobiliaria del Sur, S.A., mediante la
cual la Sociedad transmite la parcela de terreno adquirida a S.A. Cros-Pirotecnia, denominada P-2, para
uso residencial, en el término de Sevilla, con una superficie de 1.838,09 m2 y una edificabilidad de
7.837,16 m2 techo, valorada en 11.159.928 euros; e Inmobiliaria del Sur, S.A. transmite 63 viviendas, de
las cuales 51 se encuentran ubicadas en un mismo edificio en la C/Catodo, 3 locales situados también en
el mismo edificio de la C/Catodo y 1 parcela de 3.573,69 m2 en la C/Vereda del Poco Aceite,17
(Valdezorras), valorados en 7.674.928 euros, adicionalmente, para compensar la diferencia de valor,
Inmobiliaria del Sur, S.A., desembolsa 3.485.000 euros en efectivo. (Ver Nota 7 y 14.1).

El epigrafe "Subvenciones, donaciones y legados recibidos” recoge la contrapartida de las existencias
procedentes de cesiones gratuitas de terrenos por importe de 1.239.234 euros en 2018 y 1.435.864 euros
en 2017 (véase Nota 10).
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El movimiento habido en el epigrafe "Deterioro de valor de las existencias" durante los ejercicios 2018 y
2017 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2018

Euros
Saldo inicial Dotaciones | Recuperaciones Saldo final
Deterioro de edificios en construccién 8.264 - (8.264) -
Deterioro de valor de edificios construidos 159.472 = (18.777) 140.695
Deterioro de valor de garajes 346,530 1.088.050 (118.291) 1.316.289
Total 514.266 1.088.050 (145.332) 1.456.984

Durante el ejercicio 2018, la Sociedad ha procedido a registrar un deterioro por el importe del margen
negativo de los garajes, que tiene registrados en el epigrafe de Edificios Construidos, de acuerdo a los
precios de venta con los que se comercializan actualmente.

Ejercicio 2017

Euros
Saldo inicial Dotaciones Recuperaciones Saldo final
Deterioro de edificios en construccién 8.264 - - 8.264
Deterioro de valor de edificios construidos 506.002 - (701.474) 506.002
Total 514.266 - (701.474) 514.266

10. Patrimonio Neto y Fondos Propios

A 31 de diciembre de 2018 el capital se encontraba totalmente desembolsado por el Excmo. Ayuntamiento
de Sevilla y era de 13.838.182 euros constituido por 3 acciones de la serie A, con un valor nominal de
3.005.061 euros cada una, una accién de la serie B, con un valor nominal de 2.000.000 de euros, una
accion de la serie de C, con un valor nominal de 2.115.000 euros y una accion de la serie D con un valor
nominal de 708.000 euros. Las acciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa.

En la Junta General de la Sociedad celebrada con fecha 28 de septiembre de 2018 se aprobdé una
ampliacion de capital por importe de 708.000 euros suscrita integramente por el Excmo. Ayuntamiento de
Sevilla mediante la creacion de una accién de la serie D por dicho importe. La ampliacién de capital ha
sido inscrita en el Registro Mercantil con fecha 4 de diciembre de 2018 y desembolsada con fecha 31 de
diciembre 2018.

Reserva legal-

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, las sociedades deben destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Dicho
minimo legal ya esta cubierto. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en |a parte de su
saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y
mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podré destinarse a la compensacion de
pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin. Al cierre de los
ejercicios 2018 y 2017 esta reserva se encontraba completamente constituida.
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La informacién sobre las subvenciones recibidas por la Sociedad, las cuales forman parte del Patrimonio
Neto, asi como de los resultados imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias procedentes de las

mismas, es la siguiente:
Ejercicio 2018-

Euros
Imputacién

Saldo inicial | Adiciones | Regularizacién | a resultados | Saldo final
Cesiones gratuitas de terrenos 22.376.961 - - (293.703) | 22.083.258
Concesiones Demaniales - 291.976 - (3.896) 288.080
Ayudas al Régimen Especial 7.508.400 - - (210.844) | 7.297.556
Subvenciones de préstamos 49.039.413 - E (1.327.419) | 47.711.994
Subvencion ARU Barrio Amate 12.747.266 - - (278.122) | 12.469.144
Subvencién plan de Empleo de Vivienda - 360.920 - (221) 360.699
Total 91.672.040 652.896 - (2.114.205) | 90.210.731

Adicionalmente, durante el ejercicio 2018, la Sociedad ha recibido subvenciones por formacién continua de

su personal y por fomento del alquiler, por importe de 14.478 euros y 600 euros, respectivamente.

Ejercicio 2017-

Euros
Imputacion a
Saldo inicial | Adiciones |Regularizacién| resultados | Saldo final
Cesiones gratuitas de terrenos 22.513.976 - - (137.015) 22.376.961
Ayudas al Régimen Especial 7.719.244 - - (210.844)  7.508.400
Subvenciones de préstamos 50.487.843 . (131.630) (1.316.800) 49.039.413
Subvencion ARU Barrio Amate 13.025.388 - - (278.122) 12.747.266
Total 93.746.451 - (131.630) (1.942.781) 91.672.040

Durante el ejercicio 2018 la Sociedad ha registrado el valor de la concesién demanial, formalizada en
documento administrativo el 24 de junio de 2010, por la que el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla cede a la
Sociedad la utilizacion privativa de la Unidad de Ejecucion SIPS-9-3 del Sector 9 del Plan Parcial n° 3 del
Poligono Aeropuerto de Sevilla con una superficie de 2.000 m2, calificada como Servicio de Interés Publico
y Social, por un plazo de 75 afios, para la construccién de alojamientos protegidos, valorada en 201.938

euros (Ver Nota 5).

Asimismo, con fecha 2 de abril de 2018, el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla nos otorga la concesion
demanial del inmueble sito en la C/Garcia Ramos con fachada a C/Mendoza Rios ubicado en Suelo
Dotacional de Equipamiento y Servicio Publico con uso pormenorizado de Servicios de Interés Publico y
Social (SIPS), por un plazo de 75 afios, para su rehabilitacion y adecuacion con uso de alojamiento
temporal, para su integracion en el Parque Publico de Vivienda, al amparo de |la Estrategia de Ampliacién
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Urgente, aprobada en Consejo de Administracion de EMVISESA de 23 de octubre de 2017, se ha valorado
en 90.038 euros. (Ver Nota 5).

Adicionalmente, durante el ejercicio 2018 la Sociedad ha ingresado 360.920 euros, en concepto de
subvencién al precio del Plan de Empleo de Viviendas, aprobado en Junta de Gobierno Local de 18
diciembre de 2015, con objeto de atender la demanda de las viviendas sociales en la ciudad a través de
las viviendas que esta Entidad posee repartidas por toda la ciudad, para prestar un servicio publico que
mejore el fomento de la actividad econémica. (Ver Nota 4.j)

El importe pendiente de cobro de las subvenciones registradas en los ejercicios 2018 y 2017, se incluye en
el epigrafe de “Inversiones financieras a largo plazo - Otros activos financieros” por importe de 26.858.850
y 31.837.028 euros, respectivamente (véase Nota 8.1).

El saldo al 31 de diciembre de 2018 y 2017 de las “Cesiones gratuitas de terrenos” se corresponde con el
valor escriturado de las cesiones gratuitas de parcelas realizadas a la Sociedad por el Excelentisimo
Ayuntamiento de Sevilla — Gerencia de Urbanismo minorado en el importe imputado a resultados, en su
caso. Adicionalmente, se incluyen de los aprovechamientos cedidos por la Gerencia de Urbanismo a la
Sociedad en el ejercicio 2003, la Parcela P-6 del SUP-PM 6 de Pino Montano. El detalle y las
caracteristicas de las cesiones de parcelas es el siguiente;

42




ON0841742

CLASE 8?

I\ T SR TEC] £

Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. - EMVISESA -
(Sociedad Unipersonal)
Memoria de las Cuentas Anuales 2018

Valor cesién neto Régimen de
Situacién de la Parcela Unidad actuacién | Afio de la cesién de imputacion a 3
resultados (euros) |  ©xPlotacion
Los Carteros UA-PM-6 1995 596.242 Alquiler
Torreblanca 30 UA-TO-4 1996 67.934 Alquiler
Torreblanca 79 UA-TO-4 1996 467.667 Alquiler
Torreblanca 62 UA-TO-3 1996 1.229.586 Alquiler
San Jerénimo A-1 SUP-PM-4 1998 1.254.418 Alquiler
Torreblanca (Modecar) UA-TO-7 2002 245.436 Alquiler
San Jerénimo C-4 SUP-PM-1 2002 386.493 Alquiler
Torregrosa UE-TO-101 2002 185.966 Alquiler
Parcela P-6 SUP-PM-6 2003 1.903.665 Alquiler
Aeropuerto Viejo UA-PM-102 2005 291.165 Alquiler
Poligono Aeropuerto MC-1.2 SUNP-AE-1 2006 3.356.502 Alquiler
Avenida de Hytasa PERI-AM-3 2006 88.680 Alquiler
Poligono Aeropuerto MA-3.1 SUNP-AE-1 2006 1.732.011 Alguiler
Torrelaguna UA-TO-2 2006 1.380.693 Alquiler
Mendigorria PER-C-1 2006 265.442 Alquiler
Poligono Aeropuerto MC-3.1 SUNP-AE-1 2006 116.597 Alquiler
Poligono Aeropuerto MA-1.2 SUNP-AE-1 2006 57.303 Alquiler
Poligono Aeropuerto MA-2.2 SUNP-AE-1 2006 89.662 Alguiler
Poligono Aeropuerto MC-2.2 SUNP-AE-1 2007 686.902 Alquiler
Poligono Aeropuerto A-1.4 SUNP-AE-1 2007 190.341 Alquiler
Poligono Aeropuerto A-2.2 SUNP-AE-1 2007 253.458 Alquiler
Avenida Andalucia - 2008 717.774 Alquiler
Campo de los Martires - 2009 64.582 Alquiler
Porvenir ARI-DS-01 2009 86.087 Alguiler
Bermejales Sur SUP-GU-4 2010 449.836 Alquiler
Uralita Bellavista PERI GU-201 2010 98.818 Alquiler
Kansas City PERI-AM-201 2010 309.672 Alquiler
Nuevo Amate - 2010 2.976.620 Alquiler
San Jerénimo-Alamillo A-6 SUP-PM-4 2010 422,401 Alquiler
Poligono Aeropuerto A-3.2 SUNP-AE-1 2010 44,195 Alquiler
Alberchigo - 2010 827.880 Alquiler
20.844.028
Kansas City PERI-AM-201 2005 21.723 Venta
Bermejales Sur Manzana M-4 SUP-GU-4 2005 117.401 Venta
Bermejales Sur Manzana M-9 SUP-GU-4 2005 85.295 Venta
Bermejales Sur Manzana M-10 SUP-GU-4 2005 55.978 Venta
Uralita Bellavista Manzana M-6 PERI-GU-201 2005 19.534 Venta
Uralita Bellavista Manzana M-7 PERI-GU-201 2005 18.882 Venta
Avenida de Hytasa PERI-AM-3 2006 58.310 Venta
Mendigorria PER-C-1 2006 5.762 Venta
Poligono Aeropuerto MA-1.2 SUNP-AE-1 2006 37.684 Venta
Porvenir ARI-DS-01 2009 210.757 Venta
Campo de los Martires - 2009 114.656 Venta
Poligono Aeropuerto A-3.2 SUNP-AE-1 2010 45.097 Venta
Poligono Aeropuerto A-3.4 SUNP-AE-1 2010 65.564 Venta
Nuevo Amate . 2010 382.589 Venta
(*)1.239.230
Cesiones gratuitas de Terrenos 22.083.258
RUE-32 - 2010 198.942 Alojamientos
Garcia Ramos- Mendoza Rios - 2018 89.138 Alojamientos
Concesion Demanial 288.080
Total 22.371.338
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Valor cesion neto

Afio de la | de imputacién a Régimen de
Situacién de la Parcela Unidad actuacion cesion resultados (euros) explotacion
Los Carteros UA-PM-6 1995 596.242 Alquiler
Torreblanca UA-TO-4 1996 67.934 Alquiler
Torreblanca UA-TO-4 1996 467.667 Alquiler
Torreblanca UA-TO-3 1996 1.229.586 Alquiler
San Jerénimo A-1 SUP-PM-4 1998 1.254.418 Alquiler
Torreblanca (Modecar) UA-TO-7 2002 245.436 Alquiler
San Jerénimo C-4 SUP-PM-1 2002 386.493 Alquiler
Torregrosa UE-TO-101 2002 185.966 Alguiler
Parcela P-6 SUP-PM-6 2003 1.911.870 Alquiler
Aeropuerto Viejo UA-PM-102 2005 291.165 Alquiler
Poligono Aeropuerto MC-1.2 SUNP-AE-1 2006 3.380.911 Alguiler
Avenida de Hytasa PERI-AM-3 2006 88.680 Alquiler
Poligono Aeropuerto MA-3.1 SUNP-AE-1 2006 1.732.011 Alquiler
Torrelaguna UA-TO-2 2006 1.380.693 Alquiler
Mendigorria PER-C-1 2006 278.891 Alquiler
Poligono Aeropuerto MC-3.1 SUNP-AE-1 2006 116.597 Alquiler
Poligono Aeropuerto MA-1.2 SUNP-AE-1 2006 57.303 Alquiler
Poligono Aeropuerto MC-2.2 SUNP-AE-1 2007 725.336 Alquiler
Avenida Andalucia - 2008 717.774 Alquiler
Bermejales Sur SUP-GU-4 2010 444981 Alquiler
Uralita Bellavista PERI GU-201 2010 98.818 Alquiler
Kansas City PERI-AM-201 2010 345.720 Alquiler
Nuevo Amate - 2010 2.976.620 Alquiler
San Jerénimo-Alamillo SUP-PM-4 2010 422.401 Alquiler
Poligono Aeropuerto MA-2.2 SUNP-AE-1 2006 89.662 Alguiler
Poligono Aeropuerto A-1.4 SUNP-AE-1 2007 212.935 Alquiler
Poligono Aeropuerto A-3.2 SUNP-AE-1 2010 32.346 Alquiler
Campo de los Martires - 2009 60.733 Alguiler
Porvenir ARI-DS-01 2009 81.148 Alquiler
Alberchigo - 2010 827.880 Alguiler
Poligono Aeropuerto A-2.2 SUNP-AE-1 2007 232.880 Alguiler
20.941.097
Kansas City PERI-AM-201 2005 21.722 Venta
Bermejales Sur Manzana M-4 SUP-GU-4 2005 119.235 Venta
Bermejales Sur Manzana M-9 SUP-GU-4 2005 91.503 Venta
Bermejales Sur Manzana M-10 SUP-GU-4 2005 55.978 Venta
Uralita Bellavista Manzana M-6 PERI-GU-201 2005 21.492 Venta
Uralita Bellavista Manzana M-7 PERI-GU-201 2005 18.882 Venta
Avenida de Hytasa PERI-AM-3 2006 58.310 Venta
Mendigorria PER-C-1 2006 8.643 Venta
Poligono Aeropuerto MA-1.2 SUNP-AE-1 2006 37.684 Venta
Poligono Aeropuerto A-2.2 SUNP-AE-1 2007 20.576 Venta
Poligono Aeropuerto MC-2.2 SUNP-AE-1 2007 73.038 Venta
Poligono Aeropuerto A-1.4 SUNP-AE-1 2007 1.896 Venta
Porvenir ARI-DS-01 2009 240.628 Venta
Campo de los Martires - 2009 123.053 Venta
Poligono Aeropuerto A-3.2 SUNP-AE-1 2010 81.454 Venta
Poligono Aeropuerto A-3.4 SUNP-AE-1 2010 79.181 Venta
Nuevo Amate - 2010 382.589 Venta
(*)1.435.864
Total 22.376.961

(*)  Estas cesiones corresponden a terrenos registrados en el epigrafe “Existencias” del balance adjunto.
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