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Las “"Ayudas al Régimen Especial” y las “Subvenciones de préstamos” al 31 de diciembre de 2018 y 2017
se corresponden con las ayudas que en el ambito de los Planes de Vivienda, el Ministerio de Fomento y la
Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia han concedido a la Sociedad en relacion a las
actuaciones de viviendas de proteccion oficial en régimen especial de alquiler.

Las “Subvenciones ARU Nuevo Amate" al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se corresponden con las
ayudas concedidas por el Ministerio de Fomento para |la remodelacion de la Barriada de Amate en Sevilla.

Provisiones a largo y corto plazo

El movimiento habido durante los ejercicios 2018 y 2017 en las cuentas de “Provisiones a largo plazo” ha
sido el siguiente:

Ejercicio 2018-

ONO841744

Euros
” z Traspasos
Saldo Dotaciones | Recuperaciones :
inicial (Nota 14) (Nota 14) Aplicaciones | del corto Saldo final
plazo
Provisién Gestion Encomiendas 320.744 | 2.561.882 - - 1.754.478 | 4.637.104
Provisién para Impuestos 2.000 - (2.000) - 2.998.693 | 2.998.693
Provisién Demandas y Litigios 2.573.189 962,529 (1.371.461) (128.539) - 2.035.718
Provisién por Perdidas en Inversiones Inmobiliarias - 922.883 - - - 922.883
Obligaciones con el Personal 5.265 - (5.265) = - -
Total a largo plazo 2.901.198 | 4.447.294 (1.378.726) (128.539) | 4.753.171| 10.594.398
Ejercicio 2017-
Euros
Saldo Dotaciones | Aplicaciones

inicial | (Nota14) | (Nota14) | S@dofinal

Provision Gestién Encomiendas 320.744 - - 320.744

Provisién para Impuestos 2.000 - - 2.000

Provision Demandas y Litigios 2.573.189 - - 2.573.189

Obligaciones con el Personal 5.265 - - 5.265

Total a largo plazo 2.901.198 - - 2.901.198

El importe registrado en el epigrafe "Provision por Gestion de Encomiendas" a 31 de diciembre de 2018,
se debe basicamente al importe en que se han valorado las reparaciones por dafios y vicios constructivos
de la cubierta y otros desperfectos de la ampliacion del Palacio de Exposiciones y Congresos, parte de
esta provision estaba registrada en el ejercicio 2017 en el corto plazo, habiéndose traspasado en el
ejercicio 2018 al largo plazo, porque no se espera ejecutar en el ejercicio 2019.

El importe registrado a 31 de diciembre de 2018 en el epigrafe "Provision para Impuestos" se corresponde
fundamentalmente con el importe fijado en el Acuerdo de Liquidacion dictado por la Dependencia de
Inspeccion de la Delegacion Especial de Andalucia en el procedimiento inspector por el concepto tributario
Impuesto sobre el Valor Anadido del ejercicio 2013. A 31 de diciembre de 2017, esta provision se
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encontraba registrada en el corto plazo, habiéndose procedido a su reclasificaciéon al largo plazo en el
ejercicio 2018, porque no se espera que se resuelva en el ejercicio 2019 (Ver Nota 13).

El importe registrado en el epigrafe "Provision por Demandas y Litigios" a 31 de diciembre de 2017 se
debia a las demandas interpuestas a la Sociedad por la Intercomunidad de propietarios de la promocién
sita en C/Los Carteros, n° 1 (Manzana B-5, Pino Montano, SUP-PM-7) y por la Comunidad de propietarios
sita en C/Estrella Vega, 14 (Manzana Q-1, Pino Montano, SUP-PM-6), ambas por vicios constructivos, por
importe de 1.500.000 euros y 1.073.188 euros, respectivamente.

Con fecha 25 de julio de 2018, se ha obtenido sentencia firme de la demanda de la promocion sita en
C/Los Carteros, n® 1 (Manzana B-5, Pino Montano, SUP-PM-7) en virtud de la cual se ha condenado a la
Sociedad a pagar 128.539 euros, por lo que se ha procedido a recuperar el resto de la citada provisién por
un importe de 1.371.461 euros.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2018 la Sociedad ha procedido a dotar 624.131 euros
correspondientes a los intereses de demora y la estimacion de las costas por la demanda interpuesta por
FIBES Sevilla UTE, mediante la cual, le solicita a la Sociedad por las obras de ampliacién del Palacio de
Exposiciones y Congresos, el abono del importe de las retenciones pendientes de pago mas los intereses
de demora de las mismas, y 338.398 euros por la sentencia de la demanda interpuesta por la
Intercomunidad de propietarios de la promocion sita en la C/Tren Changay, 1 (Manzana A-2, San
Jerénimo, SUP-PM-4), en la que con fecha 3 de diciembre de 2018 se condena a la Sociedad a reparar las
incidencias por valor de 75.000 euros y a abonar las costas del procedimiento.

Asimismo, durante el ejercicio 2018 la Sociedad ha registrado 922.883 euros en el epigrafe "Provision por
Pérdidas en Inversiones Inmobiliarias" correspondientes a las pérdidas estimadas en la explotacion de las
50 plazas de alojamientos publicos que se van a ejecutar en el inmueble sito en la C/Mendoza Rios 24-28
y Garcia Ramos 23-25, en el marco de la 12 Fase del Programa de Nueva Construccién y Rehabilitacion
de Viviendas de la Estrategia de Ampliacién Urgente del Parque Publico de Viviendas, del Plan Municipal
de Vivienda, Suelo y Rehabilitacién del Término Municipal de Sevilla 2018-2023.

El movimiento habido en las cuentas de “Provisiones a corto plazo” durante los ejercicios 2018 y 2017 ha
sido el siguiente:

Ejercicio 2018

ONO841745

Euros
: e Traspasos
) vl Dotaciones ’ Aplicaciones
Saldo inicial (Nota 14) Recuperaciones (Nota 14) al largo Saldo final
plazo
Provision para Reparacién y Terminacién
de Promociones 3.091.068 665.000 {13.277) - (1.754.478) | 1.988.314
Provisién por Urbanizaciones - 475,000 - - - 475.000
Provision por Responsabilidades de Trafico - 430.200 - - - 430.200
Provisién por Gestién de Encomiendas 2.998.694 189.846 - - (2.998.693) 189.846
Total a corto plazo 6.089.762 | 1.760.046 (13.277) - (4.753.171) | 3.083.360
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Euros
Dotaciones Aplicaciones
Saldo inicial (Nota 14) (Nota 14) Saldo final

Provision para Reparacion y Terminacion

de Promociones 3.099.909 - (8.841) 3.091.068
Provision por Gestion Encomiendas 2 998 694 - . 2.998.694
Provisién por otras Operaciones de Trafico 425960 - (425.960) -
Total a corto plazo 6.524.563 s (434.801 6.089.762

El importe dotado en el ejercicio 2018 en el epigrafe de “Provision para reparacién y terminacion de
promociones’, se corresponde basicamente con las obras de reformas que hay que ejecutar en las
zonas comunes de las Manzanas 105, 106 y 107 del SUP-PM-6 de Pino Montano.

Asimismo, la Sociedad ha procedido a registrar en el epigrafe de “Provisién gor Urbanizaciones” el
importe correspondiente a los costes de urbanizacion de la parcela de 9.500 m* sita en la barriada de
La Darsena, que a fecha actual, se encuentra pendiente de recepcionar por parte de la Gerencia de
Urbanismo.

Adicionalmente, en el epigrafe de “Provision por Responsabilidades de Tréafico”, se ha registrado el
importe estimado de las reparaciones que seran necesarias realizar en las viviendas de la promocién
sita en la Avda. de Andalucia, que han sido objeto de realojo de las unidades familiares afectadas por
la adecuacion de renovacion urbana y de rehabilitacion del Barrio Los Pajaritos y que en el ejercicio
2019 retornan al edificio municipal de 62 viviendas construido en el mismo Barrio de Los Pajaritos.

Del mismo modo, en el epigrafe de “Provision por Gestion de Encomiendas” se ha registrado el
importe estimado de reparaciones y finalizacion de obras necesarias en el edificio municipal de 62
viviendas sito en La Barriada de Los Pajaritos, area de Tres Barrios-barriada Amate-barriada Nazaret,
para el que la Sociedad ha recibido el encargo para la gestion del mismo, mediante Junta de
Gobierno Local de 26 de febrero de 2018; asi como los costes de adecuaciéon que se estiman seran
necesarios realizar en local comercial de la Manzana A-3, del SUP-PM-4, San Jerénimo-Alamillo, en
el que se tiene previsto ubicar la Oficina de Informacion y Asesoramiento a los ciudadanos sobre
Rehabilitacién, Accesibilidad y mejora Energética previsto en el Programa 10 del Plan Municipal de
Vivienda, Suelo y Rehabilitacion del T.M. de Sevilla 2018-2023.

12. Deudas a largo y corto plazo

12.1 Pasivos financieros a largo plazo-

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo” al cierre de los ejercicios 2018 y 2017 es
el siguiente:
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Clases Euros

Deudas con entidades de
crédito Otros Saldo

Categorias 2018 2017 2018 2017 2018 2017

Débitos y partidas a
pagar ¥p 61.026.692 65.255.397 | 2.976.094 | 3.522.994 | 64.002.786 | 68.778.391

Total 61.026.692 65.255.397 | 2.976.094 | 3.522.994 | 64.002.786 | 68.778.391

El desglose de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2018 y 2017 a largo plazo
es el siguiente:

Euros
2018 2017
Bankia 6.841.790 7.261.251
Bankia (antigua BMN) 101.704 106.888
BBVA 12.185.283 | 12.845.303
CaixaBank 4.951.021 4.787.776
Instituto de Crédito Oficial 26.708.174 | 29.461.670
Ibercaja 252,955 328.623
Unicaja 9.985.765| 10.463.886
Total 61.026.692| 65.255.397

La Sociedad registra en este epigrafe los préstamos concedidos para la financiacion de las viviendas
en regimen de alquiler con independencia del periodo de vencimiento de los mismos (véase Nota 7).

El desglose de los citados préstamos por promocion es el siguiente:
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Euros
, TAE al Ay "
Entida ; : echa timo i
Promocién financiada S b Importe Vto. infer. | Vto. superior
31.12.18 Formalizacién | vencimiento original (a) 12 meses 12 meses Saldo
Bankia 'Q,"a’_'gagg%; SUP- | 176% | 08112007 | 0811172035 4.808.793 7.279 144,482 151.761
Bankia ParcelaP-6 SUP-PM- | 175% | 04-052007 | 04/05/2030 | 17.883.327| 308.803|  4.572.769| 4.881.663
UA-PM-102 Aeropuerto S
Bankia el 1,76% | 27/09/2006 | 27/09/2029 2796.365|  112.776 1743693 1.856.468
Bankia (antigua BMN) g&'_‘szagg 40\;;5: dF;‘s 1,76% | 20/09/2006 | 29/09/2035 | 17.095.080 5.274 96.430 101.704
BBVA famete YOSUPTO- | 180% | 191212002 | 1e/1212025 4122587 1.893 ! 1.893
Manzana 116 SUP- &
BBVA gk B 1,89% | 06/07/2005 | 06/12/2029 7.119.944 2.664 29.511 32.174
BBVA panzana 117 SUP- | 189% | 06/07/2005 | 0610712034 7.063.553 6.435 58.440 64.876
BBVA “P":,l'_‘ga;;zo\ﬁi:: dF;'s 1,74% | 29/11/2006 | 29/11/2034 14.801.583 14.696 176.828 191.523
BBVA hanzana A22 SUNP- | 175% | 201122007 | 201122035 | 15.831.046 34.403 686.811| 721214
BBVA horzana Al 4SUNP- | 188% | 19122007 | 191202035 | 14.499.017| 3342 544.819|  578.248
Manzana MC-1.2
BBVA SUNP- AE-1, 225 106% | 281102010 | 2810/2023 | 22.953.803| 448703 8582.813| 9.031.517
viviendas
BBVA San Luis 70 2,32% | 10/07/2012 | 10/07/2040 1.875.054 65.003 1.450.772|  1.515.776
CaixaBank San Jernimo A8, 96 | 175% | 26/09/2007 | 26/09/2035 7.430.161 11,932 218.159 230,091
! Manzana 118 SUP-
CaixaBank e 175% | 09/02/2006 | 09/02/2034 8.032.927 32.723 530,452 563.175
: Manzana 119 SUP- "
CaixaBank el 175% | 23/05/2006 | 23/05/2035 7.753.237 37.307 616.826 654.132
2 Manzana 114 SUP-
CaixaBank e 175% | 13/10/2005 | 13/10/2034 7.438.244 5.465 93,320 98.785
! Bermejales Sur M-8,
CaixaBank ool vl 175% | 08(11/2007 | 08/11/2035 16.747.703 4.237 78.402 82.639
] Uralita Bellavista M-8, "
CaixaBank et 1,75% | 25/(10/2006 | 25/10/2034 4.005.329 3.018 51.537 54,555
Uralita Bellavista M-7,
CaixaBank et 175% | 26/10/2006 | 25/10/2034 4.005.329 9.976 170,351 180.327
v Manzana MC-2.2
CaixaBank SUNPAE otavy. | 175% | 1410212008 | 1410212036 | 20474.920| 126597 2555703 | 2.682.300
CaixaBank gil‘;“"“"das Coca 1,75% | 29/06/2007 | 29/06/2035 3.907.967 3.277 58.821 62.008
CaixaBank ;’I'C‘I’I'ﬁl';f“ captadasen | ;.50 | 01/11/2018 | 01/11/2043 9.731 333.188 342,918
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TAE al Fecha Ultimo Euros
4 : . s il Importe Vto. Inferior | Vto. Superior

Entidad Promocidn financiada 31.12.18 | Formalizacién | vencimiento original (a) £ masds 12 meses Saldo
'(;‘:L‘lt:lt" do Cradio Torreblanca (Modecar), 52 | 1,90% | 24/08/2003 | 24/09/2030 2540194| 109.279|  1.450.112|  1.559.391
g;git:lm de Crédito f;;gg;i"'m" 4,58 1,00% | 24/09/2003 | 24/03/2031 3535509 | 149.366| 2089.741| 2239.107
g;gf:l“’ de Crédito Manzana 105 SUP-PM-6. | 190% | 11112003 | 11/11/2031 4532776 | 187.304| 2758594 2945898
ol Dh R DR SUR-PMES, | 0% || 1am1iz008 | Taktiianst 4527.405| 187.082| 2755325| 2.942.408
oo o Manzana 107 SUP-PM-6. | 1.60% | 1171172003 | 11/05/2031 4275004 | 179904| 2516994 2.696.898
'c',‘gg?;f" de Crédito g’f"za”a 108 SUP-PM-6, | 4 90% | 11/11/2003 | 11/11/2031 4389.810| 181.397| 2671.587| 2852984
'c’)’ﬁ'c?:lw de Crédito ﬁﬂ{;#g;ﬁ"‘m" Arl, 183 2.58% | 16/06/1998 | 30/06/2026 6.484.957 | 337.439| 2579.723| 2917.162
gﬁ;t::" de Cradio Torreblanca 79 viviendas | 2,58% | 02/08/1996 | 30/06/2019 2.462.940 99,860 y 99.860
'(';;glt:lm de Crédito g;?:ézgg‘e""'a 16 1,90% | 10/09/2002 | 10/03/2030 9.441679|  413.589 5193.663| 5.607.250
g‘;ﬂ::ﬁ de Credito ';;?eﬁ;;:’“ 133 2,58% | 25/06/1997 | 31/12/2019 4.246.683 - 342172 342.172
g‘;ﬂi‘:f" de Crédito Torreblanca 62 viviendas | 2,48% | 02/08/1996 | 30/06/2019 2.158.736 4 87.210 87.210
Instituto de Crédito T - -

Oficial orregrosa 83 viviendas 1,80% 08/05/2003 08/05/2031 3.649.586 163.582 2.148.722 2.302.303
g’;ﬂ;:;" de Crédito mgf‘f;; 0-2,80 2,58% | 02/08/1996 | 30/06/2019 2.849.413| 115529 p 115.529
Ibercaja g?ﬁ;?::d:‘ls SUP-PM-6, | 1 759 | 04/05/2007 | 04/05/2036 8.436.329 8.822 244,132 252.955
Unicaja aﬁi’;“‘g;’:"s SurM-10,142 | 4 75% | 19/07/2007 | 19/07/2035 9.504.324 2.940 53.756 56.696
Unicaja poneana MA-2.2 SUNP- | 1,75% | o2/07/2008 | 0200712036 |  8.853.772 4717 97.922 102.63¢
Unicaja ponzana MA-3.1SUNP- | 1,75% | 1411022000 | 14/02/2021 | 11.514.896| 255385| 4.811.542| 5066.927
Unicaja Iigi’;'gg:"a UATO-2,95 | 4750 | 02/12/2011 | 02/06/2022 8.923.254| 223618| 4535846| 4.759.465
Total 313.063.326 | 3.895.524| 57.131.168| 61.026.692
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Euros
] Vio.
TAE al Fecha Ultimo Importe Vto. infer. | superior 12
Entidad Promocién financiada 31.12.17 | Formalizacién | vencimiento | original (a) | 12 meses| meses Saldo
Instituto de Crédito Oficial |Torreblanca 79 viviendas 2,58%| 02-08-1996 | 30-06-2019 | 2.462.942 | 194.445| 99.860 | 294.305
Instituto de Crédito Oficial |Manzana O-2, 80 viviendas 2,58%| 02-08-1996 | 30-06-2019 | 2.849.410 | 224.956| 115529 | 340.485
Instituto de Crédito Oficial |Torreblanca 62 viviendas 2.48%| 02-08-1996 | 30-06-2019 | 2158736 | 169.938| 87210 | 257.148
Instituto de Crédito Oficial [Los Carteros 133 viviendas 2,58%| 25-06-1997 | 31-12-2019 | 4.246.685 | 328.448| 342172 | 670620
Instituto de Crédito Oficial Sﬁ;’\‘,i‘;"mm" A-1,183 2,58%| 16-06-1998 | 30-06-2026 6.484.957| 322935 2.917.161| 3.240.096
Instituto de Crédito Oficial | Cros-Pirotecnia 218 viviendas 1,90%| 10-09-2002 | 10-03-2030 | 9.441.680 | 400.782|5607.253 | 6.008.035
Instituto de Crédito Oficial | Torregrosa 83 viviendas 1,90%| 08-05-2003 | 08-05-2031 | 3.649.586 | 148.784|2.302.304 | 2.451.088
Instituto de Crédito Oficial |San Jerénimo C-4, 68 viviendas|  1.90%| 24-09-2003 | 24-032031 | 3535509 | 144.700| 2.239.107 | 2.383.807
Instituto de Crédito Oficial T;’i:i‘:a‘g;‘:a (Modecar), 52 1.90%| 24-09-2003 | 24-09-2030 | 2.540.194| 105.880| 1.559.391| 1.665.271
Instituto de Crédito Oficial Nmzm: :05 SUP-PM-6, 86 1,.90%| 11-11-2003 | 11-11-2031 4532.776| 181.427| 2.945.808| 3.127.325
Instituto de Crédito Oficial M\:&Z‘:‘g ; 07 SUP-PM-6, 82 1,90%]| 11-11-2003 | 11-05-2031 4.275.094| 174.284| 2.696.898| 2.871.182
Instituto de Crédito Oficial Mﬁ;‘éﬁ’;ﬁ; 08 SUP-PM-6, 86 1,90%| 11-11-2003 | 11-11-2031 4527.405| 181212 2.942.408| 3.123.620
Instituto de Crédito Oficial |Manara 108 SUP-PVI6, 84 1,90%| 11-11-2003 | 11-11-2031 | 4.389.810| 175.705| 2.852.983| 3.028.688
Bankia Aeropuerto Viejo 31 viviendas 1,74%| 27-00-2006 | 02-07-2033 | 2.796.365 | 110.908 | 1.856.421 | 1.967.329
Bankia P;L‘;:L%:;B SUP-PM-6, 200 1,90%| 04-05-2007 | 27-02-2019 | 17.883.327| 273.967| 4.861.040| 5.135.007
I Manzana MA- 3.1 SUNP-AE-1, o
Unicaja pedesrsel 1,73%| 14102000 | 14-02-2021 | 11.514.896| 251.432| 5.066.700| 5.318.132
Manzana MC-1.2 SUNP AE-1,
BBVA ek 114%| 28-10-2010 | 28-04-2022 | 22953803 440558| 9.033.750| 9474317
Unicaja i S 1,80%| 02-12-2011 | 07-02-2022 | 8.923.254| 217.151| 4.761.741| 4.978.892
BBVA San Luis 70 2,32%| 10-07-2012 | 10-10-2037 | 1.875.054| 63.454| 1.515786| 1.579.240
BBVA Palmete V-6 SUP-TO-1, 90 1,73%| 19-12-2002 | 19-12-2025 39.531 2237 1.893 4130
viviendas
BBVA g b et 1,73%| 06-07-2005 | 06-07-2034 68.102| 2622| 32172| 34704
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Euros
_ Vio.
TAE al Fecha Ultimo Importe | Vto. infer. | superior 12
Entidad Promocién financiada 31.12.17 | Formalizacién | vencimiento | original (a) | 12 meses | meses Saldo
BBVA Mj‘i:f;’s“a: 7 SUP-PM-8, 86 1,73%| 06-07-2005 | 06-07-2005 175647| 6335 64870  71.205
BBVA M::iz:n';aasa SUP-PM-6, 222 1,74%| 29-11-2006 | 29-11-2006 378.706| 14.454| 191516 205.970
BBVA Mfgﬁ’i‘:‘i ;1'; é: SUNP-AE-1, 1,88%| 02-08-2007 | 02-08-2007 | 1.075276| 38687| 681.926] 720613
BMN M\:rv‘izeanndaag SRS S 1,74%| 29-09-2006 | 29-09-2006 153.990|  5.187| 101.701| 106.888
Ibercaja e 173%| 04-05-2007 | 04-05-2007 446520| 10917| 317.706| 328.623
Unicaja Bsf;‘:‘:’{z‘:: Sur M-10, 142 1,74%| 19-07-2007 | 19-07-2007 77216]  2892| 56694|  59.586
Unicaja Mf;‘;i?‘ﬁe":‘;;iz SUNP-AE-1, 1,74%| 02-07-2008 | 02-07-2008 151.521|  4640| 102636 107.276
Bankia M::f;’:;g* SUP-PM-6, 207 1,74%| 08-11-2007 | 08-11-2007 230.500|  7.160| 151.756| 158.916
BBVA M;gf\’:\: in SUNP-AEA, 1,74%| 20-12-2007 | 20-12-2007 | 1201.960| 33.841| 721.194| 755035
Caixabank M::f:n"dzgw SUP-FM-6, 84 1,73%)| 09-02-2006 | 09-02-2006 879.420| 29.156| s500.798| 538.955
Caixabank M:’i:iz;’n";a;“ SUP-PM-6, 80 1,73%| 13-10-2005 | 13-10-2005 165355  5379| 98780 104.159
Caixabank U;?\',‘it:mie;'a‘"s‘a M-6, 43 1,73%| 25-10-2006 | 25-10-2006 91.342| 2971| s4552| 57.523
Caixabank U;?\fi‘:nggga“'S‘a W=7, 43 1,73%| 25-10-2006 | 25-10-2006 301.985| 9.819| 180318 190.137
Caixabank Bﬁg?:r{fi':: Sur M-9, 216 1,74%| 08-11-2007 | 08-11-2007 131.374|  4167| 82637| 86.804
Caixabank 39 viviendas Coca Cola 1,73%| 29-06-2007 29-06-2007 100.791 3.225 62.095 65.320
Caixabank Mg;‘gi’i‘;e“:g; -2 SLINP-AE-1, 1,73%| 14-02-2008 | 14-022008 | 3.431.043| 124.880| 2.687.348| 2.812.228
Caixabank San Jerénimo A-6, 96 viviendas |  1,74%| 26-09-2007 | 26-09-2007 313424| 11735 230085 241.820
Caixabank M:i:iz:n" daa;w SUP-PM-6, 82 1,73%| 23-05-2006 | 23-05-2006 1.087.802| 36.720| 654.108| 690,828
Total 131.542.997 | 4.467.990 | 60.787.407 | 65.255.397

@)

Todos los préstamos tienen garantia hipotecaria.
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El detalle del vencimiento por afios del epigrafe “Deudas con entidades de crédito” del pasivo no

corriente es el siguiente:

Ejercicio 2018-

Euros
2024y
2019 2020 2021 2022 2023 Eioaevis 8 Saldo
Er';‘é‘i’tzs con entidades de 3.895.524 | 4.174.180 | 3.840.077 | 3.937.516| 4.037.164| 41.142231| 61.026.692
Total 3.895.524 | 4.174.180 | 3.840.077 | 3.937.5616| 4.037.164| 41.142.231|  61.026.692
Ejercicio 2017-
Euros
2023y
2018 2019 2020 2021 2022 | siguientes Saldo
Deudas con entidades de 4467987 4.286.425 3.733.601 3.820.603 3.927.790| 45.009.991 65.255.397
crédito
Total 4.467.987 4.286.428 3.733.601 3.829.603 3.027.790| 45.009.991 65.255.397
12.2 Pasivos financieros a corto plazo-
El saldo de las deudas a corto plazo al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:
Euros
Clases Deudas con entidades de
Categorias crédito Otros pasivos financieros Saldo
2018 2017 2018 2017 2018 2017
Debitos y partidas a pagar 47624|  566.151| 18.938.429| 19.200.360| 19.986.053| 19.766.511
Total 47.624 566.151 18.938.429 19.200.360| 19.986.053| 19.766.511

La Sociedad tiene formalizadas dos poélizas de crédito con las entidades Bankinter y Caixabank, ambas
con un limite de 3 millones de euros, que devengan un tipo de interés del 0,90% y del 0,78%,
respectivamente y con vencimiento el 07/04/2019 y el 14/06/2019, respectivamente. Al 31 de diciembre de
2018 ambas polizas se encontraban pendientes de disponer.

El desglose de las deudas con entidades de crédito a corto plazo por promocién al 31 de diciembre de

2018 y 2017, es el siguiente:
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Euros
Tipo
; Fecha ,
Nominal Ultimo Importe Saldo
Entidad Promocién financiada 31.12.18 | Formalizacion vencknionto J crainal (a)
Caixabank | Manzana 119 SUP-PM-6 1,75% 23-05-2006 23-05-2035 79.197 47.624
Total 79.197 47.624
Ejercicio 2017-
Euros
Tipo
Nominal Fecha Ultimo Importe Saldo
Entidad Promocién financiada 31.12.17 | Formalizacién | vencimiento | original (a)
Caixabank | Manzana 118 SUP-PM-6 1,73% 09-02-2006 09-02-2034 92.027 56.399
Caixabank | Manzana 119 SUP-PM-6 1,73% 23-05-2006 23-05-2035 79.197 50.296
Caixabank | Manzana MC-2.2 SUNP-AE-1 1,73% 14-02-2008 14-02-2036 585.980 408.194
BBVA Manzana A-2, San Jerénimo 1,73% 22-03-2007 | 22-03-2032 78.758 51.262
Total 835.962 566.151

(a) Todos los préstamos tienen garantia hipotecaria.

Durante los ejercicios 2018 y 2017, la Sociedad ha activado 153 y 787 euros, respectivamente, en
concepto de capitalizacion de gastos financieros.

Por su parte, el detalle del epigrafe “Otros pasivos financieros” al 31 de diciembre de 2018 y 2017
es el siguiente:
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Euros
2018 2017
Junta de Andalucia acreedora 18.402.172 18.912.265
Fianzas recibidas a corto plazo 522.067 274,918
Otros 14.190 13.177
Total 18.938.429 19.200.360

La Sociedad mantiene deudas con la Junta de Andalucia como consecuencia de préstamos
garantizados al objeto de financiar los créditos que a su vez la Sociedad formalizé con clientes de
determinadas promociones (véase Nota 8). El importe de la deuda comprende capital e intereses
vencidos, la Sociedad sigue el procedimiento de cancelar los préstamos con la Junta de
Andalucia en el momento en que se produce la cancelacién total de la respectiva cuenta a cobrar
con el cliente de la Sociedad, con independencia del calendario de amortizacion previsto de los
créditos concedidos por la Junta de Andalucia. Por esta circunstancia, no esta prevista la
cancelacion total de esta deuda en el préximo ejercicio, si bien figura como pasivo corriente
porque se espera liquidarlos dentro del ciclo normal de explotacion.

El detalle de estos préstamos es el siguiente:
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Euros
Tipo de s Vto.
2 : . i Fecha Ultimo Importe Vio.super. | . . . 2
Entidad Promocién financiada interés i A e inferior a Garantias
anual | concesion vencimiento original (a) | a 12 meses 13 riodes

480 VPP en Pino o Hipotecaria

Junta de Andalucia Montane . 5% 29/12/1981 | 01-01-2011 (b) 7.188.069 - 4.605.907 | y personal
Junta de Andalucia ifg\:ﬁi en Pino 5% | 09/08/1985 | 01-01-2012 (b) | 6.031.253 . 3.454.988 (a)
Junta de Andalucia fﬁfnlﬁg en Pino 5% | 06/11/1985 | 01-01-2013 (b) | 3.966.445 - 3.088.179 (a)

: ’ " Hipotecaria

Junta de Andalucia 96 VPP en Pino Montano 5% 21/12/1983 | 01-07-2014 (b) 1.743.740 - 1.356.645 | y personal
Junta de Andalucia Plaza de los Marteles 5% 09/08/1985 | 01-07-2014 (b) 1.071.010 - 828.067 (a)
Junta de Andalucia ¢/ Sol - ¢/ Sta. Lucia 5% 09/08/1985 | 01-07-2014 (b) 1.085.205 - 708.303 (a)
Junta de Andalucia c/ Alcantara 5% 09/08/1985 | 01-07-2013 (b) 969.511 - 720.850 (a)
Junta de Andalucia ¢/ San Luis, 132 5% 11/03/1986 | 01-07-2013 (b) 836.182 - 620.212 (a)
Junta de Andalucia c/ Becas 5% 11/03/1986 | 01-07-2015 (b) 488.112 - 391.478 (a)
Junta de Andalucia ¢/ Pozo - ¢/ Parras 5% 11/03/1986 | 01-07-2015 (b) 668.325 - 534.841 (a)
Junta de Andalucia Plaza del Pelicano 5% 09/08/1985 | 01-07-2014 (b) 1.269.704 - 788.783 (a)
Junta de Andalucia ¢/ San Luis 59 a 63 5% 11/03/1986 | 01-01-2013 (b) 428.564 - 358.889 (a)
Junta de Andalucia c/ Enladrillada 53 5% 09/08/1985 | 01-01-2013 (b) 226.155 - 234777 (a)
Junta de Andalucia c/ Juzgado 5% 09/08/1985 | 01-01-2013 (b) 375.008 - 242.981 (a)
Junta de Andalucia c/ Enladrillada 54, 56, 58 5% 09/08/1985 | 01-01-2013 (b) 203.647 - 102.381 (a)
Junta de Andalucia c/ Santiago - ¢/ Azafran 5% 11/03/1986 | 01-01-2013 (b) 282.812 - 205.921 (a)
Junta de Andalucia c/ Caleria 7 5% 11/03/1986 | 01-07-2012 (b) 151.545 - 157.970 (a)

Total 26.985.287 - 18.402.172
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Euros
Tipo de
interés Fecha Ultimo Importe | Vto. super. | Vto. inferior
Entidad Promocion financiada anual | concesién | vencimiento original | a 12 meses | a 12 meses | Garantias
Hipotecaria
Junta de Andalucia |480 VPP en Pino Montano| 5% | 29/12/1981 | 01-01-2011 (b) | 7.188.069 - 4.772.306 | y personal
Junta de Andalucia [320 VPP en Pino Montano| 5% | 09/08/1985|01-01-2012 (b) | 6.031.253 - 3.492.285 (a)
Junta de Andalucia [224 VPP en Pino Montano| 5% |06/11/1985|01-01-2013 (b) | 3.966.445 - 3.117.004 (a)
Hipotecaria
Junta de Andalucia |96 VPP en Pino Montano 5% |21/12/1983 | 01-07-2014 (b) | 1.743.740 - 1.356.645 | y personal
Junta de Andalucia |Plaza de los Marteles 5% | 09/08/1985 | 01-07-2014 (b)| 1.071.010 - 854.918 (a)
Junta de Andalucia |c/ Sol - ¢/ Sta. Lucia 5% | 09/08/1985 | 01-07-2014 (b) | 1.085.205 - 745122 (a)
Junta de Andalucia |c/ Alcantara 5% | 09/08/1985 | 01-07-2013 (b) 969.511 - 759.110 (a)
Junta de Andalucia |c/ San Luis, 132 5% | 11/03/1986 | 01-07-2013 (b) 836.182 - 620.212 (a)
Junta de Andalucia |c/ Becas 5% | 11/03/1986 | 01-07-2015 (b) 488.112 - 391.478 (a)
Junta de Andalucia |c¢/ Pozo - ¢/ Parras 5% 11/03/1986 | 01-07-2015 (b) 668.325 - 534.841 (a)
Junta de Andalucia |Plaza del Pelicano 5% | 09/08/1985 | 01-07-2014 (b) | 1.269.704 - 934.895 (a)
Junta de Andalucia |c/ San Luis 59 a 63 5% | 11/03/1986 | 01-01-2013 (b) 428.564 - 358.889 (a)
Junta de Andalucia |c/ Enladrillada 53 5% | 09/08/1985 | 01-01-2013 (b) 226.155 - 234.777 (a)
Junta de Andalucia |c/ Juzgado 5% | 09/08/1985 | 01-01-2013 (b) 375.008 - 273.510 (a)
Junta de Andalucia |c/ Enladrillada 54, 56, 58 5% | 09/08/1985 | 01-01-2013 (b) 203.647 = 102.381 (a)
Junta de Andalucia |c/ Santiago - ¢/ Azafran 5% | 11/03/1986 | 01-01-2013 (b) 282.812 - 205.921 (a)
Junta de Andalucia |c/ Caleria 7 5% | 11/03/1986 | 01-07-2012 (b) 151.545 - 157.971 (a)
Total 26.985.287 - 18.912.265

(a)

Garantia hipotecaria, personal y aval del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla.

12.3 Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional tercera.
“Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.-

A continuacién, se detalla la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio:

2018 | 2017
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 60 73
Ratio de las operaciones pagadas 60 73
Ratio de las operaciones pendientes de pago 29 86
Euros
Total pagos realizados 4751884 | 4.751.884
Total pagos pendientes 105.987 105.987

Los datos expuestos en el cuadre anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que
por su naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios,
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de modo que incluyen los datos relativos a las partidas proveedores y acreedores varios del pasivo
corriente del balance.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segun la Ley del Real Decreto-ley 4/2013, de 22
de febrero, que en su articulo 33 modifica el articulo 4 de la Ley 3/2004 de 29 de diciembre, por la que
se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales sobre la
determinacion es de 30 dias naturales, excepto acuerdos firmados con los proveedores de un plazo de
pago mayor, el cual no puede exceder en ningtin caso de 60 dias.

13. Administraciones Publicas y situacidn fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas del balance adjunto es el siguiente:

Euros
2018 2017

Activos por impuesto diferido 175.748 165.363
Hacienda Publica deudora por conceptos fiscales-

Hacienda Publica, deudora por Impuesto de Sociedades 613 7.407

Hacienda Publica, deudora por |.V.A afio 2013 1.731.579| 1.731.579

Hacienda Publica, deudora por |.V.A. diferido - 420
Total Hacienda Publica deudora 1.732.192| 1.739.406
Hacienda Publica, acreedora por Impuesto de Sociedades (188) -
Hacienda Publica, acreedora por retenciones practicadas (150.104) | (108.278)
Hacienda Publica, acreedora por IVA (1.528) (25.920)
Organismos de la Seguridad Social, acreedores (128.202) (112.814)
Total Hacienda Publica acreedora (280.022) | (247.013)

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econémico o contable, obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacion del resultado contable de cada ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades es como sigue:
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Euros
Aumento | (Disminucion) Importe
Resultado contable del ejercicio (antes de impuestos) 976.454
Diferencias permanentes 263.882 263.882
Diferencias temporales-
Con origen en el ejercicio
Amortizaciones (208.756) (208.756)
Por deterioros de valor y provisiones 7.649.833 (1.665.875) | 5.983.958
Gastos financieros no deducibles (637.369) | (837.369)
Base imponible (resultado fiscal) correspondiente a 2018 6.378.169
Ejercicio 2017-
Euros
Aumento | (Disminucién) Importe
Resultado contable del ejercicio (antes de impuestos) 221.160
Diferencias permanentes 97.364 97.364
Diferencias temporales-
Con origen en el ejercicio
Amortizaciones (208.756) | (208.756)
Por deterioros de valor y provisiones 696 (1.420.058) |(1.419.362)
Gastos financieros no deducibles (434.266) | (434.266)
Base imponible (resultado fiscal) correspondiente a 2017 (1.743.860)

Las diferencias permanentes ajustadas al resultado contable derivan de gastos de la Sociedad que tienen
la consideracion de no deducibles fiscalmente en aplicacion de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

Las diferencias temporarias que suponen una disminucién en la base imponible son las siguientes:
- Reversion de los ajustes por limitacion a la amortizacion realizados en los ejercicios 2013 y 2014,
- Reversion del exceso no deducido de gastos financieros en el Impuesto sobre Sociedades

correspondientes a ejercicios anteriores.

- Aplicacion de provisiones que no fueron deducibles en ejercicios anteriores y que se encontraban

ajustadas.
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Por su parte, las diferencias temporarias que suponen un aumento de la base imponible se corresponden
con deterioros sobre determinados elementos del activo y provisiones que no tienen la consideracion de
deducibles de acuerdo con la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

El efecto impositivo se ha calculado mediante la aplicacién al importe correspondiente del tipo impositivo
vigente en cada ejercicio aplicando a los beneficios derivados de la actividad tipica de la Sociedad, la
bonificacion del 99% prevista en la normativa del Impuesto para la actividad de las sociedades gestoras de
servicios publicos municipales. Dicha bonificacién se aplica a la totalidad de los impuestos anticipados
generados por la Sociedad.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, los Administradores
de la Sociedad consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente a las
cuentas anuales.

Actualmente la Sociedad tiene abiertos a inspeccion fiscal los principales impuestos que le son de
aplicacién: para el periodo 2016 y 2017, en relacién con el Impuesto sobre Sociedades; para el resto de
impuestos, los ejercicios 2015, 2016, 2017 y 2018.

En este sentido, durante el ejercicio 2015 finalizé el procedimiento inspector por el concepto tributario
Impuesto sobre el Valor Afiadido, ejercicio 2013, el cual culminé con el Acuerdo de liquidaciéon con nimero
de referencia 72471360 dictado por la Dependencia de Inspeccion de la Delegacion Especial de
Andalucia, en virtud del cual se confirma ingresar la cantidad de 356.434,09 euros (279.723,86 euros en
concepto de principal y 76.710,23 euros por intereses de demora). El citado Acuerdo de liquidacion se
encuentra impugnado ante el Tribunal Econémico-Administrativo Regional de Andalucia, mediante
Reclamacién Economico-Administrativa interpuesta el pasado 22 de octubre de 2015, el cual se encuentra
pendiente de resolucion.

Por su parte, las actuaciones de comprobacion e investigacion limitadas, iniciadas por la Agencia Estatal
de Administracion Tributaria, respecto de las declaraciones del Impuesto sobre Sociedades de los
ejercicios 2013 a 2015, se dieron por finalizadas mediante firma en conformidad.
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La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de los ejercicios 2018 y 2017 correspondiente
a la actividad ordinaria de |la Sociedad es como sigue:

Euros
2018 2017
Viviendas y Anexos Vinculados
Manz. A-3 S.Jeronimo, SUP-PM-4 97.092 -
Manzana 115, SUP-PM-6 102.398 -
Manzana A-1.4, SUNP-AE-1 196.100 -
Manzana MC-2.2, SUNP-AE-1 715.152 164.598
Manzana A-3.2, SUNP-AE-1 95.783 156.848
Parcela P-6 SUP-PM-6 77.371 -
1.283.896 321.446
Locales, oficinas y talleres-
Manzana Q-1, SUP-PM-6 78.671 47.015
Manzana Q-2, SUP-PM-6 96.135 -
Manz. V-5 Palmete, SUP-TO-1 . 62.112
Manz. 6 Uralita, PERI-GU-201 - 100.915
Manzana 115, SUP-PM-6 - 79.582
Manzana 119, SUP-PM-6 65.789 -
Arte Sacro 305.290 523.504
Nuevo Amate 220 Vvdas - 47.077
Manz.MC-1.2 SUNP-AE-1 168.633 66.569
Manzana MC-2.2, SUNP-AE-1 170.494 134.853
885.012 1.061.627
Garajes y trasteros-
Manzana Q-1 SUP-PM-6 9.030 -
Manz. 4 Bermej. Sur, SUP-GU-4 - 15.000
Arte Sacro 21.600 36.000
Manzana 7 Uralita, PERI-GU-201 15.000 -
Manz. 9 Bermej. Sur, SUP-GU-4 15.000 -
Manz. 6 Uralita, PERI-GU-201 15.000 -
Manzana A-1.4, SUNP-AE-1 13.000 13.000
Manzana MC-2.2, SUNP-AE-1 - 47.555
Manzana A-3.2, SUNP-AE-1 - 41.926
Mendigorria 183.888 100.609
El Porvenir, ARI-DSP-01 202.311 154.381
San Luis, 70 48.000 48.000
Parcela P-2, Campo Martires 43.293 -
566.122 456.471
Permuta Parcela R-2, Cros-Pirotecnia (ver Nota 9) 11.159.928 -
11.159.928 -
Total Ventas 13.894.958 1.839.544
Ingresos por prestaciones de servicios 652.904 344.092
| Ingresos por alquileres de inmuebles en renta 8.376.379 7.467.664
Total 22.924.241 9.651.300
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El importe de las ventas registradas durante el ejercicio 2018 corresponden a 13 viviendas, 11
locales, oficinas y talleres y 49 garajes y trasteros. El importe de las ventas registradas durante el
ejercicio 2017 corresponden a 4 viviendas, 10 locales, oficinas y talleres y 32 garajes y trasteros.

El importe de los ingresos por alquileres de inmuebles en renta a 31 de diciembre de 2018 se
corresponde con 2.659 viviendas y anexos vinculados, 32 alojamientos, 2 parcelas, 317 locales y
oficinas, 53 talleres y 451 garajes no vinculados. El importe de los ingresos por alquileres de
inmuebles en renta registrados a 31 de diciembre de 2017 se corresponde con 2.584 viviendas y
anexos vinculados, 32 alojamientos, 1 parcela, 318 locales y oficinas, 49 talleres y 420 garajes no
vinculados.

Los ingresos por prestaciones de servicios de los ejercicios 2018 y 2017, se corresponden con la
puesta a disposicién al Excmo. Ayuntamiento de Sevilla de 96 inmuebles para el realojo temporal de
las unidades afectadas por la adecuacion de renovacién urbana y de rehabilitacion del Barrio Los
Pajaritos por importe de 310.054 euros en ambos ejercicios, asi como a los servicios de
asesoramiento técnico prestados al Real Alcazar, por importe de 42.914 euros y 34.038 euros,
respectivamente.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2018 se han facturado al Excmo. Ayuntamiento de Sevilla:

= 132.655 euros por las actuaciones realizadas con motivo del encargo, aprobado en Junta de
Gobierno Local de 26 de febrero de 2018, para la gestion de las 62 viviendas construidas en
el area de Tres Barrios-barriada Amate-barriada Nazaret, incluidas en el plan de renovacion
urbana de Los Pajaritos,

» 154.522 euros por las actuaciones derivadas del encargo aprobado en Junta de Gobierno
Local de 28 de julio de 2017, para la realizacion parcial de los trabajos necesarios para la
rehabilitacién de las Naves de RENFE, y

* 12.759 euros correspondientes a los trabajos derivados del encargo aprobado por la Junta
de Gobierno Local de 20 de octubre de 2017, para la realizacién de los trabajos de
redaccion de proyectos para la mejora y reforma de los mercados de abasto de Feria,
Arenal y Tiro de Linea.

La totalidad de las ventas e ingresos se realizan en el ambito municipal de Sevilla.
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El detalle del epigrafe "Aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el

siguiente:

Memoria de las Cuentas Anuales 2018

Euros
2018 2017
Compras de terrenos 123.961 84.642
Certificaciones de obra 43.199 190
Gastos en promociones entregadas 54.099 85.868
Variacion de existencias de terrenos 801.640( (83.577)
Transferencias de Inversiones Inmobiliarias a Existencias 1.683.221 847.319
Reversion del deterioro de Existencias (145.332) | (701.474)
Deterioros de existencias 1.088.050 -
Total 3.648.838 232.968
14.3 Gasto de personal-

El detalle del epigrafe "Gastos de Personal" de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el

siguiente:

Euros
2018 2017
Sueldos y salarios 3.750.788| 3.682.298
Indemnizaciones 22.453 32.337
Seguridad social a cargo de la Empresa 1.154.297| 1.079.415
Otros gastos sociales 235.798 233.796
Total 5.163.336 | 5.027.846
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Memoria de las Cuentas Anuales 2018

14.4 Variacion de las provisiones de trafico-

El detalle del epigrafe “Variacion de las provisiones de trafico” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta es el siguiente:

Euros
2.018 2.017

Provisiones No Corrientes (Nota 11):

Dotacién Provision para demandas vy litigios 962.529 .

Dotacién Provisién para otras responsabilidades 922.883 -

Dotacién Provisién para gestién encomiendas 2.561.882 -

Provision para demandas vy litigios aplicada (Nota 11) (1.371.461) -

3.075.833 -

Provisiones de Operaciones de Crédito:

Pérdidas por créditos comerciales incobrables 43.708 19.819

Dotacion Provision para insolvencias de trafico 1.307.003 1.101.208

Provisién para insolvencias de trafico aplicada (430.470) | (2.091.591)

920.241| (970.564)

Provisiones Corrientes (Nota 11):

Dotacién Provision para reparacion y terminacién de promociones y

urbanizacion 1.140.000 -
Dotacion Provision para gestion de encomiendas 189.846 -
Dotacién Provision para otras responsabilidades 430.200 -
Provisién para reparacién y terminacion de promociones aplicada (13.277) (8.840)
Provisién por otras operaciones de trafico aplicada - (425.961)
1.746.769 |  (434.801)
Total 5.742.843 | (1.405.364))
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Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. - EMVISESA -

(Sociedad Unipersonal)

14.5 Servicios exteriores

Memoria de las Cuentas Anuales 2018

Euros
2018 2017
Arrendamientos y canones 293.583 188.845
Reparaciones y conservacion 1.481.958 976.246
Servicios de profesionales independientes 505.805 399.333
Transportes 37 631
Primas de seguro 261.998 205.708
Servicios bancarios y similares 9.880 7.896
Publicidad y propaganda 121.634 106.526
Suministros 104.643 88.334
Otros servicios 476.953 469.220
Total 3.256.491 | 2.442.739

15. Otra informacién

15.1 Personal-

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2018 y 2017, que ascienden a 96 y
92, respectivamente, distribuido por categorias profesionales y por sexos es el siguiente:

2018

2017

N° Hombres

N°® Mujeres

N° Hombres

N® Mujeres

Gerente
Directores de Area

1

1

1

1
Coordinadores 4 1 4 1
Técnicos 9 13 10 1
Administrativos 15 36 15 34
Personal Auxiliar 5 11 5 10
Total 34 62 35 57

La distribucion por sexos al término de los ejercicios 2018 y 2017 del personal y de los
Administradores de la Sociedad, desglosado por categorias y niveles, entre los que figuran el de altos

directivos y el de consejeros, es como sigue:
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Empresa Municipal de Vivienda, Suelo y Equipamiento de Sevilla, S.A. - EMVISESA -

(Sociedad Unipersonal)
Memoria de las Cuentas Anuales 2018

2018 2017
N°® Hombres | N°® Mujeres | N® Hombres | N° Mujeres
Administradores 6 3 6 3
Gerente | - 1 -
Directores de Area . 1 = 1
Coordinadores 4 1 < 1
Técnicos 9 15 8 12
Administrativos 16 39 16 35
Personal Auxiliar 6 11 10 5
Total 42 68 45 57

El nimero medio de empleados de la Sociedad con discapacidad mayor o igual del 33% (o calificacién
equivalente local), durante los ejercicios 2018 y 2017, desglosado por categorias, es como sigue:

2018 2017
N® Hombres | N® Hombres | N° Hombres | N° Mujeres
Administrativos - 2 - 2
Total - 2 - 2

15.2 Honorarios de auditoria-

Los importes de los honorarios para los ejercicios 2018 y 2017, relativos a servicios de auditoria de
cuentas de la Sociedad han ascendido a 17.695 euros (Auditoria y Consulta S.A) y 21.000 euros (KPMG
Auditores S.L.), respectivamente.

Los importes indicados en el parrafo anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante los ejercicios 2018 y 2017, con independencia del momento de su facturacion.

16. Retribucién al Consejo de Administracion

Las retribuciones devengadas por el Consejo de Administracién de la Sociedad durante los ejercicios 2018
y 2017, en concepto de dietas, han ascendido a 17.002 y 17.742 euros, respectivamente. La Sociedad no
tiene concedido anticipo ni crédito alguno a los miembros del Consejo de Administracién, ni contraida
obligacién alguna en materia de pensiones y de seguros de vida.

Las retribuciones devengadas por los miembros de la Alta Direccion de la Sociedad durante los ejercicios
2018 y 2017, han ascendido a 131.502.51 y 125.486 euros, respectivamente.

Al cierre del ejercicio 2018, ni los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad ni las personas
vinculadas a los mismos, segin se define en la Ley de Sociedades de Capital, han mantenido
participaciones en el capital de sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad al
que constituye el objeto social de la Sociedad.

Asimismo, y de acuerdo con el texto mencionado anteriormente, ni los miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad ni las personas vinculadas a los mismos, han realizado ni realizan
actividades por cuenta propia o ajena del mismo, analogo o complementario género de actividad del que
constituye el objeto social de la Sociedad.
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(Sociedad Unipersonal)
Memoria de las Cuentas Anuales 2018

Los Administradores, asi como las personas vinculadas a los mismos, no se encuentran en cualquier otra
causa que pueda significar un conflicto directo o indirecto que pudieran tener con el interés de la Sociedad.
De conformidad con lo establecido en la ley de Sociedades de Capital, los miembros del Consejo de
Administracion y las personas vinculadas a los mismos no han incurrido en ninguna situacién de conflicto
de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacién de acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 del
TRLSC.

Compromisos de compra

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Sociedad tenia adjudicados diversos contratos de construccion, que
suponian compromisos futuros de inversién por valor de aproximadamente 86.604 y 57.308 euros,
respectivamente, encontrandose pendientes de adjudicacion obras por un importe aproximado de 10,9 y
3,5 millones de euros, respectivamente, correspondientes al inicio de ejecucién de la 1? fase de la
Estrategia de Ampliacion Urgente del Parque Publico de Viviendas.
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El Ayuntamiento de Sevilla en sesion celebrada por el Ayuntamiento Pleno el 24 de
noviembre de 2015, Pleno monogréfico en materia de vivienda, acordd iniciar el
tramite de formulacion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Sevilla y
designar a EMVISESA como desarrolladora y redactora del mismo.

El Plan Municipal de Vivienda, Suelo y Rehabilitacion del Término Municipal de
Sevilla 2018-2023 fue aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno
de la Ciudad de Sevilla, en sesion de 27 de julio de 2018. Dando conocimiento el
Pleno del Ayuntamiento de Sevilla en sesion de la misma fecha, ha estado expuesto
al publico para la presentacion de alegaciones y observaciones tras su publicacion
en el BOP de Sevilla de 18 de agosto de 2018.

Finalizado el plazo de informacién publica, la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Sevilla en sesién de 28 de diciembre de 2018 aprobd la resolucion de las
alegaciones y observaciones presentadas y aprobé definitivamente el documento,
tomando conocimiento el Pleno del Ayuntamiento de Sevilla en sesiéon de 28 de
diciembre de 2018.

El Plan Municipal de Vivienda, Suelo y Rehabilitacion del Término Municipal de
Sevilla 2018-2023 (PMVS) esta integrado por los siguientes documentos:

- Plan de comunicacion y participacion ciudadana.

Anexo a plan de comunicacion y participacién: memoria de participacion.
Documento I: informacién y diagndstico.

Documento II: programa de actuacion.

El Plan establece un total de 20 Programas de intervenciéon en el sector de la
vivienda, disefiados para favorecer el acceso a la misma por parte de la ciudadania
y dar respuesta a los distintos tipos de necesidades de los demandantes. Se parte
de una intervencion publico-privada y cuenta con una planificacion presupuestaria
que asciende a los 330 millones de euros.

Entre las medidas incorporadas en el Plan destacan el desbloqueo de los suelos
privados reservados para VPO que llevaban afios paralizados, los programas de
ayudas sociales a las familias, la linea de intervencién sobre las viviendas vacias a
través de la compra y el alquiler, la estrategia de rehabilitacion e intervencion sobre
la infravivienda, los programas de ayudas al alquiler, la cesiéon de pisos a entidades
sin animo de lucro, la creacién y fortalecimiento de la Oficina Municipal por el
Derecho a la Vivienda (OMDV), las ayudas sociales a través del Programa de
Prestaciones Complementarias (PPC), el uso de la politica fiscal como medida de
facilitar el acceso a la vivienda y la nueva promocion y rehabilitacion de 1.080
viviendas protegidas.
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La practica totalidad de dichos programas se encuentran en ejecucion. A
continuacién, se desarrollan los programas en los que EMVISESA ha actuado
durante el ejercicio 2018.

> PROGRAMA 3. OBRA NUEVA Y REHABILITACION PARA PROMOCION DE
VIVIENDA PUBLICA.

Este programa, que contempla un paquete de 1.080 viviendas, se esta desarrollando
en 3 diferentes fases, las dos primeras de ellas simultaneas:

e La Comision Ejecutiva de EMVISESA de 27 de noviembre de 2018 acordd
aprobar el inicio del procedimiento para la puesta en marcha de un concurso
de proyectos de viviendas protegidas y alojamientos. El fin de dicho
concurso es el disefio de un total de 628 nuevas viviendas protegidas en
ocho nuevas promociones repartidas por seis diferentes distritos. La
Comisién aprobé las Bases, de conformidad con lo establecido en los articulos
183 a 187 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, que recogian la realizacion de anteproyectos para plantear nuevos
modelos de vivienda que superen el actual estancamiento de los modelos
tradicionales, los cuales no son plenamente satisfactorios para los usuarios.

Se trata de un concurso de ideas a nivel de anteproyecto, de difusién nacional,
con intervencién de jurado, con caracter anénimo, abierto y publico, en el que
se trata de seleccionar propuestas que por su calidad arquitecténica, su
capacidad de innovacion, su versatilidad y/o atrevimiento asi como por su
viabilidad urbanistica, técnica y econémica, sean valoradas por los miembros
del Jurado como las mas idoéneas para avanzar en nuevas formas de habitar,
siempre de acuerdo con el programa de usos y requerimientos exigidos en las
bases y en la documentacion técnica complementaria. Todo ello sin perjuicio
de las adaptaciones a la normativa vigente que se hayan de producir
necesariamente para obtener la licencia de obras y su calificacion provisional.

Las promociones sobre las que versa el concurso son las que se indican en el
siguiente cuadro:
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identificacion | Direccion Descripcion  |(V) / N de|Régimen
alojamientos (A)
- ] - ~ p
10 Parcela RP1 del SUS-DE-09 "t ol i i
Rosario uso

2 Parcela 7 (parcela G) del SUS-DBP-07 Ptamo Sur 125 (V)] Venta

Parcela n° & de la Calle San Juan de la]Parcela La Alguiler / Cesion de
30 6 (V)

Salle Salle uso
4 Parcela E2 de la UE 2 del APLDBP.01 Skt iR 24 (V)| Venta

Eminencia

50 Parcela RP1 del AP-DE-03 ;‘L’:eb’anca 14 (V)| venta
6 Parcela RP2 del AP-DE-03 gzrrreb'a"ca 14 (V)| Venta
™ Parcela Calle Vereda de poco aceite, N° 17| Valdezorras 135 aprox. (A) ':;ZU“EF 4 Caminy de

Parcela esquina calle Tarso. Parcela RBL|La Cruz del
o 2.1 del ARFDSP-03 Campo 2V Ve
TOTAL 628

La adjudicacion de dichos contratos se realizara en funcién de las necesidades
de EMVISESA, de su disponibilidad econémica, asi como de la disponibilidad
de los propios terrenos objeto del concurso.

El plazo de presentacién de ofertas se abridé el pasado 10 de diciembre de
2018, permaneciendo abierto hasta el 2 de febrero de 2019. Se han recibido
101 propuestas por parte de estudios de arquitectura interesados.

Por Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilla, en sesién
celebrada el dia 9 de noviembre de 2018, se aprobéd, entre otras, la cesién
gratuita a favor de EMVISESA de las siguientes parcelas, implicadas en el
buen desarrollo del concurso:

- Parcela RP-1 del SUS-DE-09 “Hacienda del Rosario”,

- Parcela G del SUS-DBP-07 Pitamo Sur

- Parcela RP-1 del API-DE-03 (antiguo SUNP-TO-2) “Torreblanca Sur”

- Parcela RP-2 del API-DE-03 (antiguo SUNP-TO-2) “Torreblanca Sur’ la
finca sita en avenida San Juan de la Salle, n° 5

- Parcela E2 de la UE-2 del API-DBP-01 “Cuartel de Su Eminencia”
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Paralelamente se ha hecho necesario iniciar la | Fase de Ejecucién del
Programa de Nueva Construccion y Rehabilitacion de viviendas de la
Estrategia de Ampliacion Urgente del Parque Publico de Viviendas en el
marco del Plan Municipal de Vivienda, Suelo y Rehabilitacion del T.M. de
Sevilla 2018-2023 aprobada en Comisién Ejecutiva de 17 de enero de 2019.
Para ello, EMVISESA ha redactado con medios propios los proyectos de otras
3 promociones, que suman un total de 86 viviendas mas 50 plazas,
consideradas como 21 Alojamientos Publicos en los estudios previos, situadas
en:

- 3 viviendas en Alquiler en c¢/Sol 117: El solar posee una edificabilidad de
320 m®. Hay una vivienda en planta baja (dos dormitorios y 56 metros
cuadrados) y dos del tipo diplex en la primera y segunda planta (tres
dormitorios y 76 y 73 metros cuadrados, respectivamente). Las 3 viviendas
iran destinadas a familias con ingresos de hasta 3,5 veces el IPREM. El
alquiler esta previsto entre 284 y 389 euros/mes/vivienda.

- 50 plazas en Alojamientos Publicos en edificio en Rehabilitacion en ¢/
Garcia Ramos y Mendoza Rios: Casa seforial situada en el barrio de San
Vicente (distrito Casco Antiguo). El solar posee una edificabilidad de 1.681
m?. Esta promocién encarna la apuesta de EMVISESA por la innovacion
social, con un modelo que prioriza la férmula de convivencia
intergeneracional entre personas mayores, jovenes y personal universitario,
frente a los alojamientos turisticos tan propios de esta zona céntrica de la
ciudad. Aunque el Plan Municipal contabiliza este proyecto como 21
alojamientos, finalmente seran 50 las plazas disponibles, contando
ademas con zonas de uso comunitario como bibliotecas, salas de estudio,
informatica, etc. Los precios se establecen en una media mensual estimada
entre 98 y 145 euros/mes por plaza, en funcién de las aportaciones
municipales que se prevean en los presupuestos de los distintos ejercicios.

- 83 viviendas protegidas en Régimen de Precio Limitado en la parcela
PUR-4? del PERI-NO-4 “Cisneo Alto”: La Junta de Gobierno de la Ciudad
de Sevilla, en sesion celebrada el dia 9 de noviembre de 2018 aprobé la
cesion gratuita a favor de EMVISESA de la parcela PUR-4? del PERI-NO-4
“Cisneo Alto”.

El solar posee una edificabilidad de 9.830 m? para uso residencial y 520 m?
para uso comercial. El proyecto contempla 40 viviendas de 3 dormitorios,
36 de 4 dormitorios y 7 de 2 dormitorios. Ademas de 6 locales comerciales,
plazas de aparcamiento, trasteros, un local de ocio comunitario, patio
ajardinado y azoteas verdes. El régimen de precio limitado se fija entre
99.635,31y 144.039,71 euros por vivienda.
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En una segunda fase, en la que EMVISESA ya esta trabajando, se abordaran los
proyectos de otras 346 viviendas protegidas/alojamientos’. De ellas:

- Por acuerdo de la Junta de Gobierno local de 9 de noviembre de 2018 se
aprobo la cesion gratuita a EMVISESA de la finca sita en la calle Juan de
Onate, n° 12, Villa Encarnita. El objetivo es rehabilitar dicho edificio
manteniendo la imagen del edificio actual y se han previsto 12
alojamientos.

- Parcela ¢/ La Maria correspondiente a 16 viviendas. Tras un largo litigio,
se ha reanudado el proceso de redaccion de pliegos, adaptados a la nueva
Ley del Sector Publico, para la nueva contratacién de las obras.

La mayor parte de estas 1.080 viviendas tendran un régimen de alquiler. Mas
concretamente, un 57% de las mismas (618 viviendas) tienen previsto tal régimen.
El 43% (462 viviendas) se destinara a la venta con el objetivo de financiar el resto
de lineas de intervencién publica como la promocién de alquiler o la compra de
pisos, asi como responder al deseo de un 65% de los demandantes de vivienda
protegida en Sevilla, que aspiran a tener una vivienda en propiedad.

La forma de acceso a estas viviendas sera la inscripcién en el Registro Publico
Municipal de Demandantes.

» PROGRAMA 4. PERMUTA DE VIVIENDAS

El “Protocolo de Permutas de Viviendas” se aprueba por el Consejo de
Administracion de EMVISESA el 12 de enero de 2017 para dar solucién a diversas
demandas, como el cambio de viviendas ocupadas legalmente por inquilinos de
EMVISESA. También prevé dar solucién a problemas de familias que, sin ser
inquilinas de EMVISESA sino en su mayoria propietarias de viviendas, se ponen
en contacto con la empresa municipal demandando solucién a la imposibilidad de
satisfacer sus necesidades habitacionales con la vivienda que poseen. Tal
imposibilidad viene motivada por diversas causas: movilidad reducida sobrevenida,
problemas de salud grave, necesidad de reformas que econémicamente no
pueden asumir, etc.

En todos estos casos no se venia ofreciendo una solucién adecuada por parte de
EMVISESA, ya que la normativa de vivienda protegida no preveia mecanismos
para facilitar el cambio de vivienda a inquilinos de las mismas, careciendo de
regulacién normativa.

' 1.080 viviendas previstas en el Plan, menos 627 viviendas del concurso de proyectos (porgue

inicialmente se preveian 5 viviendas en San Juan de la Salle en vez de 6), menos 86 viviendas de la |
Fase de la Ejecucién de la Estrategia, menos 21 alojamientos (con 50 plazas) en ¢/ Garcia Ramos.
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Emvisesa mediante diferentes modalidades del Protocolo de Permuta ha atendido
las demandas de 148 familias:

-Bolsa de Permutas de Viviendas Municipales: 39 inquilinos de viviendas
municipales enmarcadas en el Plan de Renovacion Integral de la barriada Los
Pajaritos se encuentran en pleno proceso de permuta de sus viviendas

- Bolsa informatica de permutas: herramienta informatica, incluida en la pagina
web de EMVISESA, donde se publican los datos basicos de las viviendas cuyos
inquilinos necesitan permutarlas por otras también arrendadas de EMVISESA o
gestionadas por esta. A 31 de diciembre de 2018 se habian presentado 91
solicitudes, de las cuales se habia incluido 14 viviendas en la Bolsa de permutas;
9 se habian denegado por no ser viviendas de EMVISESA; 22 anuladas al no
cumplir los requisitos del protocolo; 15 solicitudes a las que se envié formulario
sin tener mas actuaciones con ellas; 28 solicitudes pendientes de
documentacion o de pago de deudas, 2 solicitudes que pudieron permutar sus
viviendas por protocolo de convivencia, y 1 pasé al procedimiento excepcional de
cambio.

- Procedimiento excepcional de cambio: es el mecanismo que se articula para
dar solucién a las solicitudes de cambio de inquilinos de viviendas propiedad de
EMVISESA o gestionadas por esta, cuando se dan determinadas circunstancias
que justifican el cambio, y no ha sido posible la permuta a través de la Bolsa de
Permutas. Este modelo s6lo es posible en caso de existir viviendas de libre
disposicion propiedad de EMVISESA o gestionadas por ella.

A 31 de diciembre de 2018 se habia tramitado 1 expediente, suscribiéndose el
correspondiente contrato a principios de 2019.

- Adaquisicién_de vivienda con realojo simultaneo: En estos supuestos se
procedera a la adjudicacion en régimen de alquiler o cesiéon de uso de una
vivienda de libre disposicion propiedad de EMVISESA, o gestionada por esta, a
la familia objeto del procedimiento. De forma paralela se procede a la inmediata
adquisicién mediante escritura de compraventa de la vivienda propiedad de los
solicitantes, pudiéndose autorizar el cambio siempre que la normativa aplicable
no prohiba o limite la venta de la vivienda y se ajuste al procedimiento y
requisitos establecidos en el Protocolo.

Durante 2018 se tramitaron 12 expedientes, estando a 31 de diciembre de 2018:
3 en tramite; 2 con tasacion efectuada pendiente de vivienda adecuada:; 2
cerrados por no cumplir con los requisitos; 1 aprobado por Comision Ejecutiva
pendiente solo de la formalizacion de la compra y alquiler simultanea,
habiéndose efectuado en 2018 la adquisicion de 6 viviendas y realojadas las
familias en viviendas de alquiler aptas para cubrir sus necesidades.
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Durante el afio 2018 se presentaron 5 solicitudes a las que no se abrid
expediente por tratarse sélo de requerimientos de informacién, no cumplir con
los requisitos basicos del protocolo o no completar la documentacién necesaria.

Por otra parte, la Comision Ejecutiva de EMVISESA en su sesion de 31 de
octubre de 2018 aprobd el “Convenio de colaboracion entre la Agencia de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia de la Consejeria de Fomento y Vivienda
de la Junta de Andalucia, Sevilla Activa S.A.U., EMVISESA y la OMDV, para la
tramitacion de permutas de arrendamientos de viviendas”.

Con este Convenio se trata de dar solucién a numerosos casos de inquilinos de
viviendas protegidas gestionadas por entidades publicas que solicitan el cambio
de las viviendas que ocupan, por causas muy diversas, pro otras que se adapten
a sus necesidades, facilitando en concreto la realizacion de dichas permutas
entre inquilinos de viviendas propiedad de EMVISESA e inquilinos de viviendas
propiedad e AVRA o Sevilla Activa.

En este Convenio se establecen los requisitos y procedimientos de tramitacion
de dichas permutas, encomendandose la gestion a la Oficina Municipal por el
Derecho a la Vivienda (OMDV).

» PROGRAMA 5. PERMUTA DE PARCELAS MUNICIPALES PARA AMPLIACION
DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDA

El 27 de junio de 2018 se formaliz6 la permuta de la parcela R-2 Cros Pirotécnia
(Ramén Carande), tras su adjudicacion por el Consejo de Administracion de
EMVISESA en sesion de 20 de marzo a la oferta presentada por Inmobiliaria del
Sur, S.L.

La parcela, propiedad de EMVISESA tasada en 7.003.865,30 euros, permitia la
construccion de un maximo de 68 viviendas libres.

A ftravés de la permuta, EMVISESA ha generado ingresos por importe de
11.159.927,90 euros:

- 63 viviendas terminadas: 51 de ellas son protegidas y se encuentran en un
edificio en ¢/ Catodo y las 12 restantes, son libres y estan repartidas por la
capital.

- 1 solar situado en Valdezorras (c/ Vereda Poco Aceite), donde EMVISESA
podra construir 135 nuevas viviendas protegidas.

- 3 locales comerciales en los bajos del edificio de la calle Catodo.

- 3.485.000 en metalico que EMVISESA esta invirtiendo en la ampliacién del
parque publico de vivienda.

10
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> PROGRAMA 6. CAPTACION DE VIVIENDAS VACIAS EN VENTA

Respecto al “Programa de captacion de viviendas en venta” aprobado por el
Consejo de Administracion de EMVISESA en sesion de 29 de diciembre de 2017
cuyo objeto es la adquisicién de viviendas en diferentes barrios del municipio de
Sevilla con destino a la ampliacion del parque publico de viviendas, se han
adquirido a 31 de diciembre de 2018, 13 viviendas. Adicionalmente hay 4
viviendas pendientes de la autorizacion de la Delegacion Territorial de Vivienda
para poder escriturarlas a nombre de la companfia. Por tanto, se espera que sean
17 las viviendas vacias captadas en el marco del Primer Programa de
Captacion, agotando el presupuesto de 1 millon de euros.

Asimismo, en Comisién Ejecutiva de 21 de noviembre de 2018 se aprobaron la
Bases que regulan el Segundo Programa de Captacion de Viviendas en
diferentes barrios del municipio de Sevilla con destino a la ampliacién del parque
publico de viviendas, tras la aprobacion de una ampliacion del presupuesto
destinado a la compra de viviendas vacias de la ciudad de Sevilla. El 27 de julio
2018 fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento la concesién por parte de
CaixaBank de una linea de crédito de 1.500.000 euros a 25 afos y a tipo de
interés fijo del 2,75% para la adquisicion de viviendas por parte de EMVISESA a
través del Programa de Captacion de Viviendas en venta, viviendas adquiridas por
derecho de tanteo o retracto o por el programa de Permuta de viviendas.

Este segundo programa de captacién es realmente innovador por cuanto se
corresponde con una convocatoria abierta y se encuentra sujeto a disponibilidad
presupuestaria. Cuenta con un sistema de puntos que garantiza el alineamiento
entre la necesidad de viviendas de las familias baremadas por la Oficina Municipal
por el Derecho a la Vivienda y la realidad fisica de las viviendas ofertadas. Esto
provoca que los resultados, mientras se mantenga el caracter abierto de la
convocatoria, sean siempre provisionales. Actualmente se estan tramitando 10
solicitudes y la cantidad de consultas motivadas por la campafia mediatica indica
gue se agotara el presupuesto destinado, quedando un buen niimero de viviendas
en reserva esperando la nueva disposicion de fondos.

Adicionalmente, como novedad durante este afio 2018, EMVISESA ha aprobado
un sistema para el ejercicio de los Derechos de Tanteo y Retracto que ostenta.
Durante el afio 2018 se han presentado 115 escritos solicitando que EMVISESA se
pronuncie sobre el derecho de tanteo y retracto que ostenta sobre viviendas,
garajes locales y trasteros y se ha comunicado el ejercicio de derecho a 6 de los
solicitantes de viviendas, tras la asignacion de un presupuesto de 1.000.000 euros
con motivo de la materializacion de la permuta de Ramén Carande y el
establecimiento de un sistema de valoracion de las ofertas con fecha 9 de
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noviembre de 2018. Por tanto, el periodo de ejecucion de esta forma de ejecucién
durante el afio 2018 ha sido de escasos 2 meses.

Este programa no contabiliza las 63 viviendas vacias captadas con motivo de la
permuta de la parcela R-2, por encontrarse encuadradas dentro de otro programa
del Plan Municipal de Vivienda.

PROGRAMA 7. CAPTACION DE VIVIENDAS VACIAS EN ALQUILER

Respecto al “Programa de captacion de viviendas privadas ociosas para el
alquiler” aprobado por la Comision Ejecutiva de EMVISESA de sesion de 25 de
mayo de 2017, a 31 de diciembre de 2018 se habian presentado 22 solicitudes,
de las cuales 10 viviendas se incorporaron a la Bolsa de viviendas en alquiler de
EMVISESA, habiendose firmado el contrato de arrendamiento y entrega de 6 de
ellas. A principios de 2019 se tiene prevista la firma y entrega de otras 4
viviendas de este paquete. Por ultimo, 8 viviendas estdan en proceso de
tramitacion para incorporarlas al programa.

Con ello, este programa satisface la necesidad no sélo de ampliar el parque de
viviendas publico, sino de gestionar el privado con criterios publicos para resolver
el problema habitacional existente de todas aquellas personas que estan
sufriendo  situacién de exclusiéon social, dificultades de emancipacién y/o
problemas para mantener su actual vivienda, siendo el resultado a 31 de
diciembre de 2018 de 18 viviendas incorporadas (10 con contratos ya
formalizados, tal y como hemos sefialado), si bien se trata de un programa de
captacion abierto, por lo que no se contabilizan las solicitudes posteriores al 31
de diciembre de 2018.

Con objeto de aumentar el nimero de viviendas disponibles, se ha previsto una
campafia en medios denominada #SevillaLlena.

A 31 de diciembre de 2018 EMVISESA contintia con la gestion de 6 viviendas
en virtud del Convenio de colaboraciéon firmado con SAREB el 20 de
diciembre de 2016, por medio del cual se llevé a cabo la cesion por dichas
viviendas propiedad de esta ultima, con objeto de que EMVISESA las gestione
ofreciendo un alquiler social a familias en riesgo de exclusién, o llevando a cabo
la regularizacion de los ocupantes de las mismas.

Asimismo, conforme al Convenio de Colaboracién entre el Ayuntamiento de
Sevilla, a través de EMVISESA, y CAIXABANK, S.A, y BUILDINGCENTER,
S.A.U de 1 de marzo de 2017, se firmaron los contratos de cesion de uso de 2
viviendas, sitas respectivamente en calle Generador y Aguila Perdicera, una
contratada y entregada en 2017 y la otra en 2018.

12
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La suma de los programas de captacion de viviendas vacias, cuyo objetivo
se corresponde con la ampliacion del parque de viviendas de EMVISESA en
alquiler, alcanza la cantidad de 122 viviendas captadas.

» PROGRAMA 8. RECUPERACION DE VIVIENDA VACIA PUBLICA

La Comisién Ejecutiva del Consejo de Administracion de EMVISESA, en su sesién
de 17 de mayo de 2016, aprobé el “Protocolo de actuacién para la
recuperacion de las viviendas cedidas en régimen de arrendamiento,
propiedad de EMVISESA, que no son ocupadas como domicilio habitual y
permanente por sus inquilinos legales”. El objetivo de este protocolo es el
establecimiento de unas normas de actuacion en relacion a las viviendas
arrendadas por EMVISESA cuyos inquilinos no las utilizan ni viven en ellas,
encontrandose vacias, y tiene como finalidad la recuperacién rapida y efectiva de
las mismas para su inmediata adjudicacién por los procedimientos legalmente
establecidos.

Durante 2018 se han abierto 19 expedientes, de los cuales se han cerrado 8 por
haberse acreditado la ocupacién como domicilio habitual y permanente o haberse
reconocido los hechos y entregado las llaves. En 11 casos ha quedado acreditada
la no ocupacién de la vivienda como domicilio habitual y permanente, estando en
proceso de recuperacion de su posesion. En 2018 han sido recuperadas con la
aplicacion de este Protocolo un total de 7 viviendas.

> PROGRAMA 9: REHABILITACION DEL PARQUE PUBLICO
« ACTUACIONES EN LA BARRIADA DE NAZARET

El Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, mediante acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de 26 de febrero de 2018, acuerda encargar a EMVISESA la gestion de 62
viviendas construidas en el area de Tres Barrios Amate (barriada Nazaret), y
aparcamientos bajo rasante. Existe la posibilidad de que sean adjudicadas para el
retorno de las unidades familiares afectadas por el plan de renovacién urbana de
‘Los Pajaritos”, asi como la posibilidad de que queden viviendas disponibles a
adjudicar mediante una convocatoria extraordinaria. El alcance del encargo, con
una duracién inicial de 4 anos, incluye, entre otras, actuaciones tendentes a la
conservacion y mantenimiento de los inmuebles.

13
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Al objeto de materializar la entrega y recepcién de los edificios por EMVISESA, con
fecha 13 de abril de 2018 se procede a la firma del acta de entrega de los dos
edificios, con salvedades que han hecho necesaria la contratacion de las obras
necesarias para la puesta en servicio de los dos edificios (Expediente
EMV1/2018/144/01), en el que se incluyen las reparaciones de obra que no han
sido realizadas por Vias y Construcciones S.A.

Respecto a esta 12 Fase, y mediante encomienda aprobada por la Junta de
Gobierno de 13 de junio de 2014, EMVISESA realojo a 92 familias, de las 96
viviendas objeto de la actuacion, familias que ahora tienen prioridad para
regresar a los 2 nuevos edificios mencionados.

Dado que una parte de estas 92 familias que tienen prioridad para ocupar las 62
nuevas viviendas esta optando por permanecer en los pisos de EMVISESA en los
que habian sido realojados y al quedar, por tanto, viviendas vacantes, EMVISESA
abrié una Convocatoria para permutar las antiguas Viviendas Municipales de
la zona, por una nueva en estos edificios. Concluido el plazo de presentacion de
solicitudes el pasado 29 de noviembre de 2018, se presentaron 39 solicitudes.

EMVISESA estima que las familias retornadas completen uno de los nuevos
edificios y el otro se destine a los solicitantes de esta permuta.

> PROGRAMA 10. REHABILITACION PRIVADA CONCERTADA

e En relacion a este Programa esta previsto la puesta en marcha de la Oficina de
Informacion y Asesoramiento a los ciudadanos sobre Rehabilitacién,
Accesibilidad y mejora Energética.

Para ello se ha redactado el proyecto de adecuaciéon de un local comercial
propiedad de EMVISESA para uso como oficina de informacién y asesoramiento
al ciudadano en materia de mejora energética, rehabilitacion y accesibilidad de la
vivienda en Seuvilla, sita en Avda. San Jerénimo, Local 7 Manzana A3 SUP-PM4
San Jerénimo-Alamillo.

e Firmado un Convenio de Colaboracion entre EMVISESA y el Colegio Oficial
de Aparejadores y Arquitectos técnicos de Sevilla el 26 de diciembre de
2018, para la realizacion de actividades conjuntas en el marco del Encuentro
Rehabilitaverde Sevilla con objeto de impulsar la eficiencia energética y
fomentar el consumo sostenible en la edificacion y rehabilitacién de viviendas. Se
prevé la construccion de, al menos, una vivienda piloto con fines pedagdgicos e
instructivos.

14
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> PROGRAMA 11. SERVICIO DE GESTION DE AYUDAS AL ALQUILER DE LA
CONSEJERIA FOMENTO DE LA VIVIENDA PLAN ALQUILA

Con fecha 20 de julio de 2016, la Sociedad firmé con la Consejeria de Fomento y
Vivienda de la Junta de Andalucia un Convenio de Colaboracion para la gestion de
ayudas a personas inquilinas en situacién de vulnerabilidad o con ingresos
limitados (Plan Alquila 2016).

En virtud de este Convenio la Sociedad ha actuado como Entidad Colaboradora
para la gestion de las ayudas reguladas por la Orden de 29 de junio de 2016, por
la que se aprueban las bases reguladoras para la concesion en régimen de
concurrencia competitiva, de ayudas para el alquiler de viviendas a personas en
situacion de vulnerabilidad o con ingresos limitados de la Comunidad Auténoma de
Andalucia en el término municipal de Sevilla.

En 2018 se abonaron en la cuenta de EMVISESA procedentes del Plan Alquila
2016, 141.825,84 euros que han sido devueltos a sus beneficiarios en el caso de
que no mantuvieran deudas con la sociedad o destinados a cancelar, previa
autorizacién de sus beneficiarios, cuentas a cobrar con clientes.

En la actualidad se estd pendiente de la emisién de Resolucién definitiva de las
550 solicitudes que se han tramitado del Plan Alquila 2017, con una estimacién de
399.280,72 euros.

Asimismo, se esta pendiente de la Resolucion provisional de 900 solicitudes que
se han tramitado del Plan Alquila 2018/2020. La previsién es que los inquilinos
de EMVISESA reciban una media superior al millon de euros anual durante
los afios 2018, 2019 y 2020. Se trata de mas de 100 euros mensuales para cada
uno de los solicitantes que cumplan los requisitos, alcanzando 175 euros para
menores de 35 y mayores de 65 afios. Estos inquilinos abonan 250 euros
mensuales de alquiler como media (la media global considerando la totalidad de
los inquilinos del parque de viviendas en alquiler de EMVISESA de 200
euros/mes).

» PROGRAMA 12. FOMENTO DE LA VIVIENDA COOPERATIVA

Respecto al programa de Fomento de la Vivienda Cooperativa, se han iniciado
tramites para solicitar la cesién de la parcela SIPS S-1 DEL API-DMN-01 SAN
JERONIMO-ALAMILLO: ¢/ José Galan Merino (esquina con calle Tren Changay)
para una actuacién de coliving-cohousing, con posterioridad a la aprobacién del
Plan Municipal de Vivienda.

Previamente se han realizado los estudios necesarios para disefiar un itinerario
con objeto de implantar hasta 3 proyectos en Sevilla.

15
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> PROGRAMA 13. CESION DE VIVIENDAS A ENTIDADES SIN ANIMO DE
LUCRO.

Durante el afio 2018 se ha incrementado la cesién en régimen de alquiler a
Entidades sin animo de lucro y otras Organizaciones para proyectos
destinados a colectivos de especial proteccion. Concretamente se han cedido
un total de 10 viviendas a las siguientes fundaciones: Fundacion Sevilla Acoge,
Cepaim, Asociacién Sevillana Sindrome Asperger, Asociaciéon Aspanri-
Aspanridown y Asociacion Abrazame.

Dado el caracter abierto del presente programa, se prevé la ampliacién durante el
ano 2019, ascendiendo a 31 de diciembre de 2018 a 38 las viviendas cedidas a
entidades sin animo de lucro.

> PROGRAMA 14. GESTION DE APROVECHAMIENTOS EN DESARROLLOS
URBANISTICOS.

« BARRIADA DE GUADAIRA SUR

- Tras su adquisicién, se procedio a la realizacién de las obras de demolicion
y desamiantado de la vivienda situada en calle Azuaga, 9, Sevilla.

- Tras su adquisicion, se procedié a realizacion de las obras de demolicién y
desamiantado de la vivienda situada en calle Denia, 3, Sevilla.

- Tras su adquisicion, se procedi6é a la solicitud de la licencia de obras de
demolicion de la vivienda situada en la calle Betanzos 2, Sevilla.

- Tras su adquisicion, se encuentra en tramite de licencia de demolicion la
edificacion situada en calle Betanzos 19, Sevilla.

» PROGRAMA 15. SERVICIO DE PREVENCION, MEDIACION Y PROTECCION
(OMDV)

Desde la inauguracién el 31 de mayo de 2016 de la Oficina Municipal por el
Derecho a la Vivienda (OMDV) se han atendido a mas de 10.000 personas, de
las cuales 1.027 se encontraban en situacion de riesgo de perder sus viviendas. A
todas ellas se les ha ofrecido mediacion, asesoramiento y, en caso necesario y
siempre de acuerdo con los informes técnicos de los Servicios Sociales, una
alternativa habitacional.

Partimos en 2015 de una situacion compleja, con muy escasos recursos, sin un
procedimiento y sin instrumentos al servicio de un problema tan importante para la
ciudadania como la vivienda. Cuatro afios después, la poblacién cuenta con un
dispositivo que pone a su servicio herramientas y recursos para afrontar
situaciones dificiles relacionadas con el riesgo de perder su vivienda.
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Durante el afio 2018 se han abierto 306 expedientes, encontrandose cerrados a
31 de diciembre 105 de estos, y los 201 restantes en tramite. Solo se ha abierto
expediente a aquellos demandantes de algun tipo de actuacion considerada objeto
de esta Oficina. El resto de los casos en casi su totalidad correspondian a
personas que simplemente demandaban algun tipo de informaciéon o cuyas
consultas podian responderse de forma inmediata.

Hay que destacar la cooperaciéon y colaboracion entre la Oficina y los
Servicios de Intervencion Social del Ayuntamiento de Sevilla, con los que se
mantienen reuniones periédicas, y con los que se ha establecido un cauce de
comunicacion inmediata, de forma que en los supuestos en que las familias que
acuden a Bienestar Social plantean problemas relacionados con la vivienda, son
derivados a la Oficina, comunicandonos inmediatamente via email, a través de una
hoja de derivacién, las circunstancias y problematica de la familia en cuestion.

La atencion en la Oficina se realiza siempre mediante citas previas que puede
obtenerse telefénicamente. Se realiza una primera atencion para recabar la
informacién concreta del asunto demandado, procediéndose posteriormente a la
apertura del expediente y su derivacion para ser tramitado por el técnico
correspondiente.

Los supuestos que se han atendido engloban actuaciones de prevencion,
mediacién y proteccién conjuntamente, sin que puedan diferenciarse
individualizandose, ya que la mayoria requieren actuaciones de diverso caracter.

Son los siguientes:

- Desahucios inminentes, a los que se les ha adjudicado viviendas de
EMVISESA por la via de excepcionalidad o se les ha facilitado alternativa
habitacional por parte de los Servicios Sociales del Ayuntamiento, con la
mediacién de la OMDV.

- Ocupaciones ilegales o sin titulo de viviendas respecto de las cuales
se realizan actuaciones de intermediacion con los propietarios, en su
mayoria bancos, para lograr un alquiler social.

- Contratos de alquiler con procedimientos de desahucio, donde se
realizan labores de intermediacion con los propietarios, en su mayoria
bancos y otras personas fisicas, logrando en primer lugar la suspension
de los lanzamientos para realizar una negociacién con dichos propietarios
para una solucion amistosa y satisfactoria para los inquilinos.

- Ejecuciones hipotecarias de bancos, realizindose labores de
intermediacién para lograr una renegociacion de las deudas, suspension
de lanzamientos, etc.
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- Consultas de inquilinos y ocupantes de viviendas de propietarios
privados, bancos y otras personas juridicas, de diversa indole
(ocupaciones en precario, impagos, vivienda en mal estado, subidas de
rentas, alquiler social, etc.) y negociaciones con aquellos.

- Otros supuestos, muy variados, que requieren de actuaciones por parte
de la Oficina, en su mayor parte requerimientos de necesidad de vivienda.

Una gran parte de los expedientes corresponden a familias que se encuentran
inmersas en procedimientos judiciales que afectan a la vivienda habitual, siendo
165 en 2018, de los cuales a 31 de diciembre de 2018 estaban aln en tramite 104,
y 61 cerrados. Segun los procedimientos, la casuistica es la siguiente:

- Ejecucion hipotecaria: 35

- Desahucio por impago de rentas: 48

- Sefalamiento subasta hipotecaria: 1

- Ordinario de arrendamientos urbanos: 1
- Penal por usurpacion: 32

- Precario civil: 29

- Juicio verbal: 3

- Reclamacion de cantidades: 2

- Ejecucion de titulos judiciales: 10

- Otros: 4

Atendiendo al titulo de ocupacién de las viviendas, los expedientes abiertos en
2018 se clasifican en:

- Ocupaciones ilegales y precarios: 117, siendo casi en su totalidad de
propiedad de Bancos o Fondos de Titulacion.

- Alquiler: 110, siendo también casi en su totalidad de propiedad de
Bancos.

- Propiedad: 51

- Recogidos: 18

- Con uso y disfrute: 2

- Enlacalle: 1

- Infraviviendas: 7

De los 105 expedientes cerrados en 2018, de los 306 abiertos en este mismo afio,
los motivos de cierre fueron los siguientes:

- Negociacién positiva con la otra parte: 20
- Viviendas adjudicadas por via de excepcionalidad: 12
- Falta de colaboracién del interesado: 19
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- Asesoramiento que permite al interesado actuar: 15

- Desahucios con alternativa habitacional: 13

- Asesoramiento y derivacion por no ser competencia de la OMDV: 2

- Negativa de la otra parte a negociar, derivado a Servicios Sociales: 2
- Negativa de la otra parte a negociar, con alternativa habitacional: 0

- Abandono voluntario de la vivienda:; 10

- Ayudas concedidas por los Servicios sociales: 4

- Recursos propios del interesado: 4

- Renuncia a la alternativa habitacional facilitada por EMVISESA: 2

- Facilitada informacién y otros: 2

Durante el afio 2018, hasta el 31 de diciembre, se ha procedido a adjudicar 27
viviendas aplicando el articulo 13 del Reglamento Regulador de los Registros
Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, que establece la
excepcionalidad de adjudicacion a través de dicho Registro en los supuestos, entre
otros, de la adjudicacién de viviendas y alojamientos a unidades familiares en
riesgo de exclusion social cuando se justifique su caracter de urgencia por los
servicios sociales del Ayuntamiento. Estas excepciones han de ser autorizadas, en
cada caso, por la persona titular del correspondiente Registro y comunicadas a la
correspondiente Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
vivienda.

La necesidad de dichas adjudicaciones fue comunicada en todos los casos a
EMVISESA por los Servicios de Intervencién del Area de Bienestar Social y
Empleo del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, con caracter de urgencia, por
tratarse, en unos casos, de unidades familiares con desahucios inminentes,
infraviviendas o chabolismo, y otros casos de necesidad habitacional, y por
encontrarse las familias afectadas en grave situacion de emergencia social. Las
resoluciones de excepcionalidad han sido aprobadas por el Teniente de Alcalde
Delegado del Area de Bienestar Social y Empleo del Excmo. Ayuntamiento de
Sevilla.

Para el realojo de estas familias se han utilizado viviendas que se encontraban
libremente disponibles, de conformidad con lo establecido en el articulo 11.10) del
Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de
Vivienda Protegida, al haberse cumplimentado con creces el tramite preceptivo de
comunicacion a dicho Registro, y no haberse cubierto con las listas de posibles
adjudicatarios y suplentes facilitadas por este.
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El 29 de diciembre de 2017 la Comisién Ejecutiva de EMVISESA aprob6 los
“Criterios de prelacién y asignacion para la adjudicacion de viviendas recuperadas
de EMVISESA a familias con resolucién de excepcionalidad”, por los que se
procede a la baremacion de las viviendas atendiendo a determinados criterios,
priorizando a aquellas que, dentro de su extrema necesidad, sean las mas
necesitadas e idéneas para cada vivienda en concreto.

Para la asignacion de una vivienda es necesario contar con informe de idoneidad
emitido por el equipo técnico de la OMDV, valorandose la puntuacién obtenida por
la aplicacién de los criterios de prelacion y asignacion para la adjudicacion de
viviendas vacantes de EMVISESA a familias con resolucién de excepcionalidad,
asi como determinando la adecuacién de la composicion familiar a la vivienda y su
posible integraciéon en la comunidad, asi como otros factores que influyan en la
asignacion de la vivienda en concreto.

A 31 de diciembre de 2018 existian 19 familias con resolucion de excepcionalidad,
baremadas por la OMDV y con informe de idoneidad, con viviendas asignadas,
pendientes bien de recuperar por parte de EMVISESA, o bien pendientes de
realizar las reformas y reparaciones correspondientes, previas a su entrega.

El total de viviendas adjudicadas por excepcionalidad mediante tramites
realizados por la OMDV inaugurada el 31 de mayo de 2016 y en colaboracién
con la Delegacion de Bienestar Social del Ayuntamiento de Sevilla asciende a
181 viviendas a 31 de diciembre de 2018.

EMVISESA obtuvo en 2018 el “Premio a la mejor actuacion en el ambito de la
administraciéon y gestion del parque social de viviendas”, correspondiente a la
sexta edicién de los “Premios AVS a las Mejores Practicas en Vivienda Social,
Rehabilitacion y Gestion Publica de los Servicios”, a través del “Programa de
Convivencia desde la Oficina Municipal por el Derecho a la Vivienda (OMDV).

Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida

Durante el afio 2018 el Registro Publico, en cumplimiento de las bases reguladoras
del mismo, ha realizado las siguientes actuaciones:

e \Visitas Atendidas: 7.256, lo que supone una media de 605 personas atendidas
por mes, y por dia habil 31 visitas.

e Solicitudes de Alta: 4.239, lo que supone una media de 353 solicitudes al mes y
18 por dia habil.

¢ Inscripciones: 3.546 lo que supone una media de 296 inscripciones al mes y 15
por dia habil.

e Modificaciones: 1.925, con una media de 160 al mes, y 8 al dia.
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e Cancelaciones: 742, con una media de 61 al mes y 3 por dia habil.

e Notificaciones: 14.133, enviandose una media de 1.178 cada mes, y 59 por dia
habil.

e Avisos de Caducidad: 7.981, tramitandose, de media mensual 665, y diaria 33.

Como resumen, se tramitan unas 2.714 actuaciones mensuales y 136 diarias.

De esta forma, el nimero de inscripciones activas a 31 de diciembre de 2018 se ha
situado en 10.986. De ellas, 5.204, en régimen de compraventa, 7.248 para
régimen de alquiler y 8.325 para viviendas en alquiler con opcién a compra.

En el afio 2018, el Registro continué con los procesos de adjudicacion de
viviendas, generando y facilitando listas de demandantes titulares y suplentes a los
Promotores a partir de las peticiones presentadas por los mismos, en orden a su
solicitud.

Las citadas listas se emitieron conforme al orden establecido en el ultimo Sorteo
celebrado en el Registro, el dia 12 de diciembre de 2017, para establecer el orden
de prelacion de los 11.647 demandantes Inscritos a esa fecha.

Tras la celebracion del Sorteo, se continué con los procesos de adjudicacién de
viviendas, generando y facilitando listas de demandantes a los Promotores.

Las peticiones de promotores atendidas hasta el 31 de diciembre de 2018,
clasificadas de acuerdo con el tipo de procedimiento de adjudicacién al que se
sometian, son las siguientes:

» Promotores sometidos al proceso de Adjudicacién del Registro

1. Promociones nuevas

* No se han solicitado listas de demandantes para promociones de nueva
construccién durante el afio 2018.

2. Segundas o posteriores cesiones en caso de promociones en alquiler

e EMVISESA - Nuevo Amate — 2 Viv. Alquiler Social: 6 demandantes
facilitados (2 titulares y 4 suplentes).

e EMVISESA — MANZANA A-1 — 1 Viv. Régimen Especial Alquiler: 3
demandantes facilitados (1 titular y 2 suplentes).

e EMVISESA — MANZANA MA-3.1. — 1 Viv. Iniciativa Mpal. Arrto.: 3
demandantes facilitados (1 titular y 2 suplentes).

* AVRA - SAN BERNARDO - 6 alojamientos Alquiler Renta Basica: 18
demandantes facilitados (6 titulares y 12 suplentes).

e AVRA - SAN BERNARDO - 1 alojamiento Alquiler Renta Basica: 3
demandantes facilitados (1 titular y 2 suplentes).

21



ONO841788

CLASE 8.

* REAL FUNDACION PATRONATO DE LA VIVIENDA - Calle Candelilla.
Alquiler Opcion a Compra: 3 demandantes facilitados (1 titular y 2
suplentes).

e AVRA - SAN BERNARDO - 1 alojamiento Alquiler Renta Basica: 3
demandantes facilitados (1 titular y 2 suplentes).

e AVRA - SAN BERNARDO - 14 alojamientos Alquiler Renta Basica: 42
demandantes facilitados (14 titulares y 28 suplentes).

e EMVISESA — CROS - 3 Viv. Régimen Especial Alquiler Jévenes: 9
demandantes facilitados (3 titulares y 6 suplentes).

e EMVISESA — Calle Catodo — 36 Viv. Alquiler Opcién a Compra R.E.
Jovenes: 108 demandantes facilitados (36 titulares y 72 suplentes).

e EMVISESA - Calle Catodo — 3 Viv. Alquiler Opcién a Compra R.E. Fam.
Num.: 9 demandantes facilitados (3 titulares y 6 suplentes).

e EMVISESA - Calle Catodo — 12 Viv. Alquiler Opcién a Compra R.G.
Jovenes: 36 demandantes facilitados (12 titulares y 24 suplentes).

e EMVISESA — MANZANA 106 — 1 Viv. Régimen Especial Alquiler. Para
Fam.Num.: 3 demandantes facilitados (1 titular y 2 suplentes).

e EMVISESA - VARIAS PROMOCIONES - 14 Viv. IMA Opcién a Compra:
42 demandantes facilitados (14 titulares y 28 suplentes).

* AVRA - San Luis— 1 Viv. Alquiler: 3 demandantes facilitados (1 titular y 2
suplentes).

e EMVISESA - VARIAS PROMOCIONES - 3 Viv. IMA Opcién a Compra: 9
demandantes facilitados (3 titulares y 6 suplentes).

e EMVISESA - UA-TO-2 TORRELAGUNA - 4 Viv. Alquiler Opcidén a
Compra: 12 demandantes facilitados (4 titulares y 8 suplentes).

* EMVISESA — VARIAS PROMOCIONES - 2 Viv. IMA Opcion a Compra.
Adaptadas: 6 demandantes facilitados (2 titulares y 4 suplentes).

e AVRA - Plaza del Cronista — 1 Viv. Alquiler Renta Basica Adaptada: 3
demandantes facilitados (1 titular y 2 suplentes).

e EMVISESA - CROS - 3 Viv. Régimen Especial Alquiler Jovenes: 9
demandantes facilitados (3 titulares y 6 suplentes).

e EMVISESA - VARIAS PROMOCIONES - 6 Viv. IMA Opcién a Compra.:
18 demandantes facilitados (6 titulares y 12 suplentes).

e EMVISESA — MANZANA 106 — 1 Viv. Régimen Especial Alquiler: 3
demandantes facilitados (1 titular y 2 suplentes).

* EMVISESA - VARIAS PROMOCIONES - 3 Viv. IMA Opcién a Compra.:
9 demandantes facilitados (3 titulares y 6 suplentes).

e AVRA - Virgen del Carmen Doloroso — 1 Viv. Alquiler Renta Basica: 3
demandantes facilitados (1 titular y 2 suplentes).
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e EMVISESA — Nuevo Amate — 2 Viv. Alquiler Social: 6 demandantes
facilitados (2 titulares y 4 suplentes).

» EMVISESA — VARIAS PROMOCIONES - 9 Viv. IMA Opcién a Compra.:
27 demandantes facilitados (9 titulares y 18 suplentes).

» EMVISESA - VARIAS PROMOCIONES - 2 Viv. IMA Opcién a Compra
Fam. Num.: 6 demandantes facilitados (2 titulares y 4 suplentes).

« EMVISESA — CROS - 3 Viv. Régimen Especial Alquiler Jovenes: 9
demandantes facilitados (3 titulares y 6 suplentes).

e EMVISESA - VARIAS PROMOCIONES - 2 Viv. IMA Opcion a Compra
Adaptadas: 6 demandantes facilitados (2 titulares y 4 suplentes).

e EMVISESA — UA-TO-2 TORRELAGUNA - 4 Viv. Alquiler Opcién a
Compra: 12 demandantes facilitados (4 titulares y 8 suplentes).

* AVRA - Plaza del Cronista — 1 Viv. Alquiler Renta Basica Adaptada: 3
demandantes facilitados (1 titular y 2 suplentes).

3. Promociones o viviendas usadas obtenidas en procedimiento judicial o por
impago de deuda

e BUILDING CENTER, S.AA. — 1 Viv. Venta P.P. 35 Casa 13: (3

demandantes).

» BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. Venta P.P. 3.1 Portal 6 Bajo C: (3
demandantes).

» BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. Venta P.P. 3.1 Portal 6 Bajo A: (3
demandantes).

 BBVA - 1 Vivienda en Venta Avda. Emilio Lemos: (3 demandantes).
» BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. C/ La Algaba: (3 demandantes).

» BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. C/ Bangkok: (3 demandantes).

» BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. C/ Manzanilla: (3 demandantes).
» DANIEL PEREZ ALBA - 1 Viv. Vta C/ Parque S. Norte: (3 demandantes).
» BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. C/ Carlinga: (3 demandantes).

e BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. Avda. La Paz: (3 demandantes).

e UNICAJA, S A. — 1 Viv. C/ Japén, 33: (3 demandantes).

e BANKIA, S.A. =1 Viv. C/ Ruiz de Alcorcon: (3 demandantes).

» SABADELL BANCO - 1 Viv. C/ Manzanilla: (3 demandantes).

e BBVA -1 Viv. en Venta c/ Estrella Deneb: (3 demandantes).

* BANKIA, S.A. -1 Viv. en Vta. Avda. Emilio Lemos: (3 demandantes).

e DANIEL y PABLO PEREZ ALBA-1 Viv. Vta Av. Emilio Lemos: (3
demandantes).

¢ UCI -1 Viv. en ¢/ Estrella Polar: (3 demandantes).
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e BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. C/Corral de los Olmos: (3
demandantes).

e BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. Av. De la Paz: (3 demandantes).

e BANCO MARE NOSTRUM - 1 Viv.Av.Emilio Lemos: (3 demandantes).
e BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. C/ Dolores Ibarruri. (3 demandantes).
e BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. Pza. Fuensanta: (3 demandantes).

e BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. Pza. Fuensanta: (3 demandantes).

e BUILDING CENTER, S.A. - 1 Vivc/ Parque Grazalema: (3
demandantes).

e BUILDING CENTER, S.A. -1 Viv.c/Constantino Ponce la Fuente: (3
demandantes).

e BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. Edif. Giralda Center: (3 demandantes).
e« BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. Edif. Paraiso: (3 demandantes).

e BBVA -1 Viv. en Venta ¢/ Ayamonte: (3 demandantes).

e BUILDING CENTER, S.A. - 1 Viv. ¢/ Montoro: (3 demandantes).

» BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. ¢/ Bangkok: (3 demandantes).

e BUILDING CENTER, S.A. — 1 Viv. Av. Altamira, Puerta Este: (3
demandantes).

* BANKIA, S.A. -1 Viv. en Venta Pza. La Carlota: (3 demandantes).
« BANKIA, S.A. — 1 Viv. en Venta ¢/ Osaka: (3 demandantes).

De acuerdo con lo establecido en la Ordenanza, cada relacién facilitada a los
Promotores se corresponde a tantos demandantes titulares como viviendas a
adjudicar y el doble de suplentes, por lo que, tras las revisiones de mas de 800
expedientes, se han facilitado un total de 462 Demandantes.

> PROGRAMA 16. PROTOCOLO DE CONVIVENCIA Y SERVICIO DE MEDIACION
Y RESOLUCION DE CONFLICTOS

El Consejo de Administracion de EMVISESA, en su sesion de 21 de marzo de
2016 aprobé el “Protocolo para casos de incumplimiento de las normas de
convivencia vecinal y no ocupacioén de las viviendas arrendadas propiedad
de EMVISESA o gestionadas por esta, por parte de sus inquilinos legales”.
El objetivo de este protocolo es el establecimiento de unas normas de actuacion
en relacion a las viviendas propiedad de EMVISESA o gestionadas por esta, en
determinados supuestos de incumplimiento graves de las normas de convivencia
vecinal, cuando existan ademas otras circunstancias que dan lugar a la
degeneracion de la convivencia en la Comunidad.
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En dicho protocolo se clasifican las infracciones en leves, graves y muy graves,
estableciéndose una serie de sanciones para cada una de ellas. La aplicacion de
dicho protocolo puede dar lugar a la resolucion de los contratos de
arrendamiento, previo acuerdo por unanimidad del Consejo de Administracion.
Ademas, en dicho protocolo se establece un procedimiento de mediaciéon para
los casos en que no se logre la unanimidad del Consejo.

Después de casi dos afios de aplicacion del mismo surgié la necesidad de
realizar ciertas modificaciones para suplir las deficiencias detectadas y para
mejorar dicho protocolo, atendiendo a la experiencia obtenida en la tramitacion
de los expedientes, y teniendo en cuenta el resultado de las diferentes medidas
qgue en el se establecen.

Asimismo, era necesario acentuar la importancia que han tenido y deben tener
los Servicios de Prevencion y Resolucién de conflictos de la OMDV, no limitando
su actuacion a aquellos casos en que no se adopten acuerdos por unanimidad
del Consejo de Administracién, sino generalizandola, habida cuenta de los
buenos resultados que han tenido en los expedientes que se han gestionado por
dicho Servicio a través de este protocolo.

Por ello, el Consejo de Administracion de EMVISESA, en su sesion de 20 de
marzo de 2018 aprobd la modificacion de este Protocolo, incluyendo vy
especificando algunas infracciones; actualizando las sanciones a imponer;
permitiendo la actuacion de los servicios de Mediacion en todos los casos antes
de la imposiciéon de sanciones, y estableciendo la mayoria de % votos posibles
del Consejo de Administracion para la imposiciéon de sanciones por infracciones
muy graves.

Desde la aprobacién de dicho protocolo hasta el 31 de diciembre de 2018 se han
abierto 272 expedientes, de los cuales 82 se abrieron durante el afio 2018.
De los abiertos en 2018 se encontraban a 31 de diciembre de 2018 en tramite de
comprobacién, documentacion o comunicacién al denunciado un total de 33.

De todos los expedientes, a 31 de diciembre de 2018, 126 se encontraban
cerrados, de los cuales 71 se cerraron en 2018 por las siguientes razones:

- No quedar acreditados los hechos denunciados (generalmente de poca
monta): 29

- Han presentado alegaciones que han sido aceptadas o tras apercibirles han
cesado los problemas: 22

- Ofras causas: 20 (de los cuales, han pasado a Mediacién: 6, a protocolo de
viviendas vacias: 5; Otros: 9).
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Por otra parte, a 31 de diciembre de 2018 habian pasado por los Servicios de
mediacion y resolucion de conflictos, por indicacion de la Direccién de
EMVISESA y con caracter previo a la posible imposicion de sanciones, 35
expedientes, los cuales, a dicha fecha se encontraban en la siguiente situacion:

- Cerrados definitivamente tras afio de seguimiento, con caracter positivo: 4
- Cerrados positivamente sin ningun tramite posterior: 10

- Con informe positivo, en afio de seguimiento: 8

- Con informe negativo tras afio de seguimiento: 2

- En tramite: 11

De todos los expedientes, 4 corresponden al afio 2018.

De todos los expedientes de protocolo de convivencia iniciados, a 31 de
diciembre de 2018 se habian sancionado 50, de los cuales:

- Sancionados por infracciones leves y graves: 12

- Sancionados con resoluciéon del contrato, acordada por unanimidad o % del
Consejo de Administracion: 26

- En mediacion tras pasar por Consejo de Administraciéon sin conseguir
unanimidad: 3

- Con informe positivo de Mediacion tras pasar por Consejo sin conseguir
unanimidad: 3

- Sancionados con resolucion del contrato, acordada por mayoria del
Consejo de Administracion tras pasar negativamente por Mediacion: 6

Por otra parte, a 31 de diciembre de 2018 habia 9 expedientes con informe
propuesto de sancién de resolucién de contrato, pendiente de su aprobacién por
el Consejo de Administracion.

> PROGRAMA17. PROGRAMA DE PRESTACIONES COMPLEMENTARIAS (PPC)
EN MATERIA DE VIVIENDA

La Comision Ejecutiva de EMVISESA, en su sesion de 26 de junio de 2017
aprobo el “Protocolo de proteccion a familias con pocos recursos” (PPR).
Con este documento se da cumplimiento al Convenio firmado el 23 de mayo de
2017 entre el Ayuntamiento de Sevilla y EMVISESA para coordinar el pago de
las ayudas sociales municipales en concepto de rentas de alquiler y cuotas de
comunidad vecinal de viviendas y alojamientos propiedad de EMVISESA o
gestionados por esta. Con la firma de este Convenio se establece un
mecanismo mas agil para la gestion de las partidas municipales destinadas a
ayudas sociales para el pago de las rentas de alquiler, dentro de las
competencias que el Ayuntamiento de Sevilla tiene relativas a la atencién de las
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necesidades basicas de sus ciudadanos, y de las que EMVISESA posee como
organo instrumental de la politica del Ayuntamiento de Sevilla en materia de
vivienda y como garante del derecho constitucional a una vivienda digna a través
de la gestion de un parque de viviendas propias destinadas en su mayoria a
colectivos susceptibles de las ayudas citadas.

No obstante lo anterior, se hizo necesaria una modificacion de dicho protocolo
para asegurar la plena efectividad del acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de
Sevilla de 24 de noviembre de 2015, de garantizar la adecuacion de los
alquileres de EMVISESA a la realidad socioecondémica de cada familia, poniendo
en marcha un programa de alquiler social para familias en extrema necesidad
donde abonen en concepto de alquiler el 5% de sus ingresos mensuales vy,
reivindicando la funcién social que debe primar en las actuaciones de la
Empresa Municipal, garantizar que ninguna familia o unidad de convivencia
debera pagar mas del 30% de sus ingresos en concepto de alquiler.

Por otra parte, la experiencia en la gestién de las ayudas durante el afio 2017
puso de manifiesto la necesidad de introducir otras pequefias modificaciones
que aseguraran que el Protocolo se correspondiera a la realidad de dicha
tramitacion y gestion de las ayudas municipales al alquiler.

Por ello la Comisién Ejecutiva de EMVISESA, en su sesion de 9 de marzo de
2018 aprobé la meodificacion del protocolo, para adaptarlo a lo indicado
anteriormente. De conformidad con el protocolo existente, todas las familias que
solicitaran la ayuda abonaban una cantidad fija (25 euros), independientemente
de su capacidad econdémica. Con la modificacion aprobada, esta cantidad varia,
a propuesta de los técnicos de la OMDV, segun las circunstancias econdmico
familiares de la unidad familiar o de convivencia.

Durante el afio 2018 se han tramitado 439 solicitudes de ayudas municipales
para el pago del alquiler de inquilinos de EMVISESA a través de este protocolo,
habiendo sido concedidas en 2018 ayudas para 282 familias, y quedando sin
ayuda en este ejercicio 145 familias, por diversas causas como falta de deuda,
documentacién incompleta, etc.

Este programa ha significado que los inquilinos de EMVISESA han recibido
ayudas por importe de 866.234,99 euros aprobadas en el afio 2018.

» PROGRAMA 18. BONIFICACIONES FISCALES MUNICIPALES

e En 2018 se ha aplicado la bonificacion del 95% en el IBIl de las viviendas de
alquiler social gestionadas por EMVISESA contemplada en el articulo 24 de
las Ordenanza Fiscal de Medidas de Solidaridad Social, Impulso a la Actividad
Econémica, defensa del Medio Ambiente y fomento del Empleo.
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