
 

 

 

 

 

RESOLUCIÓN DEL CONTRATO DE “SERVICIO DE LABORATORIO DE ENSAYOS Y 
ASISTENCIA TÉCNICA PARA EL CONTROL DE CALIDAD DE LAS OBRAS CON 
SUMINISTRO DE MATERIALES DE LA PROMOCIÓN DE EDIFICIO PARA 138 VIVIENDAS 
PROTEGIDAS, GARAJES Y TRASTEROS EN RÉGIMEN DE ALQUILER SITUADO EN LAS 
PARCELAS R3 P-5 Y R3’P-5 DEL SUS-DBP-02 PALMAS ALTAS DE SEVILLA 
(EMVI/2024/0031/01)” 

Con fecha 21/05/2024, EMVISESA y LABORATORIO ANDALUZ DE ENSAYOS DE 
CONSTRUCCIÓN, S.R.L. suscribieron el contrato relativo al “Servicio de Laboratorio de 
Ensayos y Asistencia Técnica para el control de calidad de las obras con suministro de 
materiales de la promoción de edificio para 138 viviendas protegidas, garajes y trasteros en 
régimen de alquiler situado en las parcelas R3 P-5 y R3’P-5 del SUS-DBP-02 Palmas Altas 
de Sevilla (EMVI/2024/0031/01)”, por un porcentaje de baja del 39,50 % a aplicar sobre todos 
y cada uno de los precios unitarios previstos en el Anexo I del Pliego de Prescripciones 
Técnicas. 

Según informe emitido en fecha 9 de abril de 2025 por la Responsable del contrato Dña. 
Esther Expósito Martín y por el Director del Área Técnica de EMVISESA (D. Ismael 
Domínguez Mora), el contrato en cuestión debe ser resuelto por incumplimientos del 
contratista de sus obligaciones contractuales. 

Dicha resolución la proponen argumentando que LAENSA ha incurrido en un grave 
incumplimiento de los objetivos principales del contrato que nos ocupa y, concretamente, de 
las obligaciones y servicios integrantes de la Fase 2 descrita en el PPT (Estipulación 6.2.2). 
La demora en la realización de los ensayos solicitados por la Dirección Facultativa y/o la 
empresa adjudicataria de las obras, así como en la emisión de los correspondientes informes 
de resultados previstos en el Anexo I del PPT, suponen un grave incumplimiento de uno de 
los tres objetivos principales regulado en la Estipulación 2 del PTT, al impedir que EMVISESA 
acceda al conocimiento cualitativo del proceso de edificación necesario para el normal 
desarrollo de las obras. 

De conformidad con lo dispuesto en la cláusula 25 d) y e) del PCAP que ha regido esta 
contratación, son causas de resolución del contrato “Las reiteradas deficiencias en la 
ejecución de las prestaciones, y El incumplimiento de los plazos o la demora en el 
cumplimiento de los plazos, incluida la falta de inicio en plazo de la ejecución del contrato, 
conforme a la normativa aplicable”. Asimismo, (…) “Cuando el contrato se resuelva por causa 
imputable al adjudicatario, este perderá la garantía definitiva que en su caso tenga constituida, 
y, además, deberá indemnizar a EMVISESA por los daños y perjuicios ocasionados, en la 
parte que exceda del importe de dicha garantía.” 

En este caso, se ha dado la oportuna audiencia al contratista por plazo de 10 días naturales 
para que se pronuncie sobre la resolución del contrato, no habiendo formulado respuesta 
alguna al respecto una vez transcurrido el plazo. 

Sin embargo, una vez transcurrido el citado plazo, mediante correo electrónico de fecha 22 
de abril de 2025, LAENSA ha informado que “Siguiendo indicaciones directas del 
Administrador Único y Gerente de LAENSA D. Manuel Bueno Maldonado, desde hoy no 
podemos ir a realizar ningún trabajo a ninguna obra de EMVISESA”. 

Por último, consta informe emitido por la Sección de Contratación y Compras de fecha 28 de 
abril de 2025 en virtud del cual se precisa lo siguiente en relación con los incumplimientos de 
LAENSA constatados:  

Teniendo en cuenta que en el PPT (Clausula 6 “ejecución de los trabajos”) 
se indica que “Desde la firma del contrato hasta la firma del Acta de Inicio 
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de los Trabajos, la empresa adjudicataria deberá prever los medios 
humanos y equipos necesarios para la correcta prestación del servicio”, la 
situación descrita por el responsable conllevaría, además, un 
incumplimiento de dicha obligación esencial de disponer de los medios 
humanos necesarios para la correcta prestación del servicio. 

Además, en la Cláusula 6 del Anexo I del PCAP se exigía un personal 
mínimo para la ejecución del contrato consistente en un Delegado y un 
Especialista en instalaciones. Y en la cláusula 5.1 del PPT se dispone que 
“En el caso de enfermedad, periodo vacacional o cualquier otra circunstancia 
que inhabilite a cualquiera de los medios humados exigidos en el Anexo 
correspondiente del Pliego de Cláusulas Administrativas Particulares para la 
realización de sus funciones durante la ejecución de las obras, éste deberá 
ser sustituido de inmediato por otro técnico que cumpla los mismos 
requisitos”. 

Pues bien, en el proceso de adjudicación del contrato LAENSA se 
comprometió expresamente a adscribir, en calidad de Delegado del 
contratista a Doña Mercedes Aguilar de la Torre y, en calidad de Especialista 
en instalaciones, a Doña Raquel Bueno Rodríguez; ambas técnicamente 
cualificadas conforme a lo exigido en el pliego.  

Según se informa por parte del responsable del contrato, Doña Raquel 
Bueno Rodríguez dejó de formar parte de LAENSA y de prestar este servicio 
en noviembre de 2024, y Doña Mercedes Aguilar de la Torre el 10 de marzo 
de 2025; no habiendo sido sustituidas ninguna de ellas.  

En definitiva, la necesidad de resolver el contrato radica en que los graves 
incumplimientos constatados en la ejecución del servicio contratado, deja en 
una grave situación de indefensión a EMVISESA para la correcta ejecución 
de la obra, ya que la prestación no se está desarrollando por LAENSA de 
forma diligente ni se están aportando los medios para revertir tal situación, 
y por ello se están incurriendo en riesgos que pueden suponer graves 
perjuicios para EMVISESA. 

Dicho informe concluye que concurren causas, conforme a los Pliegos y la normativa 
aplicable, para resolver el contrato que nos ocupa, proponiéndose su resolución por causa 
imputable al contratista y la aplicación de las consecuencias legales correspondientes. 

Finalmente, del Informe del responsable del contrato de 9 de abril de 2025 se desprende que 
LAENSA ha ejecutado la Fase 1 del PPT al completo, y la Fase 2 parcialmente. Considerando 
lo anterior y en relación con la liquidación económica de contrato, desde el Área Técnica se 
informa que de los trabajos efectuados hasta la fecha por LAENSA, resulta pendiente de pago 
a su favor, la cantidad de 1.494,35 euros (IVA excluido). 

A la vista de lo expuesto, teniendo en cuenta los informes emitidos desde el Área Técnica y 
desde la Sección de Contratación y Compras, y estando expresamente facultado para ello por 
la Comisión Ejecutiva del Consejo de Administración de EMVISESA 

ACUERDO: 

PRIMERO. - Resolver el contrato de “Servicio de Laboratorio de Ensayos y Asistencia Técnica 
para el control de calidad de las obras con suministro de materiales de la promoción de edificio 
para 138 viviendas protegidas, garajes y trasteros en régimen de alquiler situado en las parcelas 
R3 P-5 y R3’P-5 del SUS-DBP-02 Palmas Altas de Sevilla (EMVI/2024/0031/01)” suscrito entre 
EMVISESA y LABORATORIO ANDALUZ DE ENSAYOS DE CONSTRUCCIÓN, S.R.L. 
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SEGUNDO. - Proceder a la liquidación del contrato referido conforme a lo expuesto en el 
cuerpo de la presente resolución, resultando un saldo final de 1.494,35 euros (IVA excluido) 
a favor del contratista. 

TERCERO. – Incautar al contratista la garantía definitiva constituida ascendente a la cantidad 
de 7.514,62 euros. 

CUARTO. – Iniciar los trámites de reclamación al contratista de los daños y perjuicios que 
esta resolución del contrato ha ocasionado a EMVISESA, una vez cuantificados los mismos. 

QUINTO. – Informar al contratista de los acuerdos adoptados. 

SEXTO. – Informar a la Comisión Ejecutiva del Consejo de Administración de EMVISESA de 
los acuerdos adoptados. 
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